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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kalkbrottet pd Limhamn
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-04-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-14 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt site i Malmo.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta bostadsréttsférening.

Byggnaderna fardigstalldes 2021 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheterna har asatts vardear 2023.
Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2039 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for garage utgar fran och med vardear.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.
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Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Hattsndckan 1. Féreningen har 61 bostadsrittsligenheter om totalt 5384 kvm. Antal
parkeringsplatser ar 66 varav 45 i garage. 22 (13 inne och 9 ute) av dessa platser har laddare fér elbil, vidare finns 3 st MC-platser
inomhus.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar sarskilt bostadsrattstilligg for alla medlemmar samt
ansvarsforséakring inklusive rattsskyddsforsakring for styrelsens ledamoter.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus dr miljdmarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréver. Fér att sakerstélla en réttsséker process

utfirdas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsékring AB.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns cykelrum, barnvagns-/rullstolsforrad samt extra lagenhetsférrad foruthyrning.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Bo Ronny Ivehed Ordférande
Amelia Johansson Ledamot
Madeleine Andersson Ledamot

Per Anders Holger Lorentzon Ledamot

Per Hakan Olsson Ledamot
Anna Helena Andersson Suppleant
Diana Sarhangi Suppleant
Valberedning

Liselotte Ivehed & Inger Siecke

Firmateckning

Firman tecknas, férutom av styrelsen, tvd i férening av ledamoterna.
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Revisorer

Erik Mauritzson  Auktoriserad revisor  Ernst & Young

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 20 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2021 och stracker sig fram till 2051. Den érliga avsattningen till underhallsfond
enligt underhallsplanen uppgar till 565 428 kr.

Avtal med leverantorer
El-avtal Energi2
Fastighetsskotsel Stadexperten

Geoenergisystem  Malmbergs AB
Teknisk forvaltning  JM@home AB

Ovrig verksamhetsinformation
Under 2025 har vi férnyat vart avtal med Stadexperten (stdd & tradgard) med ny lydelse. El-avtalet gallande forbrukningen bands ett
(1) ar framat.

Arbetet har fortsatt med att férsoka hitta anledningen till det fortsatta ldckaget i vart styrelserum. M tror sig vara nara en 16sning.
Det har bl.a. gjorts vissa tdtningar, ny plat vid rampen samt div sparnings-jobb. P4 nyaret avser M att tryck-injektera nere i

styrelserummet samt ev. lufttorkning.

| mars manad genomférde vi s.k. stam-spolning i samtliga utom tva lagenheter. Resultatet utan anmarkning. Det genomfordes dven

filmning av vissa ror.

Négra manader efter stam-spolningen blev det stopp i huvudledningen under 63:an. Spolning bestalldes av JM men féreningen
belastades med kostnaden, ca 13.000kr. Nr vi kontrollerade réren i kdllarplan kunde vi konstatera att det inte ar tillrackligt fall pa ett
av huvud-réren. Med anledning av detta kontaktade vi "Bostadsratterna”, som vi har knutit oss till, vilka rekommenderade oss att anlita
en oberoende besiktningsman for att fa saken provad. Det kan leda till att vi maste "processa” mot JM, angdende byggfel.

Vi har tagit bort vissa karl till Va-syd vilket resulterat att féreningen sparar 18.000kr pa arsbasis.

Vér- & hoststadningarna aviopte vdl med stort deltagande och utmarkt resultat. Adventsgléggen i garaget var till stor beldtenhet. Dessa
anordnades av Trivselgruppen. Vi har kopt in en s.k. tradgardsvagn dér vi samlar pantburkar & flaskor. Panten anvénds till inkép av
fornddenheter till ovan evenemang. Vidare kopte vi nya el-slingor till granarna samt ytterligare en lamp-slinga till pergolan.

D3 internetuppkopplingarna till hissarna (3G) upphér blev vi tvingade att, via Kone, inforskaffa nya uppkopplingar via 4G.

Under aret har styrelsen tagit dver skotsel av systemet som hanterar taggar och koder till vdra olika utrymmen. Detta for att fa battre
kontroll och, om mdjligt, férhindra stélder i kdllarplan.

Fran och med Q3 hojde vi avgifterna med 3% p.g.a. hdjda rantekostnader for fornyat lan samt div. forhéjda omkostnader.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-07-01 med 3%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 92 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgdende medlemmar under
aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 91 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 7 verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 5088 673 4993 386 4 656 893 2531 666
Resultat efter fin. poster -1 459 280 -1 485 201 -1218 659 -500 359
Soliditet (%) 72 72 72 75,5
Yttre fond 565 428 565 428 134 305 -
Arsavgift / kvm uppliten bostadsritt, kr 842 817 758 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 89,0 87,6 84,6 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 14 050 14 146 14 244 -
Sparande / kvm totalyta, kr 95 95 138 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 212 209 183 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,06 3,00 - -
Réntekanslighet (%) 16,69 17,31 18,80 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 456 275 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som éarsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Foéreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastat
resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa féreningens kassafléde (kassabehallning). Féreningen kommer &ver tid att uppna
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ett positivt resultat da avgifterna forvantas hojas i takt med okad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 106 326 000 - - 106 326 000
Upplatelseavgifter 99 999 000 - - 99 999 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 699 733 - 565 428 1265 161
Balanserat resultat -2418 752 -1 485 201 -565 428 -4 469 381
Arets resultat -1 485 201 1485 201 -1 459 280 -1 459 280
Eget kapital 203 120 780 0 -1 459 280 201 661 500
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 469 381
Arets resultat -1 459 280
Totalt -5 928 661
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 565 428
Balanseras i ny rakning -6 494 089
-5 928 661

Den ekonomiska stllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter 2
Nettoomsattning 5088 673 4993 386
Rorelseintdkter 3822 28 651
Summa rorelseintikter 5 092 495 5022 037
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,456 -1 986 039 -1961 523
Ovriga externa kostnader 7 -176 474 -159 294
Personalkostnader 8 -106 839 -103 681
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 968 228 -1 994 364
Summa rorelsekostnader -4 237 581 -4 218 862
RORELSERESULTAT 854 915 803 176
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 287 6943
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 322 481 -2 295 320
Summa finansiella poster -2 314 194 -2 288 377
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 459 280 -1 485 201
ARETS RESULTAT -1 459 280 -1 485 201
Sida 7 av 17
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/S\rsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 276 792 988 278 716 420

Maskiner och inventarier 11 70933 115729

Summa materiella anlaggningstillgangar 276 863 921 278 832 149

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 276 863 921 278 832 149

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31772 50 254

Ovriga fordringar 12 1101 924 926 344

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 168 049 193 801

Summa kortfristiga fordringar 1301 745 1170 399

Kassa och bank

Kassa och bank 211 321 204 221

Summa kassa och bank 211 321 204 221

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1513 066 1374 620

SUMMA TILLGANGAR 278 376 987 280 206 769
Sida 8 av 17

[ v | rJLAKUPC-x-ryZU4tLPAZI




Brf Kalkbrottet pa Limhamn
769637-7386

Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 590 161 207 024 733

Summa bundet eget kapital 207 590 161 207 024 733

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 469 381 -2 418 752

Arets resultat -1 459 280 -1 485 201

Summa fritt eget kapital -5 928 661 -3 903 953

SUMMA EGET KAPITAL 201 661 500 203 120 780

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 75 076 750 49 761 250

Summa langfristiga skulder 75 076 750 49 761 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 569 500 26 399 500

Leverant6rsskulder 106 103 88 605

Skatteskulder 61180 56 000

Ovriga kortfristiga skulder -3234 5500

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 905 188 775134

Summa kortfristiga skulder 1638 737 27 324 739

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 278 376 987 280 206 769
Sida 9 av 17
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/S\rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 854 915 803 176
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1968 228 1994 364
2 823 143 2797 540
Erhallen ranta 8 287 6943
Erlagd rdnta -2 322 481 -2 295 320
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 508 948 509 163
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 35424 1987
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 143 998 -176 818
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 688 370 334 331
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 335990
Kassaflode fran investeringsverksamheten 335 990
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -514 500 -529 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -514 500 -529 500
ARETS KASSAFLODE 173 870 140 821
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 822 375 681 554
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 996 245 822 375
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kalkbrottet pa Limhamn ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ligre vdrdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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;\rsredovisning 2025

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2025 2024
Arsavgifter bostider 3914218 3862536
Hyresintdkter garage 538 387 534 600
Hyresintakter forrad 64 950 53 600
Intékter internet 160 820 161 040
Varmvatten 76 236 75112
El 329 450 300 743
Ovriga intikter 631 29 230
Andrahandsuthyrning 3977 5176
Vidarefakturering 3826 0
Summa 5 092 495 5022 037
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 253 269 195 496
Serviceavtal 13156 29 240
Besiktning och service 17 272 32 060
Tradgardsarbete 2 558 27 445
Sndskottning 3838 7 894
Summa 290 093 292 136
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhall av bostader 13 443 37 370
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 51 061 950
Lépande rep och underhill installationer 0 3880
Lopande rep VA/sanitet 0 38 781
Lopande rep och underhall ventilation 0 29 826
Lépande rep och underhall hissar 69 420 0
Lépande rep och underhall Ias,larm och dérrar 15 312 11036
Lopande rep och underhall garage och p-platser 0 10 667
Reparation foérsékringsskada 0 12 562
Reparationer 0 5500
Summa 149 236 150 572
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 586 433 614 243
Uppvéarmning 335383 305 609
Vatten 216 906 205 644
Sophdmtning 72 641 97 444
Summa 1211363 1222 940
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 74 642 66 346
Kabel-TV 12 337 9 409
Bredband 215188 192 121
Beraknad fastighetsskatt 33180 28 000
Summa 335 347 295 876
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 2 620 3099
Ovriga forvaltningskostnader 44 302 40 195
Revisionsarvoden 33 080 26 875
Ekonomisk foérvaltning 96 473 89 124
Summa 176 474 159 294
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 87 263 82072
Sociala avgifter 19 576 21 609
Summa 106 839 103 681

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader 220 0
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 322 261 2 293 006
Ovriga rintekostnader 0 2314
Summa 2 322 481 2 295 320
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 283 525 000 283 525 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 283 525 000 283 525 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -4 808 580 -2 885 148
Arets avskrivning -1923 432 -1923 432
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 732 012 -4 808 580
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 276 792 988 278 716 420
| utgdende restvdrde ingdr mark med 52712 920 52712 920
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 223 993 559 983
Arets inkép 0 -335 990
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 223 993 223 993
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -108 264 -37 332
Arets avskrivning -44 796 -70 932
Utgaende ackumulerad avskrivning -153 060 -108 264
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 70 933 115 729
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 310 826 297 964
Skattefordringar 5889 9 941
Ovriga fordringar 285 285
Transaktionskonto 370 584 618 154
Borgo 414 341 0
Summa 1101 924 926 344
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

;\rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81 608 9508
Forsdkringspremier 58 459 55157
Foérutbet rantor 451 0
Bredband 27 531 77 531
Upplupna hyror, avgifter 0 51 605
Summa 168 049 193 801
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2025-04-16 2,49 % 26 050 000
Nordea 2027-04-21 2,66 % 24 720 000 24 900 000
Stadshypotek 2028-04-30 387 % 24 790 000 24 960 000
Stadshypotek 2028-06-01 3,82 % 221 250 250 750
Stadshypotek 2029-04-16 2,73 % 25 915 000
Summa 75 646 250 76 160 750
Varav kortfristig del 569 500 26 399 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 72 798 750 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

El 67 436 67 624
Uppvarmning 45 031 43012
Utgiftsrantor 280 342 165 433
Vatten 20 153 18 873
Renhallning 1718 4275
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 166 15753
Forutbetalda avgifter/hyror 395 892 385026
Berdknat styrelsearvode 51450 50138
Beréknat revisionsarvode 27 000 25 000
Summa 905 188 775 134
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 77 200 000 77 200 000
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran och med 1 februari 2026 har vi tillsammans med JM kommit fram till att vi maste hoja avgifterna med 2,5% p.g.a. hojda
elndtsavgifter samt dito géllande fjarrvarmen.
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehall beslutades 2026-05-05.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Malmo

Arsredovisning 2025

Bo Ronny Ivehed
Ordférande

Amelia Johansson
Ledamot

Madeleine Andersson

Ledamot

Per Anders Holger Lorentzon

Ledamot

Per Hakan Olsson
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kalkbrottet pd Limhamn
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-04-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-14 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt site i Malmo.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta bostadsréttsférening.

Byggnaderna fardigstalldes 2021 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheterna har asatts vardear 2023.
Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2039 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for garage utgar fran och med vardear.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.
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Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Hattsndckan 1. Féreningen har 61 bostadsrittsligenheter om totalt 5384 kvm. Antal
parkeringsplatser ar 66 varav 45 i garage. 22 (13 inne och 9 ute) av dessa platser har laddare fér elbil, vidare finns 3 st MC-platser
inomhus.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar sarskilt bostadsrattstilligg for alla medlemmar samt
ansvarsforséakring inklusive rattsskyddsforsakring for styrelsens ledamoter.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus dr miljdmarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréver. Fér att sakerstélla en réttsséker process

utfirdas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsékring AB.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns cykelrum, barnvagns-/rullstolsforrad samt extra lagenhetsférrad foruthyrning.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Bo Ronny Ivehed Ordférande
Amelia Johansson Ledamot
Madeleine Andersson Ledamot

Per Anders Holger Lorentzon Ledamot

Per Hakan Olsson Ledamot
Anna Helena Andersson Suppleant
Diana Sarhangi Suppleant
Valberedning

Liselotte Ivehed & Inger Siecke

Firmateckning

Firman tecknas, férutom av styrelsen, tvd i férening av ledamoterna.
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Revisorer

Erik Mauritzson  Auktoriserad revisor  Ernst & Young

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 20 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2021 och stracker sig fram till 2051. Den érliga avsattningen till underhallsfond
enligt underhallsplanen uppgar till 565 428 kr.

Avtal med leverantorer
El-avtal Energi2
Fastighetsskotsel Stadexperten

Geoenergisystem  Malmbergs AB
Teknisk forvaltning  JM@home AB

Ovrig verksamhetsinformation
Under 2025 har vi férnyat vart avtal med Stadexperten (stdd & tradgard) med ny lydelse. El-avtalet gallande forbrukningen bands ett
(1) ar framat.

Arbetet har fortsatt med att férsoka hitta anledningen till det fortsatta ldckaget i vart styrelserum. M tror sig vara nara en 16sning.
Det har bl.a. gjorts vissa tdtningar, ny plat vid rampen samt div sparnings-jobb. P4 nyaret avser M att tryck-injektera nere i

styrelserummet samt ev. lufttorkning.

| mars manad genomférde vi s.k. stam-spolning i samtliga utom tva lagenheter. Resultatet utan anmarkning. Det genomfordes dven

filmning av vissa ror.

Négra manader efter stam-spolningen blev det stopp i huvudledningen under 63:an. Spolning bestalldes av JM men féreningen
belastades med kostnaden, ca 13.000kr. Nr vi kontrollerade réren i kdllarplan kunde vi konstatera att det inte ar tillrackligt fall pa ett
av huvud-réren. Med anledning av detta kontaktade vi "Bostadsratterna”, som vi har knutit oss till, vilka rekommenderade oss att anlita
en oberoende besiktningsman for att fa saken provad. Det kan leda till att vi maste "processa” mot JM, angdende byggfel.

Vi har tagit bort vissa karl till Va-syd vilket resulterat att féreningen sparar 18.000kr pa arsbasis.

Vér- & hoststadningarna aviopte vdl med stort deltagande och utmarkt resultat. Adventsgléggen i garaget var till stor beldtenhet. Dessa
anordnades av Trivselgruppen. Vi har kopt in en s.k. tradgardsvagn dér vi samlar pantburkar & flaskor. Panten anvénds till inkép av
fornddenheter till ovan evenemang. Vidare kopte vi nya el-slingor till granarna samt ytterligare en lamp-slinga till pergolan.

D3 internetuppkopplingarna till hissarna (3G) upphér blev vi tvingade att, via Kone, inforskaffa nya uppkopplingar via 4G.

Under aret har styrelsen tagit dver skotsel av systemet som hanterar taggar och koder till vdra olika utrymmen. Detta for att fa battre
kontroll och, om mdjligt, férhindra stélder i kdllarplan.

Fran och med Q3 hojde vi avgifterna med 3% p.g.a. hdjda rantekostnader for fornyat lan samt div. forhéjda omkostnader.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-07-01 med 3%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 92 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgdende medlemmar under
aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 91 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 7 verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 5088 673 4993 386 4 656 893 2531 666
Resultat efter fin. poster -1 459 280 -1 485 201 -1218 659 -500 359
Soliditet (%) 72 72 72 75,5
Yttre fond 565 428 565 428 134 305 -
Arsavgift / kvm uppliten bostadsritt, kr 842 817 758 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 89,0 87,6 84,6 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 14 050 14 146 14 244 -
Sparande / kvm totalyta, kr 95 95 138 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 212 209 183 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,06 3,00 - -
Réntekanslighet (%) 16,69 17,31 18,80 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 456 275 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som éarsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Foéreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastat
resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa féreningens kassafléde (kassabehallning). Féreningen kommer &ver tid att uppna
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ett positivt resultat da avgifterna forvantas hojas i takt med okad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 106 326 000 - - 106 326 000
Upplatelseavgifter 99 999 000 - - 99 999 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 699 733 - 565 428 1265 161
Balanserat resultat -2418 752 -1 485 201 -565 428 -4 469 381
Arets resultat -1 485 201 1485 201 -1 459 280 -1 459 280
Eget kapital 203 120 780 0 -1 459 280 201 661 500
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 469 381
Arets resultat -1 459 280
Totalt -5 928 661
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 565 428
Balanseras i ny rakning -6 494 089
-5 928 661

Den ekonomiska stllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter 2

Nettoomsattning 5088 673 4993 386
Rorelseintdkter 3822 28 651
Summa rorelseintikter 5 092 495 5022 037
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -1 986 039 -1961 523
Ovriga externa kostnader 7 -176 474 -159 294
Personalkostnader 8 -106 839 -103 681
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 968 228 -1 994 364
Summa rorelsekostnader -4 237 581 -4 218 862
RORELSERESULTAT 854 915 803 176
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 287 6943
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 322 481 -2 295 320
Summa finansiella poster -2 314 194 -2 288 377
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 459 280 -1 485 201
ARETS RESULTAT -1 459 280 -1 485 201
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/S\rsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 276 792 988 278 716 420
Maskiner och inventarier 11 70933 115729
Summa materiella anlaggningstillgangar 276 863 921 278 832 149
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 276 863 921 278 832 149
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31772 50 254
Ovriga fordringar 12 1101 924 926 344
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 168 049 193 801
Summa kortfristiga fordringar 1301 745 1170 399
Kassa och bank

Kassa och bank 211 321 204 221
Summa kassa och bank 211 321 204 221
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1513 066 1374 620
SUMMA TILLGANGAR 278 376 987 280 206 769
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 590 161 207 024 733
Summa bundet eget kapital 207 590 161 207 024 733
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 469 381 -2418 752
Arets resultat -1 459 280 -1 485 201
Summa fritt eget kapital -5 928 661 -3 903 953
SUMMA EGET KAPITAL 201 661 500 203 120 780
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 75 076 750 49 761 250
Summa langfristiga skulder 75 076 750 49 761 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 569 500 26 399 500
Leverantorsskulder 106 103 88 605
Skatteskulder 61180 56 000
Ovriga kortfristiga skulder -3234 5500
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 905 188 775134
Summa kortfristiga skulder 1638 737 27 324 739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 278 376 987 280 206 769
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/S\rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 854 915 803 176
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1968 228 1994 364
2 823 143 2797 540

Erhallen ranta 8 287 6943
Erlagd rdnta -2 322 481 -2 295 320
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 508 948 509 163
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 35424 1987
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 143 998 -176 818
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 688 370 334 331
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 335990
Kassaflode fran investeringsverksamheten 335 990
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -514 500 -529 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -514 500 -529 500
ARETS KASSAFLODE 173 870 140 821
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 822 375 681 554
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 996 245 822 375

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kalkbrottet pa Limhamn ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ligre vdrdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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;\rsredovisning 2025

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2025 2024
Arsavgifter bostider 3914218 3862536
Hyresintdkter garage 538 387 534 600
Hyresintakter forrad 64 950 53 600
Intékter internet 160 820 161 040
Varmvatten 76 236 75112
El 329 450 300 743
Ovriga intikter 631 29 230
Andrahandsuthyrning 3977 5176
Vidarefakturering 3826 0
Summa 5 092 495 5022 037
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 253 269 195 496
Serviceavtal 13156 29 240
Besiktning och service 17 272 32 060
Tradgardsarbete 2 558 27 445
Sndskottning 3838 7 894
Summa 290 093 292 136
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhall av bostader 13 443 37 370
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 51 061 950
Lépande rep och underhill installationer 0 3880
Lopande rep VA/sanitet 0 38 781
Lopande rep och underhall ventilation 0 29 826
Lépande rep och underhall hissar 69 420 0
Lépande rep och underhall Ias,larm och dérrar 15 312 11036
Lopande rep och underhall garage och p-platser 0 10 667
Reparation foérsékringsskada 0 12 562
Reparationer 0 5500
Summa 149 236 150 572
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 586 433 614 243
Uppvéarmning 335383 305 609
Vatten 216 906 205 644
Sophdmtning 72 641 97 444
Summa 1211363 1222 940
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 74 642 66 346
Kabel-TV 12 337 9 409
Bredband 215188 192 121
Beraknad fastighetsskatt 33180 28 000
Summa 335 347 295 876
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 2 620 3099
Ovriga forvaltningskostnader 44 302 40 195
Revisionsarvoden 33 080 26 875
Ekonomisk foérvaltning 96 473 89 124
Summa 176 474 159 294
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 87 263 82072
Sociala avgifter 19 576 21 609
Summa 106 839 103 681

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader 220 0
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 322 261 2 293 006
Ovriga rintekostnader 0 2314
Summa 2 322 481 2 295 320
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 283 525 000 283 525 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 283 525 000 283 525 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4 808 580 -2 885 148
Arets avskrivning -1923 432 -1923 432
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 732 012 -4 808 580
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 276 792 988 278 716 420
| utgdende restvdrde ingdr mark med 52712 920 52712 920
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 223 993 559 983
Avrets inkop 0 -335 990
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 223 993 223 993
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -108 264 -37 332
Arets avskrivning -44 796 -70 932
Utgaende ackumulerad avskrivning -153 060 -108 264
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 70 933 115 729
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 310 826 297 964
Skattefordringar 5889 9 941
Ovriga fordringar 285 285
Transaktionskonto 370 584 618 154
Borgo 414 341 0
Summa 1101 924 926 344
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

;\rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81 608 9508
Forsdkringspremier 58 459 55157
Foérutbet rantor 451 0
Bredband 27 531 77 531
Upplupna hyror, avgifter 0 51 605
Summa 168 049 193 801
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2025-04-16 2,49 % 26 050 000
Nordea 2027-04-21 2,66 % 24 720 000 24 900 000
Stadshypotek 2028-04-30 387 % 24 790 000 24 960 000
Stadshypotek 2028-06-01 3,82 % 221 250 250 750
Stadshypotek 2029-04-16 2,73 % 25 915 000
Summa 75 646 250 76 160 750
Varav kortfristig del 569 500 26 399 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 72 798 750 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
El 67 436 67 624
Uppvarmning 45 031 43012
Utgiftsrantor 280 342 165 433
Vatten 20 153 18 873
Renhallning 1718 4275
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 166 15753
Forutbetalda avgifter/hyror 395 892 385026
Berdknat styrelsearvode 51450 50138
Beréknat revisionsarvode 27 000 25 000
Summa 905 188 775 134
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 77 200 000 77 200 000
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran och med 1 februari 2026 har vi tillsammans med JM kommit fram till att vi maste hoja avgifterna med 2,5% p.g.a. hojda
elndtsavgifter samt dito géllande fjarrvarmen.
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       /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/ryyPYLvAWx
       AMELIA
       JOHANSSON
       amelia.johansson@gmail.com
       199302064507
       1993/02/06
       45.138.239.58
     
    
     199302064507
     2026-05-05T13:37:55.510Z
   
    
     /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/ryyPYLvAWx
     AMELIA
     JOHANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T13:53:45.546Z
    H1Z8LFUDA-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      81.234.75.91
      2026-05-05T13:53:45.509Z
    
     H1Z8LFUDA-x
     2026-05-05T13:53:45.509Z
     /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/H1Z8LFUDA-x
     /envelopes/rJL4KUPC-x
   
    
     /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/H1Z8LFUDA-x
     Ronny
     Ivehed
     81.234.75.91
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T13:54:23.012Z
    ryZU4tLPAZl.9740b138-c590-4f09-9fa5-e96dfc160007
    
     ryZU4tLPAZl.9740b138-c590-4f09-9fa5-e96dfc160007
     /envelopes/rJL4KUPC-x/documents/ryZU4tLPAZl/signatures/ryZU4tLPAZl.9740b138-c590-4f09-9fa5-e96dfc160007
     /envelopes/rJL4KUPC-x/documents/ryZU4tLPAZl
     
      /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/H1Z8LFUDA-x
      Bo Ronny
      Ivehed
      1952/07/23
      195207234310
    
     signed
     bankid-se
     Bo Ronny
     Ivehed
     1952/07/23
     81.234.75.91
     
      ryZU4tLPAZl
      019df86a-e15b-7e9f-a156-d41a44296b00
      true
      2026-05-05T13:54:22.222Z
      
      
       /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/H1Z8LFUDA-x
       Bo Ronny
       Ivehed
       nonne1952@live.se
       195207234310
       1952/07/23
       81.234.75.91
     
    
     195207234310
     2026-05-05T13:54:22.222Z
   
    
     /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/H1Z8LFUDA-x
     Bo Ronny
     Ivehed
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T17:19:08.149Z
    B189F8D0-e
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1
      89.101.236.222
      2026-05-05T17:19:08.119Z
    
     B189F8D0-e
     2026-05-05T17:19:08.119Z
     /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/B189F8D0-e
     /envelopes/rJL4KUPC-x
   
    
     /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/B189F8D0-e
     Per Anders
     Lorentzon
     89.101.236.222
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T17:20:08.548Z
    ryZU4tLPAZl.fc2930e3-3f33-4a5e-81c2-d2cf6b51887c
    
     ryZU4tLPAZl.fc2930e3-3f33-4a5e-81c2-d2cf6b51887c
     /envelopes/rJL4KUPC-x/documents/ryZU4tLPAZl/signatures/ryZU4tLPAZl.fc2930e3-3f33-4a5e-81c2-d2cf6b51887c
     /envelopes/rJL4KUPC-x/documents/ryZU4tLPAZl
     
      /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/B189F8D0-e
      PER ANDERS
      LORENTZON
      1958/06/11
      195806114392
    
     signed
     bankid-se
     PER ANDERS
     LORENTZON
     1958/06/11
     89.101.236.222
     
      ryZU4tLPAZl
      019df927-55d4-7b34-a4e5-482ca0b1ad9a
      true
      2026-05-05T17:20:08.070Z
      
      
       /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/B189F8D0-e
       PER ANDERS
       LORENTZON
       palorentzon58@gmail.com
       195806114392
       1958/06/11
       89.101.236.222
     
    
     195806114392
     2026-05-05T17:20:08.070Z
   
    
     /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/B189F8D0-e
     PER ANDERS
     LORENTZON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T18:38:35.640Z
    S14FYIDAWe
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Safari/605.1.15
      213.96.22.201
      2026-05-05T18:38:35.611Z
    
     S14FYIDAWe
     2026-05-05T18:38:35.611Z
     /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/S14FYIDAWe
     /envelopes/rJL4KUPC-x
   
    
     /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/S14FYIDAWe
     Madeleine
     Andersson
     213.96.22.201
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T18:39:30.434Z
    ryZU4tLPAZl.4d5a524f-74ed-4c5c-bf97-7e1af8c74f82
    
     ryZU4tLPAZl.4d5a524f-74ed-4c5c-bf97-7e1af8c74f82
     /envelopes/rJL4KUPC-x/documents/ryZU4tLPAZl/signatures/ryZU4tLPAZl.4d5a524f-74ed-4c5c-bf97-7e1af8c74f82
     /envelopes/rJL4KUPC-x/documents/ryZU4tLPAZl
     
      /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/S14FYIDAWe
      MADELEINE
      ANDERSSON
      1967/07/14
      196707144322
    
     signed
     bankid-se
     MADELEINE
     ANDERSSON
     1967/07/14
     213.96.22.201
     
      ryZU4tLPAZl
      019df970-0838-71fb-93a9-5157b8ff5930
      true
      2026-05-05T18:39:30.027Z
      
      
       /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/S14FYIDAWe
       MADELEINE
       ANDERSSON
       Madeleine@brfkalkbrottetlimhamn.com
       196707144322
       1967/07/14
       213.96.22.201
     
    
     196707144322
     2026-05-05T18:39:30.027Z
   
    
     /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/S14FYIDAWe
     MADELEINE
     ANDERSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-06T12:09:37.622Z
    S1zaY8v0Zx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      213.115.249.144
      2026-05-06T12:09:37.241Z
    
     S1zaY8v0Zx
     2026-05-06T12:09:37.241Z
     /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/S1zaY8v0Zx
     /envelopes/rJL4KUPC-x
   
    
     /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/S1zaY8v0Zx
     Erik
     Mauritzson
     213.115.249.144
   
  
   
    signature.created
    2026-05-06T12:11:42.078Z
    ryZU4tLPAZl.5dc98303-df0b-4742-a665-2532da1311cf
    
     ryZU4tLPAZl.5dc98303-df0b-4742-a665-2532da1311cf
     /envelopes/rJL4KUPC-x/documents/ryZU4tLPAZl/signatures/ryZU4tLPAZl.5dc98303-df0b-4742-a665-2532da1311cf
     /envelopes/rJL4KUPC-x/documents/ryZU4tLPAZl
     
      /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/S1zaY8v0Zx
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.93.86
     
      ryZU4tLPAZl
      019dfd33-58c6-74c8-bebb-e9b1a8512c12
      true
      2026-05-06T12:11:41.690Z
      
      
       /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/S1zaY8v0Zx
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.93.86
     
    
     198207166235
     2026-05-06T12:11:41.690Z
   
    
     /envelopes/rJL4KUPC-x/recipients/S1zaY8v0Zx
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  533453


		2026-04-29T16:15:54+0000


	



