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m I u unm Styrelsen for Bostadsrittsforening
Rolfsed s hi .
Forvaltningsberattelse i
2025-01-01 #112025-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1948-12-31. Nuvarande stadgar registrerades 2020-08-24.
Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 6% till 148%.
Kommande verksamhetsér har foreningen inga lan som villkorsindras.

I resultatet ingér avskrivningar med 111 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 156 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Trevnaden 3 i Malm6 kommun med dérpa uppford byggnad med 21 l4genheter. Byggnaden
ar uppford 1948. Fastighetens adress dr Rolfsgarden 12 i Malmo.

Marken frikdptes 2020-01-02 och tomtrattsavgald utgér inte ldngre efter detta datum.

Hemf6rsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 9
Total tomtarea 1311 m?
Total bostadsarea 1 264 m?
Arets taxeringsvirde 16 000 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 16 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning och underhallsplan
Wasabi Fastighetsskotsel och stadning
Tele2 Sverige Kabel-TV och bredband
Secom Driftovervakning varmesystem
EP-service Arlig kontroll tvittmaskiner
Brandexperten Systematiskt brandskyddsarbete
Saneringscompaniet Klottersanering

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 72 tkr och planerat underhall for 74 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ’Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvéarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2025 och visar p4 ett investerings- och

underhlisbehov pa 499 tkr per ar for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning till underhéllsfonden ér gjord med 54 tkr som
motsvarar behovet som avser planerat underhall (K3).
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Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Filmning, spolning ledning och rensning ventilation 52339
Huskropp utvandigt 22 063

Foreningen har utfort nedanstiende underhéll/investeringar.
Beskrivning Ar Kommentar
Fonster 1996 Nya
Viarmeanldggning 2002 Nya
Elstammar 2003 Nya
Viérmesystem 2003 Nya ventiler
Balkonger 2003 Maélning
Légenhetsdorrar 2003 Nya
Trapphus/Entré 2003 Nya
Vattenstammar 2010 Nya
Avloppstammar 2010 Nya
Badrum 2010 Nya
Gard 2010 Asfaltering
Tviéttmaskiner 2011 Nya
Pergola och miljéhus 2012 Nytt
Virmeinjustering 2013 Nytt
Installationer, virme 2014 Nytt
Huskropp utvandigt 2015 Fogning del av fasad
Gemensamma utrymmen 2016
Installationer 2016
Tradl6s termometer, virme 2018
Torktumlare 2019
Gemensamma utrymmen 2020-2021
Huskropp utvéndigt 2021 Kaéllarfonster
Installationer 2022 Underhélsspolning
Huskropp utvindigt 2022 Fasad och balkonger
Ventilationssystem i badrum och kéllare 2025
Dagvattenmagasin pa innergérd 2025
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Efter senaste stimman och dirpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erika Hedblom Ordférande 2026
Alva Mejstad Ledamot 2027
David Lopez Svensson Ledamot 2026
Johanna Hamfors Ledamot 2027
Ottilia Spangberg Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maja Sager Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lisa Petri Fortroendevald revisor 2026
Ulrika Karlsson Fortroendevald revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ida Bertilsson 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Det har inte intréffat hdndelser som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som viésentligt skiljer sig frin den normala
verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgaende medlemmar uppgr till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 30 personer.

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 2025-01-01, d4 avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3 %
frén och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 990 kr/m?/4r.

I begreppet &rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerrsoversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsritter skett (fSregiende ar 2 st.)

Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning* 1258 1218 1210 892 884
Rorelsens intdkter 1258 1218 1211 892 884
Resultat efter finansiella poster* 45 54 95 -3 032 -174
Arets resultat 45 54 95 -3032 -174
Resultat exkl avskrivningar 156 160 204 -2 922 —65
Resultat. exkll avsknvnzngar men inkl 102 106 ~79 ~3 368 ~510
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 8950 8522 8 686 8 851 8 839
Arets kassaflode 46 -112 -50 138 —58
Soliditet %* =17 -19 -19 -20 15
Likviditet % 148 6 15 8 99
Arsavgift andel i % av totala

r(')relsfintéikter* ol Ba a2 ol 57
é;jfa‘:igs‘rf.;é‘j/kvm upplaten med 990 947 947 687 677
Driftkostnader kr/kvm 517 490 481 2769 566
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 458 490 481 403 405
Energikostnad kr/kvm* 258 246 244 203 195
Underhallsfond kr/kvm 251 267 224 0 1183
Reservering till underhéllsfond

e T8 43 43 224 352 352
Sparande kr/kvm* 182 127 162 53 110
Rénta kr/kvm 245 251 209 118 78
Skuldséittning kr/kvm* 8079 7 822 7 983 8187 5843
Sﬁﬁs“g‘t}t‘fg krflowm uppliten med 8 079 7822 7983 8 187 5 843
Réntekénslighet %* 8,2 83 8,4 11,9 8,6

* obligatoriska nyckeltal

Dd nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifrdn

foregdende drs nyckeltal.

[

e D LKO St AGET Kr/ 117 e Driftk ostrader exkl undarhdll krdm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsforméaga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pd totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter frdn arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas p4 drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas p4 totala rinteb4rande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r uppliten med bostadsritt.

Réintekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser ~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 22 150 337 666 —1993 958 53 704
Disposition enl. arsstimmobeslut 53 704 —53 704
Reservering underhallsfond 54 000 =54 000

lanspraktagande av underhéllsfond —74 402 74 402

Arets resultat 45 096
Vid érets slut 22 150 317 264 —-1919 852 45 096

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 940 254
Arets resultat 45 096
Arets fondreservering enligt stadgarna —54 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 74 402
Summa —1 874 756

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1874756

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1258260 1217 506
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 60
Summa 1258 260 1217 566
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —653 237 —619 775
Ovriga externa kostnader Not 5 -109 073 -94 813
Personalkostnader Not 6 —32 640 —32 852
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —110 986 —106 358
Summa rérelsekostnader =905 936 —-853 798
Roérelseresultat 352 324 363 768
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 2422 6 968
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —309 650 —317 032
Summa finansiella poster -307 228 =310 064
Resulitat efter finansiella poster 45 096 53 704
Arets resultat 45 096 53 704
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 8 544 832 8165 787
Summa materiella anlidggningstillgangar 8 544 832 8165 787
Summa anlidggningstillgdngar 8 544 832 8 165 787
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5301 5229
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 60 575 56 887
Summa kortfristiga fordringar 65 876 62 116
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 339 446 293 688
Summa kassa och bank 339 446 293 688
Summa omsittningstillgdngar 405 322 355 805
Summa tillgadngar 8 950 154 8521592
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 150 22 150

Fond for yttre underhall 317 264 337 666

Summa bundet eget kapital 339414 359 816

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 919 852 —1 993 958

Arets resultat 45 096 53 704

Summa fritt eget kapital —1 874 756 —1 940 254

Summa eget kapital -1 535342 —1 580 438
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 10 087 000 4516 000

Summa langfristiga skulder 10 087 000 4516 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 125 000 5371 000

Leverantérsskulder 90 963 68 549

Skatteskulder 4040 2 066

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 178 493 144 415

Summa kortfristiga skulder 398 496 5586 030

Summa eget kapital och skulder 8 950 154 8521592
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 352324 363 768
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 110 986 106 358

463 310 470 126

Erhallen ranta 1630 6437

Erlagd rinta -312 117 —321 589

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 152 823 154 974

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -2 968 =53 350
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 60 933 —10 200
Kassaflode frin den 1opande verksamheten 210 788 91 424

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —490 031 0

Kassaflode frin investeringsverksamheten —490 031 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av l&n —175 000 —203 180

Upptagna l4n 500 000 -390

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 325000 -203 570
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 45 757 —112 146

Likvida medel vid arets bérjan 293 688 405 834

Likvida medel vid arets slut 339 446 293 688

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BENAR 2023:1. Fordndringarna dr att vi nu
redovisar Rorelseresultat istdllet for drets resultat samt att rdanteintdkter och rdntekostnader redovisas nu som Erhdllen
rdnta respektive Erlagd rdnta. Detta har dstadkommits genom att inkludera fordndringar av rdntefordringar och
ranteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Réorelseskulder justerats for att exkludera dessa
fordandringar.
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 10-120 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 988 128 959 364
Brénsleavgifter, bostdder 179 820 179 820
Vattenavgifter 51408 25704
Kabel-tv-avgifter 31920 31920
Ovriga avgifter 0 750
Ovriga ersittningar 6984 19 948
Summa nettoomsittning 1258 260 1217 506

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 0 60
Summa ovriga rorelseintidkter 0 60

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =74 402 0
Reparationer =71 554 —88 159
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —36 204 =34 230
Forsakringspremier —26 090 -23 321
Kabel- och digital-TV —34 268 —34 193
Systematiskt brandskyddsarbete -3672 —11 833
Serviceavtal —6 600 —4 950
Forbrukningsinventarier -2 104 -7 871
Vatten =76 441 =71 015
Fastighetsel —46 227 —44 588
Uppvéarmning —203 142 —195 030
Sophantering och dtervinning —7 835 -10916
Forvaltningsarvode drift —64 698 —93 669
Summa driftskostnader =653 237 =619 775
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —87 081 =70 635
IT-kostnader —4 485 4 479
Ovriga forvaltningskostnader —12 344 —-16 752
Kreditupplysningar 0 —183
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1 161 =7 449
Representation 0 =357
Bankkostnader —4 001 -3 169
Ovriga externa kostnader 0 ~748
Summa o6vriga externa kostnader =109 073 =94 813
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —23 500 =23 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1998 -1 998
Ovriga personalkostnader -120 0
Sociala kostnader =7022 —7 854
Summa personalkostnader =32 640 =32 852
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —110 986 —106 358
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -110 986 -106 358
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frdn bankkonton 2350 6 858
Ovriga rénteintikter 72 110
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2422 6 968
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —309 649 -316 912
Réntekostnader till kreditinstitut -1 —-120
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -309 650 =317 032
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 5694 938 459 000
Mark 5053 000 5053 000
Tillkommande utgifter 0 5235938
10 747 938 10 747 938
Arets anskaffningar
Byggnader 490 031 0
490 031 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 237 969 10 747 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader 2 582151 459 000
Tillkommande utgifter 0 1907 290
2582 151 2366 290
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -110 986 -106 358
-110 986 -106 538
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 2 693 137 2582 150
Restvarde enligt plan vid arets slut 8 544 832 8165 788
Varav
Byggnader 3491 832 5694 928
Mark 5053 000 5053 000
Taxeringsvéarden
Bostader 18 400 000 16 000 000
Totalt taxeringsvarde 18 400 000 16 000 000
varav byggnader 13 200 000 10 000 000
varav mark 5200000 6 000 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 1323 531
Forutbetalda forsékringspremier 27795 26 090
Forutbetalt forvaltningsarvode 22 831 21770
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 626 8 496
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 575 56 887
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Not 12 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 100 697 207 411
Transaktionskonto 238 749 86 277
Summa kassa och bank 339 446 293 688

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 10 212 000 9 887 000
Nista drs amortering/omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -125 000 —5371 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 087 000 4516 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,64% 2024-12-18 736 390 =736 390 0 0
SWEDBANK 2,88% 2025-09-25 5271 000 —5221 000 50 000 0
SWEDBANK 1,29% 2027-09-24 2 350 000 0 0 2 350 000
SWEDBANK 2,53% 2027-09-24 0 5721 000 25000 5696 000
SWEDBANK 2,88% 2027-12-22 2266 000 0 100 000 2 166 000
Summa 10 623 390 -236 390 175 000 10 212 000

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 125 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 10 087 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 4 875 5079
Upplupna rantekostnader 7 027 9494
Upplupna elkostnader 3747 4 044
Upplupna vattenavgifter 19 041 18 357
Upplupna viarmekostnader 26 805 25 403
Upplupna kostnader for renhallning 0 1252
Upplupna revisionsarvoden 0 9589
Upplupna styrelsearvoden 10 089 0
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 106 909 71197
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 178 493 144 415
Not 15 Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning

Not 16 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser
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Not 17 Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-03-31.

Arsredovisningen undertecknas,
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Revisionsberattelse

Till arsmoétet i Bostadsrittsforeningen Rolfsgarden. Otganisationsnummer 746000-0933.

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen f6r Brf Rolfsgirden.
Styrelsens ansvayr for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nodvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
telaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Viért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir tevision Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vi har planerat och utfort
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
telaktigheter. En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis
om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder
som ska utforas. bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
tor hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som é4r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamailsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen. liksom en utvirdering av den 6vergtipande
presentationen 1 arsredovisningen Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r
tillrackliga och dndamilsenliga som grund {6 vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
toreningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att drsmotet faststaller resultat- och
balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens
torvaltning for Bostadsrittsforeningen Rolfsgirden for rakenskapsaret 2025-01-01
- 2025-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
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Revisorns ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Som undetlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut atgirder och férhillanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fo6r virt uttalande

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens
stadgar. Vi tillstyrker att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvatsfrihet
for rakenskapsaret.

Malmo den
2026-03-17

Revisorns namn Revisorns namn
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening &ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overldtas pd samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér

paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och

den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning
Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens

formogenhet).

Brinsletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.

Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlidggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall
Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far

utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av féreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, riantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p hur skuldtyngd foreningen 4,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den lo6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 20,6 procent.

Bostadsréttsforeningar erlégger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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O Arsredovisningen dr upprdttad av
B R F RO IfS g a rd e n styrelsen for Bostadsrdttsforening
Rolfsgarden i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' I
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fp“q el Livtt

l Bostadsrattsférening Rolfsgarden Org.nr: 746000-0933



