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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Stora Nygatan 65 intygar att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie
féreningsstdammaden __ /  2026. Féreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag

till hur férlusten ska férdelas. Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och
revisionsberéttelsen stdmmer éverens med originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande
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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Stora Nygatan 65, 769611-5737, med sate i Malmé kommun, far harmed
uppratta arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begrénsning till tiden samt att
tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till

foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlems rdtt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-10-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-02-14
och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-25 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Peter Wehlin 2026

Ledamot Olof Reimegard 2026

Ledamot Sofia Brandt 2026

Ledamot Annika Flink 2026

Suppleant Jens Brandt 2026

Revisorer

Godkand revisor Bengt Andersson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: Karin Wehlin

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Year-End Reporting

Foéreningen dger fastigheten Malmo Vaveriet 25 i Malmo kommun med darpa uppford byggnad med 7 ldgenheter.

Byggnaden ar uppford 1895 . Fastighetens adress &r Stora Nygatan 65 A-D.

Foéreningen upplater 7 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

3rok 4 rok

3 4

Total tomtarea: 396 kvm
Total bostadsarea: 876 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-03-16.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal t.o.m. 2025-
12-31.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2
Avfallshantering PreZero Recycling
Elavtal avseende volym E.on

Fjdrrvarme E.on

Porttelefon Telavox

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Presto Brandsdkerhet
Skadedjursbekdampning Anticimex
Serviceavtal hissar MSW

Serviceavtal varmesystem E.on

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 60 484 kr (1 772 kr 2024) och planerat underhall for
209 214 kr (829 380 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021-04-30 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 116 000 kr under rakenskapsaret fFor kommande ars underhall,
detta motsvarar 132 kr per kvm.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
foreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedoms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhéllsbehovet till 216 000 kr, detta motsvarar 247 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-06-15. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Foéreningen har under 2026 6verlatit den ekonomiska forvaltningen till Nabo.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har inga 6verlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde inga 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 11 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
Inga avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 11 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast 2025-04-01 da avgifterna hojdes med 5 %.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten. Utover grundarsavgiften debiteras samtliga lagenheter for kabel-TV.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 834 785 715 632
Resultat efter finansiella poster, tkr -434 -1067 -341 - 405
Férandring av underhallsfond, tkr -56 -709 118 73
Resultat efter fFondférandringar, tkr -378 -358 -459 -484
Sparande, kr/kvm 182 147 42 -5
Soliditet, (%) 66 67 71 71
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 950 896 807 720
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 100 100 99 100
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 943 888 799 713
Driftkostnad, kr/kvm 425 435 438 482
Energikostnad, kr/kvm 252 249 248 244
Ranta, kr/kvm 198 210 174 87
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 132 138 135 113
Skuldsattning, kr/kvm 8290 8304 7518 7532
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 8290 8304 7518 7532
Rantekanslighet, (%) 9 9 9 10
Snittranta, (%) 2.39 2.52 2.31 1.15

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 20 000 000 56 122 -3776436 -1 066 661
Disposition enligt féreningsstdmma -1 066 661 1066 661
Avsattning till underhallsfond 116 000 -116 000
lanspraktagande av underhallsfond -172 122 172122
Balanseras i ny rakning
Arets resultat -434 331
Vid arets slut 20 000 000 0 -4786 975 -434 331
Till Féreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4843 097
Arets resultat fére fondférandring -434 331
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -116 000
lanspraktagande av underhallsfond 172122
Summa 6ver/underskott -5221306
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -5221306
Totalt -5221306

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

[ v | BJuMatukfg-r1xFMpYu1Me

Vi ser om ditt hus!

7(17)



Bostadsrattsféreningen Stora Nygatan 65

769611-5737
Utkast fran Lundify Year-End Reporting

Lundify

Year-End Reporting

[ X ] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 826 194 778233
Ovriga rérelseintikter 3 7 461 6819
Summa roérelseintdkter 833 655 785 052
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -60 484 -1772
Planerat underhall 5 -209 214 -829 380
Driftskostnader 6 -372 614 -380 869
Ovriga kostnader 7 -71 045 -79134
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -384 986 -384 986
Summa rérelsekostnader -1098 343 -1676 141
RORELSERESULTAT -264 688 -891 089
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 3687 8044
Rantekostnader -173 330 -183 616
Summa Finansiella poster -169 643 -175 572
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -434 331 -1 066 661
RESULTAT FORE SKATT -434 331 -1 066 661
ARETS RESULTAT -434 331 -1 066 661
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,10 21713137 22094798
Inventarier, maskiner och installationer 11 22 167 25492
Summa materiella anliggningstillgangar 21735 304 22 120 290
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21735304 22 120 290
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fFordringar
Kundfordringar 10967 0
Ovriga fordringar 9 500 9391
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 16 625 43 337
Summa kortFfristiga fordringar 37092 52728
Kassa och bank
Kassa och bank 13 498 698 668 361
Summa kassa och bank 498 698 668 361
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 535790 721 089
SUMMA TILLGANGAR 22 271 094 22 841 379
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 000 000 20 000 000
Underhallsfond 0 56 122
Summa bundet eget kapital 20 000 000 20 056 122
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4786 975 -3776436
Arets resultat -434 331 -1 066 661
Summa Fritt eget kapital -5221306 -4 843 097
SUMMA EGET KAPITAL 14778 694 15213 025
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 7262 000 7274000
Leverantorsskulder 103 216 67 636
Skatteskulder 1543 1114
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 125 641 285 604
Summa kortfristiga skulder 7 492 400 7 628 354
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 492 400 7 628 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 271 094 22 841 379
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -264 688 -891 089
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 384 986 384986
Summa 120 298 -506 103
Erhallen ranta 3687 8044
Erlagd rénta -173 330 -183 616
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére -49 345 -681 675
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar 15636 -29928
Okning av rérelseskulder -123 954 200 193
Kassaflode fran den lopande verksamheten -157 663 -511 410
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 7262 000 4474000
Amortering av laneskuld -7 274 000 -3786 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12 000 688 000
Arets kassaflode -169 663 176 590
Likvida medel vid arets bérjan 668 361 491 771
Likvida medel vid arets slut 498 698 668 361

[ v | BJuMatukfg-r1xFMpYu1Me

Vi ser om ditt hus!

11 (17)



Bostadsrattsféreningen Stora Nygatan 65 Lundify

769611-5737 .
Utkast fran Lundify Year-End Reporting Year-End Reportlng

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

(BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar
Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgdrder sker genom overféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Somme och grund 100
Somekomplettering innervagg 50
Varme och sanitet 50
Elink port-, tele och passagesystem 40
Inre ytskikt och vitvaror 15
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Anldggningstillgang

Fasad

Fonster och sdkerhetsdérrar
Yttertak

Ventilation

Hiss

Styr och 6vervakning
Radiatorer

Pendellampor

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga intikter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Reparationer

Reparation hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Reparation markytor
Klottersanering

Skadedjur

Varme, installationer

El, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Huskropp, 6vrigt
Huskropp, fasader
Huskropp, fénster

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

Totalt planerat underhall

Vi ser om ditt hus!
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Nyttjandeperiod (3r)

50

50

40

25

25

15

40

10

2025 2024
826 194 778 233
826 194 778 233

2025 2024
1161 519
6300 6300
7 461 6 819

2025 2024
29128 0
1623 0
4150 0
2494 0
0 1772
20831 0
2258 0
60484 1772

2025 2024
15625 315755
37 749 0
103 706 0
52134 0
0 440 625
0 73000
209 214 829 380
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Not 6. Driftskostnader 2025 2024
El 36 644 33 341
Uppvarmning 157 321 160 221
Vatten och avlopp 26922 24 872
Avfallshantering 18947 21887
Teknisk forvaltning 78 828 74 689
Serviceavtal 6 750 25012
Besiktningskostnader 0 918
Systematiskt brandskyddsarbete 10 466 10952
Ovriga utgifter fér kopta tjdnster 5175 0
Kabel-TV 6 564 6512
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 552 560
Forsakringar 10767 9926
Foérbrukningsmaterial 1610 569
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 12 068 11410
Totalt driftskostnader 372614 380 869
Not 7. Ovriga kostnader 2025 2024
Forvaltningskostnader 41631 39972
Revision 24 331 24 458
Tele och post 700 393
Kontorsmateriel och trycksaker 0 5100
Bankkostnader 3584 3605
Ovriga externa tjanster 0 5606
Ovriga externa kostnader 800 0
Totalt 6vriga kostnader 71 045 79 134
Not 8. Avskrivning av anldaggningstillgangar 2025 2024
Byggnader 381661 381661
Inventarier, maskiner och installationer 3325 3325
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 384986 384 986
Not 9. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Summa: 9000 000 9 000 000
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Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 21462 569 21462 569
Mark 5000 000 5000000
Utgaende anskaffningsvarden 26 462 569 26 462 569
Ingdende avskrivningar
Byggnader -4 367771 -3986110
Arets avskrivning pa byggnader -381661 -381661
Utgaende avskrivningar -4749 432 -4 367 771
Utgaende redovisat virde 21713137 22 094 798
Varav
Byggnader 16 713 137 17 094 798
Mark 5000 000 5000000
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 13200 000 18 800 000
Taxeringsvarde mark 22 600000 14200 000
35800 000 33 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 35800 000 33000 000
35800 000 33 000 000
Not 11. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 33250 33250
Utgaende anskaffningsvirden 33250 33250
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -7758 -4 433
Arets avskrivningar -3325 -3325
Utgaende avskrivningar -11083 -7758
Utgaende redovisat virde 22 167 25 492
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 16 625 43337
Summa 16 625 43 337
Not 13. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 437 630 665 568
Transaktionskonto SEB 1831 2793
Transaktionskonto Nabo 59237 0
Summa 498 698 668 361
Not 14. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7262 000 7274000
Foérfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 7 262 000 7 274 000
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Not 15. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

SEB* 2026-08-28 2,44 % 162 000 174 000
SEB* 2026-04-28 2,44 % 2800000 2800000
SEB* 2026-10-28 2,49 % 2800000 2800000
SEB** 2026-03-28 2,46 % 800 000 800 000
SEB* 2026-07-28 2,42 % 700 000 700 000
Summa skulder till kreditinstitut 7 262 000 7 274 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 262 000 -7 274000
0 0

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och
lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindingstiden.

** |anet ar kapitalbundet till angivet datum. Darefter kapitalbinds lanet till 2027-03-28. Ranta foljer Stibor 3M under
bindingstiden.

Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 1545 2 861
Forutbetalda intakter 70204 48 853
Upplupna revisionsarvoden 23 000 20 500
Upplupna kostnader 30892 213390
Summa 125 641 285 604
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Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-09

Peter Wehlin Olof Reimegard
Ordférande Ledamot

Sofia Brandt Annika Flink
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Bengt Andersson
Godkand revisor
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Stora Nygatan 65
Org.nr. 769611-5737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stora
Nygatan 65 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens féormaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Stora Nygatan 65 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bengt R Andersson
Godkénd revisor
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