Stadgar for
Bostadsrattsforeningen
Stora Nygatan 65

Féljande stadgar har blivit antagna av
féreningens medlemmar pa
féreningsstamma 2017-09-30 och pa
féreningsstamma 2018-06-17

Firma och Sate

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen
Stora Nygatan 65.

Styrelsen skall ha sitt sate i Malmo.

Andamal

28

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostader fér
permanent boende och lokaler till nyttjande
at medlemmarna utan begransning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen
och behov. Upplatelsen far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvdandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som

innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

styrelsen. Om 6vergang av bostadsratt
stadgas i 7-11 § nedan.

Medlemskap

38§

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk
person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen eller som overtar
bostadsratt i féreningens hus.

Juridisk person kan beviljas intrade om
styrelsen sa beslutar.

Fradgan om antagande av medlem avgors av
styrelsen. Om Overgang av bostadsratt
stadgas i 7-11 § nedan.
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48

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur
foreningen sa lange han eller hon innehar
bostadsratt.

Avgifter

58§

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell
upplatelseavgift for bostadsratten faststalls av
styrelsen. Andring av insats skall alltid
beslutas av foreningsstamma.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas
andelstal sa att de ger tdckning for
féreningens utgifter samt avsattning till
fonder, samt kan arsavgiften for lagenheter
som efter upplatelsen utrustas med
balkong/franskbalkong fa vara forhojd.

Ett annat fordelningstal faststalls som
underlag for berdkningen av i arsavgiften
ingaende kapitaldel. Med kapitaldel avses
bruttorantekostnaden och amorteringen vilka
belbper pa lan som tagits upp for att
finansiera forvarvskostnaden samt
tillkommande forbattringskostnader av
féreningens hus minskat med féreningens
ranteintakter.

Arsavgiften skall betalas senast den sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan
eller pa annan tid som styrelsen bestammer.
Om genom maétning eller pa annat satt viss
kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller
vissa ldgenheter, har styrelsen ratt att fordela
berérda kostnader genom sarskild debitering.
Om det for nagon kostnad ar uppenbart att
viss annan fordelningsgrund &n andelstal
enligt ekonomisk plan bor tillampas har
styrelsen ratt att besluta om sadan
fordelningsgrund.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635)
pa den obetalda avgiften fran férfallodagen
till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt
uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsdkring. Den
medlem till vilken en bostadsratt évergatt
svarar normalt for att dverlatelseavgiften
betalas. Pantsattningsavgift far maximalt



uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsakring.
Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.
Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas
ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga
till 10% per ar av samma prisbasbelopp som
ovan. Om en ldgenhet upplats under en del av
ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
ldgenheten ar upplaten.

Avgiften skall betalas pa det satt styrelsen
bestammer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsattningar och anvdndning av arets vinst
68§

Fond for yttre reparationer: Avsattning for
underhall av fastigheten skall gbras arligen
med belopp som forsta aret anges i
ekonomisk plan och darefter i underhallsplan
enligt § 26 nedan. Till fonden avsatt belopp
far tagas i ansprak for betalning av utférda
reparationer.

Styrelsen far darutdver besluta om
avskrivningar av byggnader, gjorda
fastighetsforbattringar samt inventarier.
Foreningen kan besluta om avsattning till fond
for inre underhall. Denna fond bildas genom
arliga inbetalningar med belopp som
foreningsstamman beslutar, dock hégst 5% pa
utgaende arsavgift. Inbetalt belopp fores per
ldgenhet. Tillgodohavandet far anvandas
endast for underhall av respektive ldgenhet.

Det dverskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Overgdng av bostadsritt

78

Overlatelse av bostadsritt skall ske genom
skriftligt avtal. Saval dverlatare som
férvarvare skall underteckna avtalet.
Upplatelse-/6verlatelsehandling skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen
avser, andamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och
arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall
aven den anges.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall
tillstallas styrelsen. Fér godkdnnande av ny
bostadsrattshavare kan styrelsen fordra att fa:

- Referens fran foregaende hyresvard

- Uppgifter om arbetsgivare

- Kreditupplysning
Om det kan antas att férvarvaren inte avser
att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har féreningen ratt att
vagra medlemskap.

8§

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far
denna utdva bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen. En juridisk
person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet. Utan hinder av forsta
stycket far dodsbo efter avliden
bostadsréattshavare utéva bostadsratten.
Sedan tre ar forflutet fran dodsfallet, far
féreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som ej far vagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsiljas for dodsboets rékning. Utan
hinder av forsta stycket far ocksa juridisk
person utéva bostadsrdtten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska
personen har forvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning
och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar
efter forvérvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far
vagras intrade i féreningen har forvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas for den juridiska personens
rakning.

9%

Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte
vagras intrade i féoreningen om han uppfyller
de villkor for medlemskap som foreskrivs i
stadgarna och foreningen skaligen kan ndjas
med vederbdrande som bostadsrattshavare.
Medlem far heller inte vagras nagon pa
diskriminerande grund som féljer av lag.



En juridisk person som har forvarvat en
bostadsratt till en bostadslagenhet far végras
intrade i féreningen dven om de i forsta
stycket angivna forutsattningarna for
medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har overgatt till
bostadsrattshavarens make far maken vagras
intrade i foreningen endast om maken inte
uppfyller féreningens villkor fér medlemskap
och det skaligen kan fordras att maken
uppfyller saddant villkor. Detsamma géller nar
en bostadsratt till en bostadslagenhet
overgatt till nagon annan narstaende person
som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger
forsta och tredje styckena tillampning endast
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar eller om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilken
sambolagen (2003:376) skall tillampas.

10§

Har den till vilken bostadsratt Gvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv inte antagits till medlem, far
foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon, som inte far vagras
intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten
och sokt medlemskap. lakttages inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsratten
tvangsforsiljas for forvarvarens rakning.

11§

Har den till vilken bostadsrétt Gverlatits inte
antagits till medlem, ar dverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket galler ej vid exekutiv forsaljning
eller tvangsforsaljning enligt
Bostadsrattslagen. Har i sadant fall
forvarvaren inte antagits till medlem, skall
féreningen |6sa bostadsratten mot skalig
ersattning.

Bostadsrattshavares rittigheter och
skyldigheter

12§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad
halla ldgenheten med tillhdrande utrymmen i
gott skick, om inte annat bestamts i stadgarna

eller foljer av denna paragraf. Detta géller
dven mark, uteplats, forrad, garage eller annat
l[agenhetskomplement som ingar i
upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar skyldig
att folja de anvisningar styrelsen meddelat.
Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren
utfor eller Iater utfora i ldgenheten ska ske pa
fackmannamassigt satt.

12.1 Bostadsrattshavaren svarar bland annat
for féljande i lagenheten:

- Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmannamassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,
Icke barande innervagg,

Inredning och utrustning i kok, badrum och
ovriga utrymmen tillhérande lagenheten,
Ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, varme, gas, el,
informationséverforing och ventilation
som foreningen forsett lagenheten med till
de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler lagenheter,
Anslutnings- och fordelningskoppling pa
vattenledning samt tillhérande
avstangningsventil och armatur fér vatten
(blandare, duschanordning m.m.) inklusive
packningar,

Elradiatorer; i fraga om vattenfyllda
radiatorer svarar bostadsrattshavaren
endast for malning av radiator och
viarmeledning,

Elektrisk golvvdrme och elhanddukstork,
sakringsskap och darifran utgadende
elledningar i lagenheten, strombrytare,
jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,
Eldstad och kakelugn,

Koksflakt jamte kapa, om flakten inte ingar
i husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for
kapans armatur och strémbrytare samt
rengdring och byte av filter.

Till ytterd6rren hérande beslag, gangjarn,
glas, sprojs, handtag, ringklocka,
brevinkast och [3s inklusive nyckel.
Bostadsrattshavaren svarar dven for
malning med undantag for malning av
ytterddrrens utsida med tillhérande karm.



Vid byte av lagenhetens ytterdorr skall den
nya dorren motsvara de normer som vid
utbytet galler for brandklassning
ljuddampning samt utseende. Utbyte av
ytterdorr kraver styrelsens godkannande.
Varmvattenberedare,
Golvbrunn inklusive klamring till den del
det &r atkomligt fran lagenheten,
Innerddrr och sakerhetsgrind,
Glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innerfénster med tillhérande sprojs,
persienn, beslag, gangjarn, handtag,
spanjolett, ldsanordning, vadringsfilter och
tatningslist samt malning, dven mellan
fonsterbagar. Motsvarande galler dven for
balkong- och altanddrrar samt dartill
horande tréskel.
Bostadsrattshavaren svarar for malning av
fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av
ytterdorrar och ytterfénster. Detsamma
galler for balkong- och altandérrar samt
inglasningspartier.
Rensning av golvbrunn och vattenlas,
eldstader och braskaminer, rékgangar till
de delar ledningarna befinner sig i
lagenheten och inte tjdnar fler dn en
lagenhet.
- Tillse att minst en brandvarnare ar i
funktion

12.2 Om lagenheten ar utrustad med balkong,
altan, takterrass eller uteplats med egen
ingang, aligger det bostadsrattshavaren att
svara for renhallning och sndskottning samt
att avrinning av dagvatten inte hindras.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand anbringa annat ytskikt an det
ursprungliga. Vidare svarar bostadsratts-
havaren for balkonggolvens ytskikt och
insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens
instruktioner.

Ingar i upplatelsen mark i anslutning till
lagenheten skall bostadsrattshavaren
underhalla marken i ett gott skick.

12.3 Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i
lagenheten, som vidtagits av tidigare

bostadsrdttshavare sasom forandringar,
reparationer, underhall, installationer m.m.

12.4 Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick enligt denna
paragraf i sddan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen sa snart som
mojligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

12.5 For reparation i anledning av brand eller
rorledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom hans
eller hennes egen vardsloshet eller
forsummelse, eller vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans eller
hennes hushall eller som besdker honom eller
henne som gast, ndgon annan som han eller
hon inrymt i Idgenheten, eller ndgon som for
hans eller hennes rakning utfér arbete i
lagenheten.

12.6 FoOr reparation pa grund av brandskada
som uppkommit genom vardsldshet eller
forsummelse av nagon annan an
bostadsrattshavaren sjalv ar dock
bostadsrattshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

12.7 Om ohyra forekommer i lagenheten skall
motsvarande tillamplighet galla som vid brand
eller rorledningsskada. Om
bostadsrattshavaren vet eller har anledning
att misstdnka att ett féremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

12.8 Foreningen svarar for fastigheten och allt

som medlemmen inte svarar for, sasom

a. ledningar for avlopp, vdarme, gas, el och
vatten, om féreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler &n en ldgenhet

b. vattenfylld radiator, forutom malning,
ventilationskanal och ventilationsdon

c. ifraga om ledning for el svarar féreningen
fram till Iagenhetens sakringsskap

d. ytbehandling av ytterdorrs utsida och for
utifran synliga delar av fonster och



balkong- eller altandorr samt utbyte av
fonster, balkong- eller altandorr

e. vattenburen handdukstork

f. rokgang (dock inte rokgang i kakelugn)

g. ventilationskanal och ventilationsdon samt
koksflakt jamte kdpa om flakten ingar i
husets ventilationssystem.

12.9 Foreningen far ata sig att utféra sadan
underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut
harom skall fattas pa féreningsstimma och far
endast avse atgarder som foretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad
av foreningens hus, som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

12.10 Bostadsrattshavaren bor snarast till
foéreningen anmala fel och brister pa sadant
som omfattas av féreningens ansvar.

Forsakring

13§

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna
och vidmakthalla hemférsakring och
bostadsrattsforsakring. Bostadsrattshavaren
ar skyldig att teckna speciell glasrute-
forsdkring om sa erfordras pa grund av
l[agenhetens eller lokalens storlek pa fénster.
Foreningen kan teckna kollektiv bostadsratts-
forsakring.

Andringar i ligenheten

14§

Bostadsrattshavaren far inte foretaga
forandringar i lagenheten utan styrelsens
tillstand, om férandringen medfor ingrepp i
barande konstruktion, innefattar andring av
befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas
eller vatten, eller annan vasentlig forandring
av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till
en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen.

Bostadsrattshavare som foretar ej tillatna
foérandringar i lagenheten utan styrelsens
medgivande kan bli ersattningsskyldig
gentemot bostadsrattsféreningen.

Ordning och skick
15§
Nar bostadsrattshavaren anvander
ldgenheten skall han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars férsdmra deras boendemiljo att de
inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
fastigheten. Han eller hon skall ratta sig efter
de sarskilda regler som foreningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavare skall noggrant se till att
detta foljs av dem som han eller hon svarar
for enligt 7 kap § 12 tredje stycket 2 i
Bostadsrattslagen.
Om det férekommer sadana stérningari
boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, ska féreningen:
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r frdga om en bostadslagenhet,
underratta socialndmnden i den kommun
dar lagenheten ar beldgen om
stérningarna. Andra stycket géller inte om
foreningen sager upp bostadsrattshavaren
med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Anvandning av lagenheten
16 §
Bostadsrattshavaren far inte anvanda
ldgenheten for annat andamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelse som ar av avsevird betydelse for
foreningen eller annan medlem.
Om bostadsrattshavaren, med eller utan
foreningens tillstand, anvander lagenheten for
annat dn avsett andamal svarar
bostadsrattshavaren fér nedan angivna
kostnader savida inte annat avtalats;
- Kostnader for lagenhetens iordning-
stallande for annat dn avsett andamal,
- Kostnader for dndringar i lagenheten som
pafordras av berérda myndigheter,



- Okade kostnader fér féreningen som féljer
av den andrade anvandningen av
lagenheten, samt

- Kostnader fér lagenhetens aterstdllande i
ursprungligt skick.

17 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstdende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for féreningen eller annan
medlem

Tilltrade till Iigenheten

18§

Foretrddare for bostadsrattsféreningen har
ratt att komma in i lagenheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for eller har ratt att utfora
enligt 12 &.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsrdtten enligt 4 kap 11 §
Bostadsrattslagen eller nar bostadsratten skall
tvangsférsiljas enligt 8 kap.
Bostadsrattslagen, ar bostadsrattshavaren
skyldig att |ata lagenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsratts-
havaren inte drabbas av storre oldgenhet an
nodvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade
till lagenheten nar foreningen har ratt till det,
far kronofogdemyndigheten efter ansokan
besluta om sarskild handrackning

Andrahandsuthyrning

19§

Bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan fér sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke. Tillstand skall tids-
begransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren dnda upplata sin
ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden
[Amnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
[damnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet ska begransas till viss tid och kan
férenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte,

- om en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

- om lagenheten dr avsedd for permanent
boende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en
upplatelse enligt tredje stycket.

Forverkande

208§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas

med bostadsratt och som tilltratts ar

forverkad och féreningen saledes berattigad
att sédga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utover
tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 16 eller
17 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till
att ohyra sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt 16 § vid
anvandning av lagenheten eller om den
som lagenheten upplats till i andra hand
vid anvandning av denna asidosatter de



skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsréattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar
tilltrade till Iagenheten enligt 18 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursakt for
detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han eller
hon ska gora enligt bostadsréittslagen och
det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdér
ellerivilken till inte ovadsentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det
som ligger bostadsrattshavaren till last dr av
ringa betydelse. Vid beddmningen ska det
sarskilt beaktas om det som ligger
bostadsrattshavaren till last har sin grund i att
en narstaende eller tidigare narstaende har
utsatt bostadsrattshavaren eller nagon i
bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppsédgning pa grund av férhallande som
avses i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske
om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.
Uppsédgning pa grund av forhallande som
avses i forsta stycket p 3 far dock, om det ar
fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Ar det fradga om sarskilt allvarliga stérningar i
boendet géller vad som sags i forsta stycket p
6 dven om nagon tillsdgelse om rattelse inte
har skett. Detta galler dock inte om
stérningarna intraffat under tid da lagenheten
varit upplaten i andra hand pa sdtt som anges
i188§.

Om féreningen sager upp bostadsratts-
havaren till avflyttning har féreningen ratt till

ersattning for skada.

Riakenskapsar

21§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1
-31/12.

Arsredovisning

22§

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till
revisorerna senast sex veckor fore den
ordinarie foreningsstamman.
Arsredovisningen ska besta av resultatrakning,
balansrakning och férvaltningsberattelse.

Styrelse och revisorer

23§

Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 5
ledamoter med ingen eller hogst 3
suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter valjes for
en period av hogst tva (2) ar. Styrelseledamot
och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny
styrelse valjs pa foreningsstamma ska
mandattiden for halften, eller vid udda tal
narmast hogre antal, vara ett ar. Suppleanter
intrader i den ordning de ar valda savida inte
stdmman har valt personliga suppleanter.
Styrelsen kan best3 till hogst 40 % av icke
medlemmar i féreningen. Om foreningen har
statliga bostadsstdd kan en av de ordinarie
ledamd&terna och en suppleant utses av
kommunen.

24 §

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfér nar de vid
sammantradet ndrvarandes antal dverstiger
halften av hela antalet styrelseledamaoter.
Som styrelsens beslut gdller den mening om
vilken mer d@n halften av de narvarande rostat
och vid lika rostetal den mening som bitrades
av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhallighet nar for beslutsférhet minsta antal
ledamoter ar narvarande.

Styrelseledamot som handlar dver sin
handlingsram utan styrelsens beslut enligt
protokoll, kan uteslutas med omedelbar
verkan. Styrelsen kan begéara skadestand for
ogiltigt handlande.

Styrelsen far for den I6pande férvaltningen av
foéreningens egendom utse en vicevérd, vilken
sjalv inte behover vara medlem i féreningen,
eller ett fristaende forvaltningsbolag.



Vicevarden kan utan styrelsens beslut atgarda
akuta situationer som ror fastigheten.
Vicevarden skall ej vara ordférande i
styrelsen.

25§

Foreningens firma tecknas, forutom av
styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i
foérening.

268§

Utan foreningsstammans bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vasentliga féréandringar
av foreningens hus eller mark sdsom
vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna
och beldna sddan egendom eller tomtréatt.
Vad som géller for dndring av ldgenhet
reglerasi § 15.

27§

Det aligger styrelsen att bland annat,

avge redovisning dver forvaltningen av
foreningens angelagenheter genom

att avldmna arsredovisning som ska
innehalla forvaltningsberattelse, resultat-
och balansrakning,

uppréatta budget for det kommande
rakenskapsaret,

att uppréatta och arligen folja upp
underhallsplan fér genomférande av
underhallet av féreningens fastighet/ er
med tillhérande byggnader.

minst sex veckor fére den férenings-
stdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse ska framlaggas, till
revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt
protokollfora alla sammantraden.
Protokollen ska féras i nummerordning,
justeras av ordféranden och ytterligare en
ledamot som styrelsen bestimmer samt
forvaras pa betryggande satt.

28§

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen

eller hogst tva suppleanter véljs av ordinarie
foreningsstamma till ndsta ordinarie stdmma

hallits. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag. For sadan revisor
utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn att verkstalla revision av
féreningens riakenskaper och férvaltning,
samt senast tre veckor fore ordinarie
féreningsstamma framlégga
revisionsberattelse.

Medlems- och lagenhetsforteckning

29§

Styrelsen ska fora forteckning 6ver
bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsférteckning) samt férteckning dver
de lagenheter som ar upplatna med
bostadsratt (lagenhetsforteckning).

Foreningsstimma

30§

Ordinarie féreningsstamma ska hallas fore
juni manads utgang varje ar.

Extra foreningsstdmma halls da styrelsen
finner skal dartill eller nar det for uppgivet
andamal skriftligen begars av en revisor eller
av minst 1/10 av samtliga réstberattigade.

31§

Medlem som énskar visst drende behandlat
pa ordinarie foreningsstamma, skall skriftligen
framstalla sin begéran hos styrelsen i sa god
tid att drendet kan tas upp i kallelsen till
stamman.

32§

P3 ordinarie stdmma skall férekomma:

a) Stammans dppnande av den styrelsen
utsett

b) Faststdllande av rostlangd

c) Godkannande av dagordning

d) Val av ordférande vid stamman

e) Anmadlan av styrelsens val av
protokollférare

f) Val av tva justeringsman

g) Frdga om stdmman blivit i behorig ordning
utlyst

h) Styrelsens arsredovisning

i) Revisorernas berattelse

j) Fraga om faststdllande av resultat- och
balansrdkning



k) Fraga om ansvarsfrihet for styrelse-
ledamoterna

[) Beslut om resultatdisposition

m) Arvode at styrelsen och revisorerna

n) Val av styrelseledamoter och suppleanter

o) Val av revisor/er och suppleant/er

p) Val av valberedning

q) Ovriga anmailda drenden

r) Stdmmans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall utéver
drenden enligt punkt a-g ovan endast
férekomma de drenden for vilka stamman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

33§

Kallelse till féreningsstimma och andra
meddelanden till féreningens medlemmar ska
tillstdllas medlemmarna genom utdelning,
genom brev med posten eller genom e-post
till uppgiven eller annan for styrelsen kand
postadress eller e-postadress. Kallelse till
stdmma ska tydligt ange de drenden som ska
férekomma pa stamman. Medlem, som inte
bor i huset, ska skriftligen kallas under
uppgiven eller annan for styrelsen kand
postadress eller e-postadress. Kallelse till
ordinarie och extra féreningsstimma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstamman.

Styrelsen skall senast tva veckor fére ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig for
medlemmarna.

Om foreningsstdmman ska ta stallning till ett
forslag om andring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgadngligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram
till foreningsstamman. Om medlem uppgivit
annan adress ska det fullstandiga forslaget
istallet skickas till medlemmen.

34 §

Vid féreningsstdmma har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en
rést. Innehar en medlem mer @n en
bostadsratt i foreningen har medlemmen
anda endast en rost. Rostberattigad ar endast

den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud
som antingen ska vara medlem i féreningen,
make eller sambo. Ombudet ska visa upp en
skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.
Ombud far inte foretrada mer dn en medlem.
Omrostning vid féreningsstdmma avseende
val sker oppet om inte narvarande
rostberattigad pakallar sluten omrostning. Vid
lika rostetal avgors val genom lottning, medan
i andra fragor géller den mening som bitrads
av ordféranden vid stamman. De fall — bland
annat frdga om andring av dessa stadgar — dér
sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.
Foreningsstamman far besluta att den som
inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid
foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt
endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som ar narvarande vid
féreningsstamman,.

35§

Senast tre veckor efter stamman ska det
justerade protokollet hallas tillgangligt hos
féreningen fér medlemmarna.

Upplosning och likvidation

36§

Vid foreningens upplosning skall behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till insatser.

Ovrigt

37§

Utover dessa stadgar galler for féreningens
verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar och ovrig tillamplig lagstiftning.




