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Styrelsen for BRF Odin 3 far hdrmed

Forvaltningsberattelse oo aosimn

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-05-03. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2011-09-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-11-08.

Avrets resultat ir bittre dn foregdende &r p.g.a. hojt sina avgifter samtidigt som taxebundna kostnader for taxebundna
kostnader minskat. Kostnader for underhall har dock har 6kat.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 29% till 57%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 14n som villkorséndras, det klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
lan enligt gdllande regelverk.

I resultatet ingér avskrivningar med 819 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 800 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Odin 3 i Malmo kommun. Pa fastigheterna finns en byggnad med 44 lagenheter samt

2 uthyrningslokaler uppférda. Byggnaden dr uppforda 1929. Fastigheternas adress &r Hostgatan 35, Hostgatan 37 och
Mellangatan 4 i Malmg.

Fastigheten dr fullviardeforsékrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar

1 rum och kok 1 varav 1 hyresritt

2 rum och kok 41 varav 1 hyresrétter

3 rum och kok 1

4 rum och kok 1
Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 2

Total tomtarea 1575 m?

Bostider bostadsritt 2 630 m?

Bostider hyresritt 85 m?

Total bostadsarea 2715 m?

Total lokalarea 276 m?

Arets taxeringsvirde 50 794 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 42 122 000 kr
Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Cykelaffdren 187 2026-12-31

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 4,91 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 220 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar. Underhéllskostnaden nedan anges antingen som den beréknade eviga genomsnittliga &rliga
kostnaden, eller som en specifik periods berdknade underhallskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp
och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jamfora olika bostadsrattsféreningar.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan (PU och KOMP) uppdaterades senast i oktober 2025 och visar pa ett
underhallsbehov pa 28 667 tkr per ar fér de ndrmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger

pa 1 107 tkr (370 kr/m?) och innefattar utgifter for planerat underhall och erséttningskomponenter. Avsittning for
planerat underhall for verksamhetséret har skett med 36 tkr da foreningen redan har 5 795 tkr i fonden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Virmecentral 2013
Relining (tappvatten och avlopp) 2016-2017
Taggar och lassystem 2017
Fonsterbyte/renovering 2019-2021
Kop av trad 2021
Elrenovering 2022
Torktumlare 2023
Sopkarl 2023
Drénering 2024
Arets komponentinvesteringar (i kr)
Beskrivning Belopp
Markanldggningar, grdsmatta, mur 296 875
Planerat underhill Ar
Balkonger 2026
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mattias Csanady Widlund Ordforande 2026

Joel Callegari Ledamot 2027

Jonatan Soderbéck Ledamot 2027

Ossian Karlsson Ledamot 2026

Jorn Enoksen Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eleonore Kvist Glebe Suppleant 2026

Lina Malmkvist Suppleant 2026

Ulrika Arnell Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Faktor AB Auktoriserad revisor 2026

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intriaffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 53 personer.

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 d& avgifterna hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdoja arsavgiften med 8,0 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 1 152 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 3335 3264 3 096 2725 2711
Rorelsens intdkter 3335 3268 3249 2725 2 720
Resultat efter finansiella poster* -19 =175 259 —277 22
Arets resultat -19 75 259 -277 22
Resultat exkl avskrivningar 800 694 1 006 460 703
Resultat. exkll avskrlvngngar men inkl 764 497 814 —906 37
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 55907 56 117 58 072 56 208 56 546
Arets kassaflode 512 2192 2 087 —2 494 2393
Soliditet %* 65 65 63 62 61
Likviditet % 57 29 94 20 96
. o

Aﬂrsavglft"andel i % av totala 91 9] 37 38 23
rorelseintikter*
Avgifts- hyresbortfall % 0,3 0,4 0,7 0,3 0,3
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1 154 1130 1074 917 908
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 435 446 447 479 436
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 435 429 438 437 436
Energikostnad kr/kvm* 255 252 254 237 215
Underhallsfond kr/kvm 1950 1938 1 888 1833 1 652
Reservering till underhéllsfond 12 66 64 273 223
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 268 249 346 195 240
Rénta kr/kvm 205 206 161 78 59
Skuldsittning kr/kvm* 6241 6285 6997 7 040 7 084
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 7098 7147 7957 8 007 8 056
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 6,1 6,3 7,4 8,7 8,9
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till arets forlust

Arets forlust uppgér till -18 723 kr. Kostnader for reparationer, avskrivningar och virme har okat.
For att forbattra resultatet kommer foreningen att hoja arsavgiften med 8 % 2026-01-01.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintéikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 34211876 2518438 0 5795 081 —6 053 143 =75479

Disposition enl. arsstimmobeslut =75 479 75479

Reservering underhallsfond 36 000 =36 000

lanspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat -18 723

Vid arets slut 34211 876 2518438 0 5831 081 —6 164 622 —18 723
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 128 622

Arets resultat -18 723

Arets fondreservering enligt stadgarna =36 000

Summa —6 183 345

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6183345
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3334795 3264 085
Ovriga rorelseintikter Not 3 180 3643
Summa 3334975 3 267 728
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1300 622 —-1333 119
Ovriga externa kostnader Not 5 =520 008 =611 105
Personalkostnader Not 6 —119 650 —112 955
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —819 052 —769 020
Summa rorelsekostnader =2 759 332 -2 826 199
Roérelseresultat 575 643 441 529
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 17 342 99 606
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =611 709 —616 614
Summa finansiella poster -594 367 =517 007
Resultat efter finansiella poster -18 723 =75 479
Arets resultat -18 723 =75 479
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 53299 354 53677 727
Ovriga materiella anléggninstillgangar Not 10 0 143 804
Péagéende ny- och ombyggnation Not 11 0 296 875
Summa materiella anléiggningstillgdngar 53299 354 54 118 406

Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 12 22 000 22 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 22 000 22 000
Summa anléggningstillgangar 53 321 354 54 140 406

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 1561 1561
Ovriga fordringar Not 14 18 067 17 374
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 209 170 112 582
Summa kortfristiga fordringar 228 798 131 517

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 357311 1 845242
Summa kassa och bank 2 357 311 1 845242
Summa omsittningstillgangar 2 586 109 1976 759
Summa tillgangar 55907 463 56 117 165
10
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36730314 36730 314

Fond for yttre underhéll 5831081 5795 081

Summa bundet eget kapital 42 561 395 42 525 395

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 164 622 —6 053 143

Arets resultat -18 723 =75 479

Summa fritt eget kapital —6 183 345 —6 128 622

Summa eget kapital 36 378 050 36 396 773
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15 000 000 12 987 326

Summa langfristiga skulder 15 000 000 12 987 326

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3667 326 5810 000
Leverantorsskulder Not 18 241 533 302274
Skatteskulder Not 19 7 857 6 805
Ovriga skulder Not 20 11 362 3305
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 601 335 610 683
Summa kortfristiga skulder 4529 413 6733 066
Summa eget kapital och skulder 55907 463 56 117 165
1"
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 575 643 441 529
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 819 052 769 020
1 394 696 1210549
Erhallen ranta 17 342 99 606
Erlagd rinta —612 123 —615 875
K.aisafli?de fran dsn lﬁpandfe verksamheten fore 799 915 694 281
forindringar av rorelsekapital
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —97 281 191 059
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —60 565 249 715
Kassaflode fran den lopande verksamheten 642 069 1135055
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —341 122 =944 394
Investeringar i inventarier 44 248 44 248
Investeringar i pagaende byggnation 296 875 —296 875
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —-1197 022
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —130 000 —2 130 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —130 000 =2 130 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 512 069 -2 191 967
Likvida medel vid arets borjan 1 845242 4037 209
Likvida medel vid &rets slut 2357311 1 845242
Kassa och Bank BR 2357311 1 845242
12
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har véirderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjar 120
Balkonger Linjar 13
Elstammar Linjar 12
Fasad Linjér 13
Fonster Linjar 50
Inre UH Linjar 120
Styr och 6vervak Linjar 25
Yttertak Linjar 40
Vatten- och avloppsstammar Linjér 40
Relining Linjar 40
Ventilation Linjar 25
Stammar, virme Linjér 50
Rest Linjar 60
Sopkarl Linjar 10
Tvittutrustning Linjar 15
Drénering Linjar 30
Grindar Linjar 10

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

13
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3030132 2964 038
Hyror, bostéder 109 740 109 277
Hyror, lokaler 163 844 165 253
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -8 400 —11 849
Kabel-tv-avgifter 5688 6 582
Debiterad fastighetsskatt- 15 144 15 043
Ovriga ersittningar 18 663 15 755
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -16 -14
Summa nettoomsittning 3334795 3 264 085

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 180 3643
Summa dvriga rérelseintékter 180 3643

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 =50319
Reparationer —220 495 —130 574
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89 796 —86 940
Forsékringspremier —58 685 =52 398
Kabel- och digital-TV =72 356 —89 364
Aterbiring fréan Riksbyggen 1 600 500
Systematiskt brandskyddsarbete —32 819 -3 464
Serviceavtal -11770 —17 572
Obligatoriska besiktningar =7 650 0
Sné- och halkbekdmpning 0 —51238
Forbrukningsinventarier -19790 —26 074
Fordons- och maskinkostnader 0 -2 198
Vatten —173 688 —185 740
Fastighetsel —58 726 —63 904
Uppvéarmning =530 032 =503 601
Sophantering och atervinning —11 959 —54 359
Forvaltningsarvode drift —14 456 —15 875
Summa driftskostnader -1 300 622 -1333 119
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration -394 375 —495 324
IT-kostnader -3376 —3 444
Arvode, yrkesrevisorer —21 251 -20 625
Ovriga forvaltningskostnader =27 957 —20 461
Kreditupplysningar -3 180 —3 825
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —15 288 —18 623
Representation 0 —22 450
Telefon och porto —1926 —1636
Medlems- och foreningsavgifter —2 898 —1 848
Konsultarvoden —44 748 —10 573
Bankkostnader —4 646 —4 459
Ovriga externa kostnader —363 —7 838
Summa dvriga externa kostnader -520 008 -611 105
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —90 445 -85 950
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 0
Sociala kostnader —28 205 —27 005
Summa personalkostnader -119 650 -112 955
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =724 414 =723 047
Avskrivning Markanlédggningar =50 391 -1725
Avskrivning Ovriga avskrivningar —44 248 —44 248
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -819 052 -769 020
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 17 129 97 970
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 0 1281
Ovriga rinteintikter 213 355
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 342 99 606
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —611 709 —616 254
Ovriga rintekostnader 0 —360
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -611 709 -616 614
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 45 684 081 45405 034
Mark 13 461 700 13 461 700
Tillkommande utgifter 221237 221237
Markanldggning 621 100
59 988 118 59 087 971
Arets anskaffningar och omklassificering
Byggnader 0 279 047
Arets omklassificering dvriga materiella anlaggningstillgdngar 99 557 0
Arets omklassificering byggnader -99 557
Markanléggning 296 875 621 000
296 875 900 047
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 60 284 993 59 988 118
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 087 429 —5364 381
Tillkommande utgifter =77 435 —33 186
Markanldggningar —1725 0
-6 166 589 -5 397 567
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =724 414 =723 047
Arets avskrivning tillkommande utgifter —44 248 —44 248
Arets avskrivning markanléggningar =50 391 —1725
-819 053 =769 020
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 985 642 -6 166 587
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Utrangering avskrivning byggnader 0 0
0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 53 299 354 53 821 531
Varav
Byggnader 38 872 238 39 596 652
Mark 13 461 700 13 461 700
Tillkommande utgifter 99 557 143 804
Markanldggningar 865 859 619 375
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Taxeringsvédrden

Bostéder 49 400 000 40 600 000
Lokaler 1394 000 1 522 000
Totalt taxeringsvarde 50 794 000 42 122 000
varav byggnader 32785 000 24 510 000
varav mark 18 009 000 17 612 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-12-31 2024-12-31
Utemiljs 296 875 296 875
Arets aktivering utemiljo -296 875
Vid arets slut 0 296 875
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 22 000 22 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 22 000 22 000
styda foéretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 61 61
Kundfordringar 1500 1500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 561 1561
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 18 067 17 374
Summa dvriga fordringar 18 067 17 374
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 64 871 58 685
Forutbetalt forvaltningsarvode 101 523 30 636
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 266 11491
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 510 11 770
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 209 170 112 582
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Not 16 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1051039 1651039
Transaktionskonto 1306272 194 203
Summa kassa och bank 2357 31 1 845 242
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 18 667 326 18 797 326
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —3 537 326 —130 000
Niésta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -130 000 -5 680 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 000 000 12 987 326
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,75% 2026-01-30 3637 326,00 0,00 50 000,00 3587 326,00
SWEDBANK 4,05% 2027-06-23 4400 000,00 0,00 0,00 4400 000,00
STADSHYPOTEK 2,78% 2027-12-01 1760 000,00 0,00 80 000,00 1 680 000,00
SWEDBANK 4,30% 2028-06-21 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 2,70% 2028-09-25 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
Summa 18 797 326,00 0,00 130 000,00 18 667 326,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rékenskapsar ska foreningen amortera 130 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 130 000 kr arligen

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 3 667 326 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldinga lanen under

kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 192 895 377 423
Ej reskontraforda leverantorsskulder 48 638 =75 149
Summa leverantérsskulder 241 533 302 274

Not 19 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 97 081 6 805
Debiterad preliminérskatt —89 224 0
Summa skatteskulder 7 857 6 805
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Not 20 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld f6r moms 11 362 3305
Summa 6vriga skulder 11 362 3305

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 27 500 27 005
Upplupna réantekostnader 75 724 76 138
Upplupna elkostnader 6070 7527
Upplupna vattenavgifter 46 080 46 628
Upplupna véarmekostnader 69 289 65 932
Upplupna kostnader for renhallning 2254 19 130
Upplupna styrelsearvoden 89 200 85950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 64 813
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 172 22 735
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 285 047 194 824
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 601 335 610 683
Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 26 999 998 26 999 998

Not Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Mattias Csanady Widlund,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Jonatan Soderbick,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Joel Callegari,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Jorn Enoksen,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Ossian Karlsson,

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av elektronisk signatur

Faktor AB

Hékan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Odin 3
Org.nr 769614-3564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Odin 3 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rikenskapsér, 2024, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberdttelse daterad 2025-05-14 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser saidana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Bostadsrittsforeningen Odin 3 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som é4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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