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|
Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse i i

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-01-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-09-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-10-30.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.
Arets resultat dr simre dn foregéende ar frimst p.g.a. hogre kostnader for underhall.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 52% till 70%.

Arets kassaflode #r positivt med ca 1 537 tkr, foreningen har salt den sista hyresritten som fanns i fastigheten.
Foreningens totala likviditet uppgér till 4 000 tkr.

Kommande verksamhetsér har féreningen tva lan som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 14n (enligt RevU-18).

[ resultatet ingér avskrivningar med 355 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —630 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheten Guvernoren 4 i Malmo Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 30 ldgenheter.
Byggnaden &r uppford 1936. Fastighetens adress dr Kastellgatan 9 och Banérsgatan 8 i Malmé.

Fastigheten &r fullviardeforsékrad i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingar i foreningens fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning
Standard

1 rum och kok

2 rum och kok

3 rum och koék

4 rum och kok

Total tomtarea
Total bostadsarea
Garagearea

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvérde

Antal Anvindning Antal
4 Antal lokaler 0
7 Antal garage 10
17
2
894 m?
2 375 m?
135 m?
53 400 000 kr
49 000 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Lars Hansson i Skdne AB
Ownit

Riksbyggen

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Bredband
Underhéllsplanering

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 50 tkr och planerat underhall for 1 247 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardf6rbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 913 tkr per &r, som motsvarar en

kostnad pé 384 kr/m?. For de ndrmaste

9 &ren uppgar underhdllskostnaden totalt till 15 402 tkr. Detta motsvarar en arlig

genomsnittlig kostnad pa 1 540 tkr. Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med

913 tkr (384 kr/m?).

3 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreningen Banéret Org.nr: 769608-0
Dokument-ID 0922211555757111

14

0
6070 SigneratH, A, L, M1, T, R, M2




Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Innergérd 2009
Sakerhetsdorrar 2011
Relining vertikala stammar 2011
Balkonger 2013
Elstammar 2017
Fasad, fonster och balkonger mot innergérd 2018
Ny torktumlare 2021
Slutforande av renovering och malning av fonster

och balkongdérrar i trappuppgangar 2021
Div fasadrenovering 2022
Installation av elbilsladdare i garage 2023
Fonsterrenovering 2024-2025
Relining horisontella/bottenstammar 2025

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 26 625
Relining och fonsterrenovering 1220202

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helena Weigel Ordf6rande 2026
Lena Engstrom Sekreterare 2026
Anton Nystedt Ledamot 2026
Magnus Jonsson Ledamot 2026
Ted Johnson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Aryan Karim Suppleant 2026
Dimitris Kotanidis Suppleant 2026
Emma Christensen Suppleant 2026
Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026
Martin Reslow Fortroendevald revisor 2026
Alice Herrstrém Revisorssuppleant 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under é&ret har foreningen salt den sista hyresrétten som finns i fastigheten. I 6vrigt har inga héndelser intréffat som

paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer sig frén den normala verksamhetens paverkan pa
ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 43 personer.

Foéreningens arsavgift dndrades 2025-01-01 dé& den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten fér det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja érsavgiften med 2 %
frén och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 893 kr/m?Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 2 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 2 199 2284 2226 1976 1957
Rorelsens intdkter 2199 2285 2517 1977 1959
Resultat efter finansiella poster* —985 152 -923 —140 160
Arets resultat —985 152 -923 —140 160
Resultat exkl avskrivningar —630 508 —568 207 518
Resultat'exk! avskrlvnlngar men inkl —1 543 —345 —1349 —574 —149
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 28 966 27719 28 026 27616 27 925
Arets kassaflode 1 537 84 668 37 144
Soliditet %* 57 55 53 56 56
Likviditet % 70 52 82 28 35
A.rsavglft"andel i % av totala 94 9 3] 9] 9]
rorelseintékter®

Avgifts- hyresbortfall % 1,3 0,7 1,1 1,1 0,7
Arsavglt} kr/kvm upplaten med 803 906 380 776 765
bostadsrétt*

Driftkostnader kr/kvm 913 537 1097 588 422
Driftkostnader exkl underhéall kr/kvm 406 416 461 419 400
Energikostnad kr/kvm* 268 250 263 240 217
Underhallsfond kr/kvm 604 766 528 835 696
]I({re;]s(e‘:/rr\rflermg till underhéllsfond 371 3509 329 308 81
Sparande kr/kvm* 251 335 397 256 240
Rénta kr/kvm 166 146 118 69 74
Skuldsittning kr/kvm* 4876 5129 5209 4 849 4 967
E';:tﬁ:rt;‘t‘tlfg kr/kvm uppldten med 5159 5241 5323 4955 5076
Réntekinslighet %* 5,8 5,8 6,1 6,4 6,6

* obligatoriska nyckeltal

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifran

foregaende ars nyckeltal.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berédknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Berdknas pa totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé& hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Resultatet for 2025 innebér forlust. Forlusten beror framst pé underhallskostnader, fonsterrenoveringen och relining.

Foreningens framtida ekonomiska ataganden har starkts genom hojda avgifter med 2 % fran och med 2026-01-01 samt
overgang till K3 under 2026 kommer sékerstilla med jamna resultat.

7 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreningen Banéret Org.nr: 769608-0014
Dokument-ID 09222115557571116070

Signerat H, A, L, M1, T, R, M2




Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 15752779 3862712 1819 555 —6471714 152 249

Disposition enl. arsstammobeslut 152 249 —152 249

Reservering underhallsfond 913 000 ~913 000

lanspréaktagande av

underhallsfond —1246 827 1246 827

Nya insatser och

upplatelseavgifter 247221 2 085079

Arets resultat —985 445
Vid arets slut 16 000 000 5947 791 1485728 —5 985 637 —985 445
Resultatdisposition

Till &rsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 319 464

Arets resultat —985 445

Arets fondreservering enligt stadgarna =913 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 1 246 827

Summa —6 971 082
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6971082

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 198 674 2284312
Ovriga rorelseintikter Not 3 240 300
Summa rorelseintikter 2198914 2284 612
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 245 502 —1275950
Ovriga externa kostnader Not 5 —142 483 —128 076
Personalkostnader Not 6 =79 049 =74 554
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 —355 435 —355 435
Summa rorelsekostnader —2 822 469 —1 834 015
Rorelseresultat —623 554 450 598
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 48 388 47 726
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —410 279 —346 074
Summa finansiella poster —361 891 —298 348
Resultat efter finansiella poster —985 445 152 249
Arets resultat —985 445 152 249

9 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreningen Banéret Org.nr: 769608-0014
Dokument-ID 09222115557571116070

Signerat H, A, L, M1, T, R, M2




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 24 692 582 25039 875
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 57 672 65 814
Summa materiella anléiggningstillgangar 24 750 254 25105 689
Summa anliggningstillgangar 24 750 254 25 105 689

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar —828 —828
Ovriga fordringar 943 2156
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 140 053 74 045
Summa kortfristiga fordringar 140 168 75 373
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4 075 407 2538177
Summa kassa och bank 4 075 407 2538177
Summa omsittningstillgangar 4215575 2 613550
Summa tillgangar 28 965 829 27 719 239
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21947 791 19 615 491

Fond for yttre underhall 1485 728 1 819 555

Summa bundet eget kapital 23 433 519 21 435 046

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5985 637 —-6471714

Arets resultat —985 445 152 249

Summa fritt eget kapital -6 971 082 —6 319 464

Summa eget kapital 16 462 436 15 115 581
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 6512 800 7612 700

Summa langfristiga skulder 6 512 800 7 612 700

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5477 500 4567 600
Leverantorsskulder 108 049 90 014
Skatteskulder 1538 0
Ovriga skulder Not 15 4833 —1426
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 16 398 673 334 770
Summa kortfristiga skulder 5990 593 4990 958
Summa eget kapital och skulder 28 965 829 27 719 239
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —623 554 450 598
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 355435 355435
—268 119 806 033
Erhallen rénta 71 47 726
Erlagd rinta —386 564 —361916
-estot3
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -16 478 35908
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 66 020 —253 526
Kassaflode fran den lopande verksamheten —605 070 274 224
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —190 000 =190 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 2332300 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 142 300 —190 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1537230 84 224
Likvida medel vid arets borjan 2538177 2453 953
Likvida medel vid &rets slut 4 075 407 2538177

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023: 1. Fordndringarna dr att vi nu
redovisar Rorelseresultat istdllet for arets resultat samt att réinteintdkter och rdntekostnader redovisas nu som Erhallen
rdnta respektive Erlagd rinta. Detta har dstadkommits genom att inkludera fordndringar av rintefordringar och
rdnteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa
fordndringar.
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Fardigavskrivet

Byggnader
Standardforbéttringar
Sakerhetsdorrar
Relining

Balkonger

WC kallare

IMD el

Inventarier och verktyg

Elbilsladdare garage

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1926 784 1 884 036
Hyror, bostader* 12 326 72 816
Hyror, lokaler 9 600 9 600
Hyror, garage 114 000 95 400
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder —6 258 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 800 -3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —18 600 —12 000
Elavgifter 107 447 121 779
Avgifter for bredband (och Kabel-TV 2024) 48 820 107 340
Ovriga ersittningar 9355 8941
Summa nettoomsittning 2198 674 2284 312
*Hyresrdtten sdldes under 2025.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 240 300
Summa ovriga rorelseintakter 240 300
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —1 246 827 —287 484
Reparationer =49 965 =36 705
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =51720 —48 900
Forsdkringspremier -49 014 —43 814
Kabel- och digital-TV =45 000 —103 049
Systematiskt brandskyddsarbete =7 101 =5 182
Serviceavtal —4 400 -3 750
Obligatoriska besiktningar -3 188 —8 845
Bevakningskostnader -6 520 0
Sno- och halkbek@mpning —2 303 —4 432
Forbrukningsinventarier —10 862 =599
Vatten —113 341 —107 383
Fastighetsel —153 453 —129 054
Uppvéarmning —392 885 —357 393
Sophantering och atervinning —32 814 —30 359
Forvaltningsarvode drift =76 108 —109 002
Summa driftskostnader =2 245 502 =1 275 950
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =90 653 —84 960
Arvode, yrkesrevisorer —14 201 —12 500
Ovriga forvaltningskostnader —20 463 —23 566
Kreditupplysningar —375 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -9 356 -2 579
Representation 0 —429
Kontorsmateriel —2 800 0
Bankkostnader —4 582 —4 042
Ovriga externa kostnader =54 0
Summa dvriga externa kostnader -142 483 -128 076
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =57 150 =55 230
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -1 500
Sociala kostnader —18 899 —17 824
Summa personalkostnader =79 049 =74 554
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -153 614 —153 614
Avskrivningar tillkommande utgifter —193 679 -193 679
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 142 -8 142
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -355 435 -355 435
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 48 318 47 589
Ranteintdkter fran hyres/kundfordringar 2 0
Ovriga rénteintikter 69 137
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 48 388 47 726
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslén —409 029 —346 074
Ovriga finansiella kostnader -1250 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -410 279 =346 074
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 15361 410 15361 410
Mark 10 269 000 10 269 000
Tillkommande utgifter 5041274 5041274
30 671 684 30671684
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 30671684 30 671684
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 810248 —2 656 634
Tillkommande utgifter -2 821 861 -2 628 182
-5632 109 -5 284 816
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-153 614 -153 614
Arets avskrivning tillkommande utgifter —193 679 —193 679
=347 293 =347 293
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 979 402 -5632109
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 692 582 25039 875
Varav
Byggnader 12 397 548 12 551 162
Mark 10 269 000 10 269 000
Tillkommande utgifter 2026 034 2219713
Taxeringsvédrden
Bostidder 53 400 000 49 000 000
Totalt taxeringsvirde 53 400 000 49 000 000
varav byggnader 31000 000 26 000 000
varav mark 22 400 000 23 000 000

16| ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Banéret Org.nr: 769608-0014
Dokumengt-\D 09222115557571116070

Signerat H, A, L, M1, T, R, M2




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 133 055 133 055
133 055 133 055
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 133 055 133 055
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —67 242 —59 100
-67 242 =59 100
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —8 142 —8 142
-8 142 -8 142
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =75 383 —67 242
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -75 383 -67 242
Restvarde enligt plan vid arets slut 57 672 65 814
Varav
Inventarier och verktyg 57 672 65 814
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 48 318 0
Forutbetalda forsékringspremier 52214 49014
Forutbetalt férvaltningsarvode 23 768 2721
Forutbetald bredband-avgift 11 354 17 910
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 400 4 400
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 140 053 74 045
Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 3 609 000 2 059 000
Transaktionskonto 466 406 479 171
Summa kassa och bank 4 075 407 2538177
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 11990 300 12 180 300
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —100 000 —190 000
Nista ars omforhandlingar pé 1angfristiga skulder till kreditinstitut =5377 500 —4 377 600
Langfristig skuld vid arets slut 6 512 800 7612700

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2,96% 2025-03-28 4 377 600 —4 377 600 0 0
SWEDBANK 3,83% 2026-04-24 4530 000 0 40 000 4490 000
SWEDBANK 4,40% 2026-06-17 937 500 0 50 000 887 500
SEB 3,57% 2027-03-28 1335200 0 80 000 1255200
SEB 2,96% 2027-07-28 1 000 000 0 0 1 000 000
SWEDBANK 3,19% 2028-03-24 0 4377 600 20 000 4357 600
Summa 12180 300 0 190 000 11 990 300

*Senast kéinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Swedbanks:s lan om 5 377 600 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 15 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld f6r moms 263 —1426
Oidentifierade inbetalningar 4570 0
Summa dvriga skulder 4833 -1 426
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 157 21955
Upplupna rantekostnader 44 158 20 443
Upplupna elkostnader 16 431 15259
Upplupna vattenavgifter 28 700 27 102
Upplupna viarmekostnader 53 047 50 326
Upplupna kostnader for renhallning 728 3973
Upplupna revisionsarvoden 0 2 674
Upplupna styrelsearvoden 60 003 61500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 172 449 131 538
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 398 673 334770
Not 17 Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 13 010 000 13 010 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Not 18 Vésentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-02-23

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Helena Weigel, Lena Engstrom,
Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Ted Johnson, Anton Nystedt,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Magnus Jonsson,

Martin Reslow
Fortroendevald revisor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
Faktor AB
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FAKTOR

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Banéret i Malmo
Org.nr 769608-0014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Banéret i Malmé for rikenskapsaret
2025.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fidsta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en f6rening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Banéret i Malmo for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar {6rlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Bostadsrittsféreningen Banéret i Malmo, Org.nr 769608-0014

Document ID: 4f6a312d-86e4-4882-96dc-6bafff25413f



3(3)

FAKTOR

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {for féreningens organisation och f6érvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse f6r féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsriéttsforening &r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hédr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stdimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemf6rsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande férvaltningskoncept med ekonomisk foérvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som féreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, férutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i férskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foéreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Bostadsrattsforeningen Banéret Org.nr: 769608-0014



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintékter &r
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppfoérda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhéllsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att réikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Styrelsen har under 2025 haft 9 styrelseméten och dérutver jobbat i mindre grupper med sérskilda fragor. Férutom en
ordinarie och en extra arsstimma har féreningen under perioden haft tva stiddagar pé innergérden och dess
omgivningar.

Flera stora arbeten har gjorts under 2025. Det géller dels en total renovering av samtliga fonstren mot garden som
paborjats under hosten 2025, samt relining av fastighetens avloppsror i kdllarutrymmet som férdigstélldes under aret.
Dessa bada renoveringar kommer att goras utan att féreningen tar ndgot nytt lan. Utover dessa storre renoveringar har
dven vattenkonsolen for vara tappvattenstammar bytts ut.

Ett ndstan 100 ar gammalt hus behéver stdndig omvardnad och uppgradering”. Ett steg mot funktionsanpassning &r den
dorrautomatik som installerades forra aret pa Kastellgatan. Under 2025 har dorren vid Banérsgatan fatt samma funktion.
Styrelsen har dven sett 6ver bredbandsavtalet, vilket har sénkt foreningens kostnader fran 2025 och framéver.

Under éret saldes féreningens sista hyresritt.

Styrelsen har ocksa under perioden 16pande arbetat med mindre atgérder som efterfrégats bland foreningens
medlemmar som att tdmningen av kartonger utokats, klossarna vid garagenedfarten har tagits bort for att underlétta upp-
och nerfart, en container hyrdes for gemensam atervinning samt cykelrdjning genomfordes for att skapa béttre utrymme.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Bostadsratisforening i susapizer s
Baneret

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Ruwn 161 hela Lirtt

Bostadsrattsféreningen Banéret Org.nr: 769608-0014



