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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Hytten, Malmé

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-02-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-11-14 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
HYTTEN 4 2005 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
S&p Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2007.

Féreningen har 34 bostadsrdtter om totalt 2 871 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 803 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Martin Sjunnesson Ordférande

Christopher Laudis Potgieter Styrelseledamot

Ferdinand Brasz Styrelseledamot
Irena Dychawy Rosner Styrelseledamot
Carl Abrahamsson suppleant

Valberedning

Sofie Sjunnesson Terkelsen
Ulla-Karin Orstrand
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Torbjorn Enochson  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2022 e Spolning avloppsstammar

Oljning av tradetaljer fasad
2022-2023 e OVK

2025 e OVK
Malning av vaggar pd balkonger
Ventilationskanalrensningar
Bytt belysning i garaget

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsskotsel Nilssons Fastighetsservice AB

Medlem i samfadllighet
Féreningen @r medlem i Riberstads samfallighet, med en andel pd 5.9%.

Samfalligheten férvaltar riberstad och ar en samfdallighet som ansvarar fér underhéllet av smégator,
belysning, planteringar, fonténer och dagvattenrénnor i den inre delen av det sédra BoO1-omrddet.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Omférhandling av I&n har gjorts
Extra amortering har genomférts

Avgiftshojning a 4% i november

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-12-01 med 4%.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Genomgdng av underhdllsplan har gjorts med Planima

Tradgdrdsdag med féreningen har genomférts

Fort diskussioner med leverantér kring gemensamt elavtal samt kring billaddare

,&rsredovisning 2025

Installation av 2 laddboxar till 4 parkeringsplatser har gjorts, inklusive kabeldragning till fler laddplatser

Lépande administration kring medlemsfrdgor och byten har genomférts

Bytt ut belysning i garaget

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 2 dverlételser.

Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2886 472 2878 058 2802918 2 475 569
Resultat efter fin. poster -951140 45 067 194 237 -625 334
Soliditet (%) 68 68 68 67
Yttre fond 4 004 471 3311523 2904165 2939222
Taxeringsvdrde 93 224 000 84 487 000 84 487 000 84 487 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 872 869 845 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelszintdkter (%) 86,5 86,7 84,3 i
Ez:'tizc’str:‘t't”ir/ kvm uppléten 10 999 11 504 11592 11680
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8303 8 685 8 751 8 817
Sparande / kvm totalyta, kr 172 208 223 100
Elkostnad / kvm totalyta, kr 56 55 51 70
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 79 86 75 66
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 36 38 28 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 170 178 154 161
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,42 1,82 1,72 -
Rdantekdnslighet (%) 12,62 13,24 13,72 -
Sida 4 av 18
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Forlusten &r framforallt ovanligt stor till foljd av nya regler kring avskrivningar. Utéver det s& har Idn har
omférhandlats till ny hégre rénta. Féreningen har vidtagit dtgdrder genom att géra tvd avgiftshéjningar. Den
férsta avgiftshéjningen pd 4% beslutades om under tidig hést 2025, men tradde i kraft i november 2025. Den
andra pd ytterligare 4% tradde i kraft i januari 2026. Féreningen kommer se dver om ytterligare
avgiftshdjningar behdvs under 2026.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 34143 368 - - 34143 368
Uppldtelseavgifter 37 674 644 - - 37 674 644
Fond, yttre
underhall 3311523 -116 552 809 500 4 004 471
Balanserat resultat -4 882793 161 619 -809 500 -5530 674
Arets resultat 45 067 -45 067 -951140 -951140
Eget kapital 70 291809 (o] -951140 69 340 669
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
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Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -4 721174

Arets resultat -951140

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -809 500

Totalt -6 481814

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 174 933
-6 306 881

Balanseras i ny rdkning

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ E'/| r1D0JV10-I-B1PJJEJRWx Sida 6 av 18




Brf Hytten, Malmé
769612-1842

Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 886 471 2878 058
Ovriga rérelseintakter 3 6 466 0]
Summa rérelseintdkter 2892937 2878 058
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1 611 381 -1374 878
Ovriga externa kostnader 9 -149 121 -114 250
Personalkostnader 10 -55196 -52 926
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1270 536 -719 208
Summa rérelsekostnader -3 086 235 -2 261262
RORELSERESULTAT -193 298 616 796
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 29722 31579
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -787 564 -603 308
Summa finansiella poster -757 842 -571729
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -951140 45 067
ARETS RESULTAT -951140 45 067
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 100 378 016 101 648 552

Summa materiella anlédggningstillgdngar 100 378 016 101 648 552

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 100 378 016 101648 552

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 441 18 326

Ovriga fordringar 13 845 991 906 763

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 85 288 87 602

Summa kortfristiga fordringar 941720 1012 691

Kassa och bank

Kassa och bank 87 247 1129 354

Summa kassa och bank 87 247 1129 354

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1028 967 2142 045

SUMMA TILLGANGAR 101406 983 103 790 597
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 71818 012 71818 012
Fond for yttre underhdll 4 004 471 3311523
Summa bundet eget kapital 75 822 483 75129 535
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5 530 675 -4.882 793
Arets resultat -951140 45 067
Summa ansamlad férlust -6 481815 -4 837 727
SUMMA EGET KAPITAL 69 340 668 70 291808
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 23165 924 18 438 097
Summa langfristiga skulder 23165 924 18 438 097
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 8 411 609 14 591 048
Leverantorsskulder 62 441 77 092
Skatteskulder 7 291 7 663
Ovriga kortfristiga skulder 7 425 11200
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 411 624 373 688
Summa kortfristiga skulder 8 900 390 15 060 691
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101406 983 103 790 597
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -193 298 616 796
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1270 536 719 208

1077 238 1336 004
Erhéllen ranta 29 715 31579
Erlagd ranta -770 646 -603 497
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 336 308 764 086
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9 321 -87 520
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2220 40 002
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 347 849 716 568
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1451 612 -251 612
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1451612 -251612
ARETS KASSAFLODE -1103 763 464 956
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1932155 1467 199
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 828 392 1932155
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hytten, Malmé ar upprdattad i enlighet med ,&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,87 %
Yttertak 8,04 %
Fasader 4,42 %
Balkonger 8,04 %
Fonster 2,85 %
Stamledningar VA 211 %

Stamledningar Vdarme 2,21%
Ventilation 8,04 %
El 2,85 %
Hissar 8,04 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostéder 2386 002 2378 076
Hyresintdkter garage 306 900 314 000
Hyresintdkter garage, moms 32 400 45900
Bredband 116 820 116 820
Elintdkter laddstolpe 11 600 8 800
Overnattnings-/gdstldgenhet 26 986 7 460
P&minnelseavgift 180 60
Pantsattningsavgift 588 573
Overlatelseavgift 2 940 5732
Administrativ avgift 2 058 637
Ores- och kronutjdmning -3 0
Summa 2886 471 2878 058
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhdlina bidrag 6 466 0
Summa 6 466 (o)
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 87 226 140 467
Fastighetsskotsel utdver avtal 20 917 3 445
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 21606 17 730
Stdadning enligt avtal 57 378 69 378
Stddning utover avtal 5251 438
Besiktningar (0] 4 344
Hissbesiktning (0] 2421
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 20 775 0]
Brandskydd 16 279 16 944
Gardkostnader 8 884 6200
Gemensamma utrymmen 838 0]
Garage/parkering 0 1495
Snoéréjning/sandning 300 0]
Serviceavtal 18 774 1430
Forbrukningsmaterial 52 449 3348
Summa 310 675 267 639
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Sophantering/atervinning () 4 095
Dérrar och l&s/porttele 21238 18 268
VVS 10 958 67 106
Ventilation 35930 0]
Elinstallationer 5476 0]
Hissar 1518 27 083
Garage/parkering 20 369 0
Summa 95 489 116 552
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Elinstallationer 128 063 (0]
Balkonger/altaner 46 870 0]
Summa 174 933 (0]

Sida 13 av 18

[ v | r1DoJV10-I-B1PjJEJRWx




Brf Hytten, Malmé
769612-1842

Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 212182 208 894
Uppvdrmning 298 548 325208
Vatten 136 662 143 120
Sophamtning/renhdllining 32538 10 653
Grovsopor 2558 6787
Summa 682 488 694 662
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 32925 21240
Kabel-TV 79 520 101 647
Bredband 66792 8578
Samfdllighetsavgifter 79 704 82270
Fastighetsskatt 88 856 82 290
Summa 347 797 296 025
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 2133
Tele- och datakommunikation 33089 19 412
Juridiska &tgdarder 8 750 0
Inkassokostnader 509 0]
Revisionsarvoden extern revisor (0] 3863
Styrelseomkostnader 800 0
Fritids och trivselkostnader 1277 1165
Féreningskostnader 3000 3688
Forvaltningsarvode enl avtal 63 873 61284
Overlatelsekostnad 4116 8 024
Pantsattningskostnad 882 860
Administration 5467 3202
Konsultkostnader 21869 10 619
Bostadsrdtterna Sverige 5120 0
Summa 149 121 114 250
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 42 000 41998
Arbetsgivaravgifter 13196 10 928
Summa 55196 52926
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Brf Hytten, Malmé
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 782 524 603 308
Dréjsmdlsrénta 5040 0
Summa 787 564 603308
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 111 000 000 111 000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 111 000 000 111 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 351448 -8 632 240
Arets avskrivning -1270 536 -719 208
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 621984 -9 351448
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 100 378 016 101 648 552
| utgdende restvdrde ingér mark med 30 790 390 30 190 390
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 69 024 000 61687 000
Taxeringsvdrde mark 24200 000 22 800 000
Summa 93 224 000 84 487 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 82 660 81776
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 22186 22186
Transaktionskonto 299 689 269 981
Borgo rantekonto 4471 455 532 820
Summa 845 991 906 763
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 36 311 41956
Forutbet forsakr premier 11150 10 621
Forutbet kabel-TV 15 276 34 343
Forutbet bredband 20 545 682
Upplupna intdkter 2 000 0
Upplupna ranteintakter 6 0]
Summa 85 288 87 602
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2025-07-30 3,05 % 7231189
Swedbank 2026-03-25 0,88 % 7 031197 7102 397
Swedbank 2028-03-24 378 % 7 043112 7 063 412
Swedbank 2027-03-25 2,30 % 4 363788 4 433788
Stadshypotek 2030-03-30 3,37 % 7198 359 7198 359
Stadshypotek 2030-04-30 3,05 % 5941077
Summa 31577 533 33 029 145
Varav kortfristig del 8 411 609 14 591048

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 828 956 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 361 91
Uppl kostn el 15 932 18 244
Uppl kostnad Vdarme 39 434 36 822
Uppl kostn rantor 33771 16 853
Uppl kostn vatten 11711 1177
Uppl kostnad Sophdmtning 0 -2203
Uppl kostnad arvoden 49 000 42 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 881 13196
Forutbet hyror/avgifter 244 534 237508
Summa 411 624 373688
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 39382 000 39382 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har aviserat en avgiftshéjning pd 4% samt férhéjda kostnader fér bredband med start januari 2026 Hojt
fast elkostnad fér elparkeringsplats fran 200kr till 375kr
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Brf Hytten, Malmé ,&rsredovisning 2025
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-14.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Martin Sjunnesson Christopher Laudis Potgieter
Ordférande Styrelseledamot

Ferdinand Brasz Irena Dychawy Rosner
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Torbjoérn Enochson
Revisor
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Revisionsberdittelse
Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Hytten, Malmo, org.nr 769612-1842.
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hytten Malmo for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.!

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

!'I gdllande lag om ekonomiska foreningar krdvs inte att revisorn gor ett uttalande om huruvida
forvaltningsberéttelsen ér forenlig med &rsredovisningens ovriga delar. I SOU 2010:90 foreslas att ett sadant
krav inf6rs 1 den nya lagen om ekonomiska foreningar. Mot bakgrund av forvéntad lagdndring och att FARs
tidigare exempel pa revisionsberittelse i ekonomisk forening (RS 709, bilaga 2) innehallit ett frivilligt uttalande
rekommenderar FAR att ett sddant uttalande lamnas dven i fortséttningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av érsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om néagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lund dag for elektronisk underskrift

Torbjérn Enochson
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