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Styrelsen for Brf Bjorko 3 far hirmed avge érsredovisning for rikenskapsaret 2021.
Assredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens verksamhet
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

1 foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter och bostadsrittsgarage under nyttjanderétt
och utan tidsbegransning, samt lokaler med hyresritt.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 1957-01-05 fastigheten Bjorko 3 i Farsta i Stockholms stad.
Foreningen har sitt séite i Stockholm.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med fyra portar i 7 viningar

med totalt 84 bostadsritter, 3 st. storre lokaler och 10 st. enbilsgarage, till detta ett vidbyggd lokalhus i
ett plan med souterrdng. Fastigheten inrymmer ocksé en fristiende byggnad i souterriing med
flerbilsgarage och 2 lokaler. Den totala boytan dr 5009 kvm.

Ligenhetsfordelning: Ovrigt:
2 st. 1 rum och kokvra 10 st. garage med bostadsritt
16 st. 1 rum och kok 18 st. garageplatser/forrad till uthyrning.
38 st. 2 rum och kok 6 st. lokaler for uthyring
24 st. 3 rum och kék 21 st. mindre/storre forrdd for uthyrning

2 st. 4 rum och kok
2 st. 6 rum och kok

Taxeringsvirdet for fastigheten &ar 84 503 000 :-

Marken innehas med tomtritt. Fastigheten ar forsékrad till fullvirde hos Trygg Hansa.
Bostadsrittstilligg for medlemmarna ingdr i fastighetsforsikringen.

Genomfirda dtgirder

2001 Ombyggnad hissar

2005 Byte takbeklddnad Filipstadsbacken 20-26

2007 Byte undercentral

2008 Obligatorisk ventilationskontroll utford

2008 Energideklaration genomford

2009 Renovering tak pé lokal Filipstadsbacken 18

2010 Radonmitning utford

2010-2011 Asbestsanering och totalrenovering av lokal Filipstadsbacken 18
2011 Entréer har mélats

2013 Fonsterbyte i lokalhus Filipstadsbacken 16-18

2014 Dagvattenroren har renoverats/infodrats

2015 OVK besiktning utférd och godkind

2015 Ny trapphusventilation

2015 Foreningens brandskydd har gétts igenom och dokumenterats
2015 Takstegar har monterats for siker nertagning av sno och is
2015 Garagetaket har mélats

2017 Renovering och milning av fonster i souterring/garagehuset.
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2017 Renovering av avloppsstammarna i bottenplan

2017 Byte av rokluckor

2018 Renovering (infodring) av avloppstammar. Besiktigat och godkint
2018 Nytt rorstrék under forskola

2018 Garageportar mélade.

2019 Totalt renovering av tvittstugan 1 i Filipstadsbacken 22

2019 Ny port installerade pa stora garaget Filipstadsbacken 14-16

2019 Besiktning och &terstillning av skyddsrum Filipstadsbacken 22-24
2020 Nytt rérstrk mellan Filipstadsbacken 20 och 22

2020 Uppgradering av bredband

2020 Ny dorr till cykelrummet

2020 Besiktning och aterstillning av skyddsrum under Filipstadsbacken 20
2020 Renovering av hissgrindar, hissbrunn och hisschakt Filipstadsbacken 20-26
2021 Installation av portldssystem Filipstadsbacken 20-26

2021 Rensat cykelrum av gammal cyklar.

2021 Taksékerhetsutrustning pé Filipstadsbacken 18.

2021 Forvaring flyttas frin cykelrummet till vindsforad.

2021 Garageportar mélade.

2021 Radon métning.

I enlighet med foreningens stadgar gors reservation till foreningens underhéllsfond
med minst 1 % av fastighetens anskaffningskostnad.

Det underball som kommer att goras av foreningens fastighet under det nirmaste aret beriknas tickas av
fonderade och likvida medel.

Fastighetsforvaltning
Foreningen anlitar sedan 18-01-01 AB Réadstornet som ekonomisk forvaltare och Aphos Forvaltning AB

som teknisk forvaltare.

.

Féreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Ytakvm  Loptid t.o.m.

Tapetserarverkstad samt kladforséiljning 74 2022-09-30

Foreningsverksamhet 95 (Foreningslokal)

Forskola 443 2023-06-30

Livsmedel och kliddlager 180 2023-09-30

Livsmedel och kliddlager 109 2024-09-30

Lokal 24 2024-09-30

22 st mindre och storre forrad pa totalt 195 storlek varierar mellan 2 - 46 kvin

De flesta forrd hyrs ut med tillsvidarekontrakt med en uppsigningstid om 3 ménader.
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ni or och mediemsinformatio
Foreningen hade vid arets slut 101 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets slut
upplétna. Styrelsen har under 4ret godkint 12 éverlatelser.

Styrelsen behandlar varje ansokan om andrahandsuthyming och avgor om den ska beviljas eller ej. En policy ar

att ¢j bevilja andrahandsuthyrning som sker enbart i spekulationssyfte. :

I fastigheten finns tva tvittstugor, mangelrum, gemensamt killarutrymme for cyklar/barnvagnar.
Det finns dven en foreningslokal som gar att hyra vid fest eller till gaster for 6vernattning,

Under dret har foreningen inte haft nigra anstillda.
Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som faststills av foreningsstimman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2021-06-17 besttt av
Mark Lange Ordférande

Johan Andersson Sekreterare

Sven Neumann Ekonomiansvarig

Gun-Britt Dahlberg Ledamot

Yngve Granbick Ledamot

Margareth Lundgren Suppleant

Jahnger Sakha Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Mark Lange, Johan Andersson, Yngve Granbick
och Sven Neumann, tv4 i forening.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda méten.

Arvode till styrelsen har under 4ret uppgatt till 110 000:- (exkl, sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Styrelsen kontaktas med hjilp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i porten.

Styrelsen har under flera 4r haft en medveten policy att hilla efter de arbeten som behéver
Roras, samt forbéttra och modernisera efter de likvida medel som finns. Medlemmarnas avgifter halls
oforiindrade fran ar 2022-01-01.

Revisorer

Jonas Helleklint extern ordinarie
Hans Jilmestal intern ordinarie
Johanna Strandroth extern suppleant
Vakant intern suppleant
Valberedning

Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-18.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under ret har det installerats ett portlissystem p# entrédérrarna till Filipstadsbacken 20, 22, 24 och 26
for att bdja sikerheten i buset. Radon miittningen visar resultat under referensnivin. En vattenskada i

Filipstadsbacken 26 pa plan 6 och 7 har uppstitt. Arbetet att aterstilla berorda ligenheter pagar under
2022,

Full forteckning av 4rets visentliga underhall finns under rubriken genomforda tgirder

Viisentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

Fortsatt byte av avstingningsventiler for VVS och byte av vattenledningar frin galvat till
koppar/plastledningar. Infor ett byte av entrédérrar till Filipstadsbacken 20 26 har en arkitekt kontaktats
angéende design av ett mindre skydd ovan pa entrédérr samt framtagande av erforderliga
bygglovshandlingar. Energibesparande atgirder fortsitter under 4ret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 5 066 5054 5030 5009 4995
Rorelseresultat 732 914 487 968 807
Resultat efter finansiella poster 647 781 368 885 778
Balansomslutning 17 527 16 742 15918 15514 9 993
Arsavgift for bostider kr/kvm 801 801 801 801 801
Fond for yttre underhéll 2927 3032 3315 3068 2 821
Soliditet i (%) 38 36 33 31 40
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 785 785 785 785 785
Lin/kvmn bostadsrittsyta 1912 1931 1950 1950 936
Elkostnad/kvm totalyta 32 27 27 30 23
Virmekostnad/kvm totalyta 175 155 164 156 145
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 22 13 18 17

Foriindring av eget kapital
Foud fér

Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underball resultat resultat

Belopp vid drets inging 377 400 360000 3032102 1561064 780 639 6111205
Avsittn rep fond enl
stdmmobeslut 247000  -247 000 0
Uttag rep fond enl
stimmobeslut -351 700 351700 0
Disposition av
foregdende
frs resultat: 780639  -780 639 0
Arets resultat 647 044 647 044

Belopp vid érets utging 377 400 360000 2927402 2446403 647044 6758249

/
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Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Arets vinst

disponeras s att

Reservering till fond for yttre underhéll 2021
Uttag fond for yttre underhall 2021

i ny rikning overfores

2 446 403
647 044
3093 447

247 000
0

2 846 447
3093447

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rirelsens intikter
Nettoomsittning

Rirelsens kostnader

Driftskostnader

Underhdllskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Arvode och administrationskostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
~2021-12-31

1 5065 936
5 065 936

2 2919173
3 -576 972
-207 586

-399 607

4 -230 491
-4 333 829

732107

5 -85 063
-85 063
647 044
647 044

647 044

6(13)

2020-01-01
-2020-12-31

5054 194
5054194

-2 904 928
-410 053
-205 066
-399 607
-220 341

-4 139 995

914 199

-133 560
-133 560
780 639
780 639

780 639
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstilligdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliiggningstiligidngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

9016 483
9 016 483

224 890
224 890
9241373

96 860
300 783
397 643

7 887 904
8 285 547

17 526 920

7(13)

2020-12-31

9416 090
9 416 090

224 890
224 890
9 640 980

20120
293 182
313302

6788210
7101 512

16 742 492
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
12

2021-12-31

737400
2927 402
3 664 802

2 446 403

647 044
3093447
6 758 249

9575172
390 427

14 901
57922
730 249
10 768 671

17 526 920

8 (13)

2020-12-31

737400
3032102
3 769 502

1 561 064

780 639
2 341 703
6 111 205

9 670 868
221 833
31278

60 322
646 986

10 631 287

16 742 492
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Assredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jamfort med foregdende &r.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas p4 ett tillforlitligt satt.

Anliiggningstilligingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Komponent indelningen har genomforts med
utgingspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter med med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda ategérder p visentliga komponenter har beaktats s3 vil som
ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med bruttometoden.

Avskrivningar byggnader dr 3,8 % av anskaffningsvirdet

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgingar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda oszkra fordringar.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 429 kr per
ligenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastighet sker pa basis av foreningens underhillsplan.

Not 1 Nettoomsittning
2021 2020
Nettoomsittning
Arsavgifter -4 099 651 -4 099 680
Hyror lokaler -762 249 -756 198
Hyror garage -172 800 -171 200
Ovriga intikter -31236 27 116
-5 065 936 -5 054 194

=
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Not 2 Driftskostnader
2021 2020
Fjérrvirme 1110979 984 257
Vatten & avlopp 131 604 142 515
El belysning 200173 136 809
Bredband 184 842 163 499
Sophantering 128 959 111770
Snoskottning 155070 11184
Stidkostnader 175 121 173 539
Hissar 64 359 422 519
Forvaltningskostnader 186 751 184 080
Tomtrittsavtal 332 500 332500
Ovriga driftskostnader 105 905 104 826
Forsdkringar 142 910 137430
2919173 2904 928
Not 3 Underhéllskostnader
2021 2020
Allminna utrymmen 119 369 290 354
Yttre underhill 71 034 22 904
Ligenhetsunderhall 35133 16 843
Tvittstugor 15 140 14 948
Vattenskador o dyl. 242 610 20623
Ovrigt underhéll 93 686 44 381
576 972 410 053
Not 4 Arvode och administrationskostnader
2021 2020
Styrelsearvode 110 000 116 000
Revisionsarvode 40 375 34375
Sociala kostnader 20 030 19 054
Ovriga kostnader 60 086 50912
230 491 220 341
Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réntekostnader 79 921 127 269
Ovriga finasiella kostnader 5142 6291
85063 133 560
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnad
Utgéende acknmulerat anskaffoingsviirde byggnad

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utghende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnad, bostader
Taxeringsvirden byggnad, lokaler

Taxeringsvirden mark, bostider
Taxeringsvirden mark, lokaler

Not 7 Andra lingfristiga fordringar
Depositioner lokaler

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Kundfordringar
Skattekonto
Momsfordran

2021-12-31

25 816 632
25 816 632

-16 400 542
-399 607
-16 800 149

9016 483

43 000 000
4 152 000
47 152 000

33 000 000

4 351 000
37 351 000

2021-12-31

224 890
224 890

224 890

2021-12-31

5190
91 625
45

96 860
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2020-12-31

25816 632
25 816 632

-16 000 935
-399 607
-16 400 542

9 416 090

43 000 000

4 152 000
47 152 000
33 000 000

4 351 000
37 351 000

2020-12-31

224 890
224 890

224 890

2020-12-31

2320
17 800

20 120

o
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31

Securitas 6 660
Nomor 5249
Exploateringskontoret 83125
Trygg Hansa 149 330
Bostadsréitterna 7300
Ovriga forutbetalda kostnader 49 119
300 783

Not 10 Skulder till kreditinstitut

12 (13)

2020-12-31

6375
5048
83 125
142910
7230
48 494
293 182

Nedan framgér fordelning av langfristiga lin. Angivna réintenivan avser rinta per 21-12-31.
Samtliga I4n i Swedbank ér formellt kortfristiga di de forfaller och villkorsandring sker inom 12

ménader. Styrelsen har mgjlighet och for avsikt att forlinga lanen.

Lénebelopp
2020-12-31

4 670 868
5 000 000
9 670 868

9670 868

Riintesats Lanebelopp
Lingivare % 2021-12-31
Swedbank Hypotek 854354966 0,658 4575172
Swedbank Hypotek 2950020285 0,907 5 000 000
9575172
Kortfristig del av langfristig skuld 9575172
Not 11 Ovriga skulder
2021-12-31
Depositioner -23 122
Moms 0
Personalens killskatt -34 800
-57 922

2020-12-31
-23 122

-2 400

-34 800
-60 322
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupen elkostnad -39 897 -20 463
Upplupen virmekostnad -167 306 -132 596
Ovriga upplupna kostnader -70712 -194 514
Forutbetalda intiikter -452 334 -298 585
~730 249 -646 158
Not 13 Stiillda siikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 10 390 000 10 390 000
10 390 000 10 390 000
Stockholm 2022 -0$ -10
&_7* p=s
Mark-¥.ange Sven Neumann
Styrelseledamot, ordforande Styrelseledamot
v : /‘F
ﬂ%%:/ @m%#&m&rs
Johan Andersson Gun-Britt Dahlberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Yngve Gran ack
Styrelseledamot

Viéwrevisionsberittelserhar limnats  /Z- m.;)' 2022 vesp \\ ey 2022

nas Helleklint Hans Jilmestal
Auktoriserad revisor Av foreningen vald internrevisor

& L ALY L -'-\l,;-/ltlﬁd
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Bjorké 3
Org. nr 702001-3962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Bjorko 3
for ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6ér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr noédvindig f6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sd dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hég grad av siikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom ocgentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intermna kontrollen.

e  utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pd
upplysningarma i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att en férening
inte léngre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett stt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bjorké 3 for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Brf Bjorko 3 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4
sadana atgérder, omréden och forhdllanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 12 maj 2022

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om PP onas Helleklint
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som :

foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
férvaltningen av fGreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad
sé att bokforingen, medelsfdrvaliningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

Auktoriserad revisor
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Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bjorko 3

Revisionsberittelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat drsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar
2020 for Bostadsrattsforeningen Bjorko 3. Det ar styrelsen som ir ansvarig for att
upprdtta rsredovisningen i enlighet med &rsredovisningslagen och for att skéta
forvaltningen i enlighet med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Jag har granskatatt drsredovisningen dr baserad pa foreningens bokforing. Genom attta
del av styrelseprotokoll, vasentliga avtal och genom frfragningar har jag dessutom
granskat foreningens verksamhet for att bedéma om den skéts p4 ett dndamalsenligt
satt.

Baserat pa min granskning anser jag att:

Arsredovisningen ariallt visentligt uppréattad enligt god redovisningssed och baserad
pa en ordnad bokféring.

Styrelsens ledamdéter har utfért sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med 6 reningens
stadgar.

Jag anser darfor att:
Foreningsstimman kan faststilla rsredovisningen och bevilja styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet.

Stockholm, Z2022-O~//
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