ARSREDOVISNING 2024

BRF Slottet 12



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgédngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning dver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Foérvaltningsberdttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsféormaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Slottet 12, med séte i Varmdod kommun, far hdrmed avge érsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag i Gustavsberg, dvs dkta bostadsrattsférening.
Foreningens huvudsakliga 4&ndamal ar att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende at foreningens medlemmar.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 24 november 2010. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprittades den 4 januari 2012 och nuvarande stadgar registrerades den 16 oktober 2018.

Fakta om vér fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun Forvirv

Osby 1:48 Virmdé 2012

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Lénsforsékringar.

Fastigheten bestar av ett bostadshus i tvd plan med fem lagenheter, med tillhérande mark och
parkeringsplatser. Fastighetens bostadsareal uppgér till 377 kvm, varav hela utgor ldgenhetsyta.
Taxeringsvirdet ér totalt 6 218 000 kr varav markvéardet 1 978 000 kr och byggnadsvérdet 4 240 000 kr.

Fastigheten dr uppldten med dganderitt.

Ligenheter
Foreningen upplater fem bostadsldgenheter (55-92 kvm) om 2-4 rum och kok.

Lagenhetsfordelning:
2st2rok
2st3rok
Istdrok

I Foéreningen finns dven foljande gemensamma utrymmen och anlédggningar:

- Tvittstuga

- Forrad

- Grésyta pa baksidan mellan parkering och tomtgrians samt en asfalterad yta pa framsidan
- Parkering

Fran och med den 1 januari 2008 betalar bostadsrattsforeningar ingen fastighetsskatt pa bostadsdelen av
fastigheten utan endast en kommunal fastighetsavgift om 1 630 (1 589) kr per bostadsldgenhet eller
maximalt 0,3 % av taxeringsvardet. Fastighetsavgiften uppriknas arligen med ett index.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan dr under utforande.
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Visentliga hindelser under och fore rikenskapsaret
2012 - 2013 Felsokning och reparation av virmestyrning.

2014 - Omdragning och kvalitetssdkring ventilation paborjades.
Staket pa framsidan sattes upp. Ny rordragning badrum till kallare i Igh 12B.

2015 - OVK besiktning. Slutintyg byggnadstekniskt brandskydd.

2015 - Adressindring sa alla ldgenheter har en unik adress.
Ny vindstrappa. Kontroll och lagning/erséttning av takpannor.

2016 - Kvalitetssakring ventilation avslutas och slutbesiktning utford. Mogeltvitt av fasad.

2017 - Torkskap installeras Radonmaétning utfors med varden under riktvardet.
Ny rordragning fran kok 1gh 12B till tvattstuga. Téatning kallarforrad Igh 12A.
Nytt innertak och belysning i tvéttstuga. Brandutrustning byts ut i trapphus.

2018 - Renovering gemensam trappuppgang. Malning staket.
Renovering stentrappor och husgrund péborjad.

2019 - Byte tvittmaskin och torktumlare inkl eluttag. Ny arbetsbénk tvittstuga.
Fortsatt renovering av stentrappor och husgrund.

2020 - Renovering av balkong Igh 12D
Malning av tréfasad 1gh 12C
Malning gemensam forrddsbyggnad
2021 - Inga visentliga hindelser att rapportera.

2022 - Inga visentliga hindelser att rapportera.
2023 - Renovering av en medlems fonster ar gjorde under 2023.
2024 - Revisionskostnader ej bokfort 2021-2022-2023. 18000kr uppbokat i augusti 2024.

Rittegéngskostnader tvist 25 000 kr
Del av OVK 29 413 kr

MEDLEMSINFORMATION
Medlemmar
Av foreningens medlemsldgenheter har under aret 0 (1) overlatits.

Antalet medlemmar vid arets slut 7 (7).

2(13)

Flera av bostdderna har mer &n en medlem per bostad. Dérfor kan medlemsantalet vara hogre én antalet

bostidder och fordndras vid kop/sélj.
Dock har varje ldgenhet endast en rost vid stimmobeslut.

Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.
Under aret har styrelsen beviljat 1 (0) andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av gillande

prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvirvare och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret handhafts av Fastum AB, som &dven skoter foreningens

lagenhetsregister.

Foreningens fastighetslédn
Foreningens banklan framgér av not 8.

Styrelsen

Vid foreningens ordinarie foreningsstimma 2024-06-29 valdes foljande styrelse:
Tommy Vallgren Ordforande

Marten Ekdal Ledamot (avliden)

Mathilde Wirf Ledamot

Tommy Hagberg Ledamot

Karin Oljelund Ledamot

Tina Hagberg Bjorn Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av 2 stycken ledamdéter i forening.
Styrelsen har under aret avhallit 3 (3) protokollférda sammantriden.

Revisor
Till foreningens revisor valdes Henrik Sundstrom.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 360 291 280 274
Resultat efter finansiella poster 73 -287 -14 7
Soliditet (%) 75,9 75,4 77,1 77,2
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 888 705 677 677
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8700 8183 8183 8223
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8 700 8 183 8183 8223
Sparande per kvm (kr/kvm) 127 113 135 212
Réntekénslighet (%) 9,8 11,6 12,1 12,2
Energikostnad per kv (kr/kvm) 146 152 184 163
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 93,0 91,3 91,0 93,1
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas hushallsel ingér ej 1 drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets
ingang 10 179 000 1206 000 96 250
Disposition av
foregdende
ars resultat: 25000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 10 179 000 1206 000 121 250

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-828 657 -287 433

-312 433 287 433
72 904

-1 141 090 72 904

-1 141 090
72 904
-1 068 186

25000
-1 093 186
-1 068 186

5(13)

Totalt

10 365 160

0
72 904

10 438 064

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

359 957
71
360 028

-19 248

-2 676
-65 263
-87 187

272 841

308

-200 245

-199 937

72 904

72 904

6(13)

2023-01-01
-2023-12-31

290 867
251
291 118

-291 221
-46 259
-65 263

-402 743

-111 625

256
-176 064
-175 808

-287 433

-287 433
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

13 488 680
13 488 680

13 488 680

24183
51576
22 148
97 908

171 520
171 520
269 428

13 758 108

7(13)

2023-12-31

13 553 943
13 553 943

13 553 943

-59

174 418
20 674
195 032

1304
1304
196 336

13 750 279
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

11 385 000
121 250
11 506 250

-1 141 090

72 904
-1 068 186
10 438 064

3280 000
11421

16 095
134

12 394
3320 044

13 758 108
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2023-12-31

11 385 000
96 250
11 481 250

-828 657
-287 433
-1 116 090
10 365 160

3 085 000
174 756
15 540

59

109 764
3385119

13 750 279
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

72 904
65 263

138 167

-18 688
-260 075
-140 596

195 000

195 000

54 404

168 036
222 440
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2023-01-01
-2023-12-31

-287 433
65 263

-222 170

-2290
221975
-2 485

-2 485

170 522
168 037
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 334 817 265 727
Kabel-TV och bredband 25 140 25 140
359 957 290 867

I &rsavgiften ingér det fastighetsel och vatten.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023

Gemensamhetsanldggning 3248 4 060
Reparationer 249 4100
Planerat underhall* -90 187 179 422
Fastighetsel 32341 29 252
Vatten och avlopp 22523 27 988
Avfallshantering 12 566 10 120
Forsdkringskostnader 13 283 11 055
Bredband 25224 25224
19 247 291 221

* Arets belopp uppgér till -90 187 kr pga en kreditering av en faktura om 119 600 kr som hér till 2023.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Fastighetsavgift 8 150 7945
Revisionsarvode -24 000 6 000
Ekonomisk forvaltning 20114 20490
Bankkostnader 1760 1740
Ovriga poster -3 348 7 600
Bygglovsavgifter 0 2 484

2676 46 259
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Léansforsékringar
Fastum AB
Bahnhof AB

2024-12-31

13 052 643
13 052 643

=747 507
-65 263
-812 770

1248 807
1248 807

13 488 680

2024-12-31

50920
656
51576

2024-12-31

10 904
4939
6 306

22 149
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2023-12-31

13 052 643
13 052 643

-682 244
-65 263
-747 507

1248 807
1248 807

13 553 943

2023-12-31

7 685
166 733
0

174 418

2023-12-31

9 649
4719
6 306
20674
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
SEB 4,27 2025-04-28 2782 500 2782 500
SEB 4,27 2025-04-28 302 500 302 500
SEB 4,29 2025-10-28 195 000 0
3280000 3085000

Kortfristig del av langfristig
skuld 3280 000 3 085 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 3 280 000 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader 763 897
Sociala avgifter 0 3836
Revision 0 -24 000
Fastighetsel 3755 3187
Forutbetalda avgifter och hyror 7 876 18 022
Underhall 0 59 822
12 394 61 764
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Not 10 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
4000 000 4 000 000

Gustavsberg den dag som framgér av var elektroniska signatur

Tommy Vallgren Mathilde Wirf
Ordforande
Tommy Hagberg Karin Oljelund

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Henrik Sundstrom
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman | BRF Slottet 12, org. nr 769622-3812

Rapport om arsredovisningen
Undertecknad har reviderat arsredovisningen for

BRF Slottet 12 for rakenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprat-
ta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar ar att uttala sig om arsredovis-
ningen pa grundval av revisionen. En revision in-
nefattar att genom olika atgarder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder
som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga fel i arsredovisningen. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprattat arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild. Syftet med gransknings-
atgarderna ar inte att uttala sig om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. Jag anser att de
revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga som
grund for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upp-
rattats i enlighet med god sed och ger i alla va-
sentliga avseenden en rattvisande bild av fore-
ningens finansiella stallning per 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman fast-
stéaller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Saltsjo-Boo, den dag som framgar av den
elektroniska underskriften

Henrik Sundstrom
Fortroendevald revisor

Forvaltning

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som ansvarar for foreningens

férvaltning enligt lagen om férvaltning av sam-

falligheter likasa for forslag till dispositioner be-
traffande resultatet.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar ar att med rimlig sakerhet ut-
tala sig om forvaltningen pa grundval av revi-
sionen. Revisionen &r utférd enligt god revi-
sionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfri-
het har jag utover revisionen av arsredovisning-
en granskat vasentliga beslut, atgarder och for-
hallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har féretagit nagon at-
gard eller gjort sig skyldig till forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet. Har ocksa
granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med lagen om férvaltning
av samfalligheter, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberat-
telsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret 2024.
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