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Styrelsen f r BRF Styrmannen f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2025.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor.

 

F rvaltningsber!ttelse
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie f reningsst"mma 2025-05-12 och p!f ljande styrelsekonstituering haft

f ljande sammans"ttning: 

Sebastian Lindahl  Ordf rande   Vald f r 2025 $ 2027 (Avgick 2025-09)

Lars-Erik Svedlund  Vice-v"rd, Ledamot  Vald f r 2024 $ 2026

Ulla Peltom"ki  Ledamot   Vald f r 2024 $ 2026 

Eva Linde   Ledamot \ Sekreterare  Vald f r 2023 $ 2025 (Avgick 2024-12-31)

Eva Waerner Ledamot  Vald f r 2025 - 2027

Ove Johansson  Ledamot   Vald f r 2025 $ 2027 (Ny ordf rande 2025-09)

Kim M!rtensson  Suppleant   Vald f r 2025 $ 2026  

Yvonne Fredriksson  Suppleant   Vald f r 2025 $ 2026 

Johan Sundstr m  Suppleant   Vald f r 2025 $ 2026 

Styrelsen har genomf rt 12 st protokollf rda styrelsem ten samt ett budgetm te under 2025.

Extern Revisor

Bj rn Sj din    Focus Revision

Jan Lilja          Suppleant  Focus Revision

Husombud

Hus A  Lucian Toma

Hus B  Jesper Jacobsson

Hus C  Niklas Mikkelsson

Hus D  Niklas Westermark

Hus E  Bo Hertz

Hus F  Mikael Mikkelsson

Hus G  Bj rn Werner

Hus H   Lars Norlin

Hus I  Stefan Boman

Valberedning

Joakim Edling - Omval   Vald f r 2025$2026

Laila Norling- Omval   Vald f r 2025$2026

Gun Mikkelsson Suppleant - Omval Vald f r 2025- 2026 
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Syn/Besikningar

Styrelsen har genomf rt syn av uteplatser samt garage vid tv! tillf"llen under !ret med noter till

ber rda d"r avvikelser fr!n avtal, stadgar och trivselregler har meddelats ber rda. Generllet anser

styrelsen medlemmar i h g grad efterf lja avtal, stadgar och regler.

V!sentliga underh"ll och f rb!ttrningar under verksamhets"ret 2025

Protokollf rd fuktm"tning av k k och badrum i samtliga l"genheter samt delar av fasad.

Plantering tr"d, g!rd utanf r port 40, 42, 44.

Iordningsst"llande av 3 st stationer f r sopsortering.

Montage av !ngr r f r v"rmesystem.

Asfaltering av g!ngv"gar och uppst"llningsplatser f r resthanteringsk"rl samt mindre b"ttringsarbeten

p! g!ng och cykelv"gar inom omr!det.

M!lning p-rutor.

Nya cykelst"ll uppst"llda.

M!lning av medlemmars v"ggar runt balkong och uteplats. Arbetet p!g!r och !terupptas 2026 n"r

v"derlek till!ter.

Ink p av timmerkrok till redskapsb"rare.

Arboristen har utf rt uppdraget p! f reningens mark.

Ink p av ny infartsbom till nedre delen vid parkeringen.

Kabelgr"vning samt belysning  vre parkeringen vilket har gett 5 nya parkeringsplatser,  vre

parkeringen.

 

Medlemsinformation

Medlemmar  213 st (varav 168 r stber"ttigade)

2: a hands uthyrningar 1 st. Avslutas februari 2026.

%verl!telser  13 st  

1 st har "ndrats genom arv.

F reningens avtal

Avtal:

Storholmen F rvaltning - Ekonomisk f rvaltning

Sol&rbioenergi - V"rmef rs rjning

Fyrfasen - el-distribution

Telenor - Bredband, TV

AFV - Lokalv!rd

Argenta M!leri - Hyresg"st

Fris r - Hyresavtal

Milj vision - Underh!ll av oljeavskiljare, tv"tthall
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#vrigt

F reningen har under !ret genomf rt 2 st st"ddagar, v!r och h st.

F reningen har genomf rt 1 st informationsm te g llande "ndrade parkeringsregler.

F reningen har en underh!llsplan som str"cker sig framtill !r 2075.

 

V!sentliga h!ndelser efter r!kenskaps"rets slut

 

Det skedde en avgiftsh jning om 5% fr!n den 2026-01-01.

 

F reningen planerar att genomf ra ett stambyte under kommande !r. Upphandling av projektet har

genomf rts och arbetet f rv"ntas p!b rjas inom kort. Investeringen avses finansieras genom uppl!ning.
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Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021

Nettooms"ttning 11 067 10 053 10 098 9 639 9 620

Resultat efter finansiella poster 660 -266 601 -395 196 1 388

Soliditet (%) 89 92 90 91 94

Kassalikviditet (%) 272 318 310 325 360

#rsavgift/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 796 723 695 662 662

Hyror/kvm hyresr"ttsyta (kr) 761 743 743 673 567

L!n/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 0 0 0 0 0

L!n/kvm totalyta (kr) 0 0 0 0 0

Elkostnad/kvm totalyta (kr) 77 82 112 64 83

V"rmekostnad/kvm totalyta (kr) 209 230 246 198 145

Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 103 85 66 73 53

R"ntekostnad fastighetsl!n/kvm

totalyta. (kr) 0 0 0 0 4

Genomsnittlig skuldr"nta (%) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Energikostnad/kvm totalyta (kr) 389 397 425 335 0

R"ntek"nslighet (%) 0 0 0 0 0

#rsavgifternas andel av

r relseint"kter (%) 90 90 83 84 0

Sparande/kvm totalyta (kr) 103 67 57 109 0

      

F r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 527 kvm bost"der och 346 kvm lokaler vilket blir 12 873 kvm

totalyta.

Nyckeltal med nollv"rde avser nya nyckeltal f r r"kenskaps!ret 2023 och har ej r"knats fram f r

historiska !r
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F r!ndringar i eget kapital

 Medlems- Reservfond Fond f r yttre Balanserat $rets Totalt

 insatser  underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 1 400 221 305 864 15 551 668 4 240 473 -266 601 21 231 625

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll   597 174 -597 174  0

Avs"ttning VVS-fond   325 740   325 740

Ianspr!ktagande av fond

f r yttre underh!ll   -564 655 564 655  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -266 601 266 601 0

#rets resultat     660 004 660 004

Belopp vid "rets utg"ng 1 400 221 305 864 15 909 927 3 941 353 660 004 22 217 369

 

Avs"ttning till VVS-fonden sker genom m!natlig avs"ttning via avgiftsavin och bokf rs direkt mot eget

kapital ist"llet f r att f rst bokf ras som en int"kt och p!verka !rets resultat och d"refter disponeras

som en avs"ttning till VVS-fonden.

 

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r att f reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat 3 941 353

Avs"ttning till fond f r yttre underh!ll 604 428

Ianspr!kstagande av fond f r yttre underh!ll -122 642

#rets resultat 660 004

 5 083 143

Behandlas s! att

I ny r"kning  verf res 5 083 143

 5 083 143

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 11 066 528  10 053 042  

%vriga r relseint"kter  0  2 303  

Summa r relseint!kter  11 066 528  10 055 345  

      

R relsekostnader      

Fastighetskostnader 3 -8 535 246  -8 651 387  

%vriga externa kostnader 4 -53 590  -45 024  

Anst"llda och personalkostnader 5 -1 201 722  -1 157 743  

Avskrivningar 6 -639 262  -569 274  

Summa r relsekostnader  -10 429 820  -10 423 428  

      

R relseresultat  636 708  -368 083  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  24 151  109 021  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -855  -7 539  

Summa finansiella poster  23 296  101 482  

      

Resultat efter finansiella poster  660 004  -266 601  

      

Resultat f re skatt  660 004  -266 601  

      

$rets resultat  660 004  -266 601  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG$NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 7 17 817 349  15 627 111  

Maskiner och inventarier 8 1 339 881  1 506 090  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  19 157 230  17 133 201  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  19 157 230  17 133 201  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  2 943  7 851  

%vriga fordringar  52 306  184 239  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 9 396 476  380 816  

Summa kortfristiga fordringar  451 725  572 906  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  4 966 409  5 401 537  

Summa kassa och bank  4 966 409  5 401 537  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  5 418 134  5 974 443  

      

SUMMA TILLG$NGAR  24 575 364  23 107 644  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  1 400 221  1 400 221  

VVS specialfondering  11 531 171  11 205 431  

Reservfond  305 864  305 864  

Fond f r yttre underh!ll  4 378 756  4 346 237  

Summa bundet eget kapital  17 616 012  17 257 753  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  3 941 353  4 240 473  

#rets resultat  660 004  -266 601  

Summa fritt eget kapital  4 601 357  3 973 872  

      

Summa eget kapital  22 217 369  21 231 625  

      

Kortfristiga skulder      

Leverant rsskulder  675 989  508 432  

%vriga skulder  461 098  270 382  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 11 1 220 908  1 097 205  

Summa kortfristiga skulder  2 357 995  1 876 019  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  24 575 364  23 107 644  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  660 004  -266 601  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  965 002  895 014  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  1 625 006  628 413  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  4 908  -1 364  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  188 347  -25 673  

F r"ndring av leverant rsskulder  167 557  -138 787  

F r"ndring av kortfristiga skulder  242 345  -540 754  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  2 228 163  -78 165  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar  -2 663 291  -1 529 009  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -2 663 291  -1 529 009  

      

$rets kassafl de  -435 128  -1 607 174  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  5 401 537  7 008 711  

Likvida medel vid "rets slut  4 966 409  5 401 537  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d BFNAR 2012:1 #rsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.   

V rderingsprinciper m.m.

Tillg!ngar, avs"ttningar och skulder har v"rderats till anskaffningsv"rden om inget annat anges nedan.

 

Materiella anl ggningstillg!ngar

Stomme och grund 100 !r  

Stomkompletteringar/innerv"ggar 50 !r  

V"rme/sanitet 50 !r  

El 50 !r  

Ventilation 30 !r  

Fasad/f nster/balkong 40 !r  

Yttertak 40 !r  

Transport/hiss 30 !r  

Styr- och  vervakning 20 !r  

   

Ut ver komponenterna ovan tillkommer !ven till!mpade avskrivningstider: 

Fastighetsf rb"ttringar     20 - 100 !r

Maskinhall      88 !r

Garage      100 !r

Laddstationer     15 !r

Inventarier      5 !r
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms"ttning (tkr)

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skulds"ttning/kvm (kr)

Anger per l!nestockens del per kvadratmeter av f reningens totalyta.

R"ntek"nslighet (%)

Anger hur m!nga procentf reningen beh ver h ja avgiften med om r"ntan p! l!nestocken g!r upp en

procentenhet f r att bibeh!lla samma sparande till framtida underh!ll och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden f r el, v"rme och vatten per kvadratmeter av f reningens totala areal.

Amortering/underh!llsutrymme: Anger hur mycket pengar som f reningen har  ver av int"kterna till

framtida underh!ll eller amortering. R"knas fram genom att summera !rets resultat med planerat

underh!ll och avskrivningar och j"mf rs sedan med oms"ttningen.

#rets sparande och !rets sparande/kvm total yta (kr)

Anger f reningens sparande till framtida planerade underh!ll och investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medelf reningen f!tt  ver i den l pande driften under r"kenskaps!ret. D"rf r tas

avskrivningar (som inte p!verkar likviditeten) samt !rets planerade underh!ll bort.
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Not 2 Nettooms!ttning

 2025 2024  

#rsavgifter, bost"der 9 583 056 8 712 120  

Elavgift BR bostad 383 925 341 160  

Hyror, lokaler 263 420 259 728  

Hyror, P-platser/garage 584 909 605 763  

Tv"ttint"kter/spolhall 4 820 5 668  

Hyra f reningslokal 21 750 27 500  

Fakturerade kostnader 185 184 50 995  

%verl!telseavgifter och pants"ttningsavgifter 31 104 38 635  

Avgift andrahandsuppl!telser 8 360 11 472  

 11 066 528 10 053 041  

Not 3 Fastighetskostnader

 2025 2024  

Fastighetssk tsel och g!rdssk tsel 327 207 299 240  

St"dning 329 634 260 813  

Obligatoriska besiktningar 99 600 0  

Brandskyddsarbete och radonm"tning 9 099 91 342  

Reparationer 275 428 224 171  

Underh!ll 122 642 564 655  

El 991 456 1 052 934  

V"rme 2 689 912 2 963 848  

Vatten och avlopp 1 324 672 1 100 217  

Soph"mtning och renh!llning 585 865 425 172  

Fastighetsf rs"kringar 365 665 344 197  

Bredband 429 957 460 151  

Fakturerade  verl!telseavgifter och pants"ttningsavgifter 45 062 46 586  

Arvode ekonomisk f rvaltning 193 395 188 600  

Arvode f rvaltning best"llning 146 005 140 292  

Projektarvoden 56 269 0  

%vriga konsultarvoden 78 098 52 451  

Fastighetsskatt och fastighetsavgift 344 392 338 223  

Bilkostnad 29 923 28 464  

F rbrukningsinventarier 0 3 089  

%vriga f reningskostnader 90 965 66 942  

 8 535 246 8 651 387  

    

 

Not 4 #vriga externa kostnader

 2025 2024  

    

Lokalhyra 996 0  

Bankkostnader 20 972 8 049  

F reningsavgifter 20 490 18 628  

Diverse  vriga kostnader 11 132 18 346  

 53 590 45 023  
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Not 5 Anst!llda och personalkostnader

 2025 2024  

    

L ner och andra ers!ttningar samt sociala kostnader    

L ner och andra ers"ttningar 510 022 534 534  

Sociala kostnader och pensionskostnader 191 819 196 278  

Styrelsearvoden/sociala avgifter 292 602 217 967  

Revisionsarvoden 33 750 32 500  

Uttagsskatt 173 529 176 464  

 1 201 722 1 157 743  

    

Totala l ner, ers!ttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 1 201 722 1 157 743  

    

 

Not 6 Avskrivningar

 2025 2024  

    

Byggnader, renovering/underh!ll 473 053 453 196  

Inventarier 166 209 116 078  

 639 262 569 274  

 

Not 7 Byggnader och mark

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 25 809 106 25 809 106  

Ink p 2 663 291 0  

Omklassificeringar -373 431 0  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 28 098 966 25 809 106  

    

Ing!ende avskrivningar -10 181 995 -9 728 799  

Omklassificeringar 373 431 0  

#rets avskrivningar -473 053 -453 196  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -10 281 617 -10 181 995  

    

Utg"ende redovisat v!rde 17 817 349 15 627 111  

    

Taxeringsv"rden byggnader 143 076 000 131 301 000  

Taxeringsv"rden mark 58 400 000 67 757 000  

 201 476 000 199 058 000  
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

 2025-12-31 2024-12-31  

Ing!ende anskaffningsv"rden 1 754 223 225 214  

Ink p 0 1 529 009  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 1 754 223 1 754 223  

    

Ing!ende avskrivningar -248 133 -132 055  

#rets avskrivningar -166 209 -116 078  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -414 342 -248 133  

    

Utg"ende redovisat v!rde 1 339 881 1 506 090  

    

    

Not 9 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

F rutbetalda f rs"kringskostnader 268 072 279 004  

%vriga interimsfordringar 128 404 101 812  

 396 476 380 816  

    

Not 10 St!llda s!kerheter f r skulder till kreditinstitut

 2025-12-31 2024-12-31  

Fastighetsinteckning 17 307 000 17 307 000  

 17 307 000 17 307 000  

    

 

Not 11 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

F rutbetalda avgifter och hyror 949 874 942 403  

%vriga interimsskulder 271 034 154 801  

 1 220 908 1 097 204  
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#rsredovisningen beslutades 2026-04-28

 

 

Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift 

 

 

 

 

Ove Johansson Eva Waerner

Ordf rande  

  

  

  

Ulla-Britt Peltom"ki Lars-Erik Svedlund

  

  

  

  

  

  

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift 

 

 

 

 

Bj rn Sj din  

Auktoriserad revisor 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
20

0K
J-

94
D

EZ
-J

BB
6E

-O
Q

Z1
1-

SA
R7

F-
B3

N
BM
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