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Org.nr 714000-1962

Styrelsen fér BRF Styrmannen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2025-05-12 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Sebastian Lindahl Ordférande Vald for 2025 — 2027 (Avgick 2025-09)
Lars-Erik Svedlund Vice-vard, Ledamot Vald for 2024 — 2026

Ulla Peltomaki Ledamot Vald for 2024 — 2026

Eva Linde Ledamot \ Sekreterare Vald fér 2023 — 2025 (Avgick 2024-12-31)

Eva Waerner Ledamot Vald for 2025 - 2027

Ove Johansson Ledamot Vald for 2025 — 2027 (Ny ordférande 2025-09)
Kim Martensson Suppleant Vald for 2025 — 2026

Yvonne Fredriksson Suppleant Vald for 2025 — 2026

Johan Sundstréom Suppleant Vald for 2025 — 2026

Styrelsen har genomfort 12 st protokollforda styrelsemoéten samt ett budgetmote under 2025.

Extern Revisor

Bjorn Sjodin Focus Revision
Jan Lilja Suppleant Focus Revision
Husombud

Hus A Lucian Toma

Hus B Jesper Jacobsson

Hus C Niklas Mikkelsson

Hus D Niklas Westermark

Hus E Bo Hertz

Hus F Mikael Mikkelsson

Hus G Bjorn Werner

Hus H Lars Norlin

Hus | Stefan Boman

Valberedning
Joakim Edling - Omval Vald for 2025-2026

Laila Norling- Omval Vald for 2025-2026

Gun Mikkelsson Suppleant - Omval Vald for 2025- 2026
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Org.nr 714000-1962

Syn/Besikningar

Styrelsen har genomfort syn av uteplatser samt garage vid tva tillfallen under aret med noter till
berorda dar avvikelser fran avtal, stadgar och trivselregler har meddelats berdrda. Generllet anser
styrelsen medlemmar i hog grad efterfolja avtal, stadgar och regler.

Viasentliga underhall och forbattrningar under verksamhetsaret 2025

Protokollford fuktmatning av kok och badrum i samtliga lagenheter samt delar av fasad.
Plantering trad, gard utanfor port 40, 42, 44.

lordningsstallande av 3 st stationer for sopsortering.

Montage av angror for varmesystem.

Asfaltering av gangvagar och uppstallningsplatser for resthanteringskarl samt mindre béattringsarbeten
pa gang och cykelvagar inom omradet.

Malning p-rutor.
Nya cykelstall uppstallda.

Malning av medlemmars vaggar runt balkong och uteplats. Arbetet pagar och aterupptas 2026 nar
vaderlek tillater.

Inkop av timmerkrok till redskapsbérare.
Arboristen har utfort uppdraget pa féreningens mark.
Inkép av ny infartsbom till nedre delen vid parkeringen.

Kabelgravning samt belysning 6vre parkeringen vilket har gett 5 nya parkeringsplatser, ovre
parkeringen.

Medlemsinformation

Medlemmar 213 st (varav 168 rostberattigade)
2: a hands uthyrningar 1 st. Avslutas februari 2026.
Overlatelser 13 st

1 st har dndrats genom arv.
Féreningens avtal
Avtal:

Storholmen Forvaltning - Ekonomisk forvaltning
Sol@rbioenergi - Varmeférsérjning

Fyrfasen - el-distribution

Telenor - Bredband, TV

AFV - Lokalvard

Argenta Maleri - Hyresgast

Frisor - Hyresavtal

Miljévision - Underhall av oljeavskiljare, tvatthall

Penneo dokumentn}ckel: 200KY-94DEZ-JBBOE-O8QZ I-SAR7F-B3NBWF



BRF Styrmannen 3(15)
Org.nr 714000-1962

Ovrigt
Foreningen har under aret genomfort 2 st staddagar, var och host.
Foreningen har genomfort 1 st informationsmote gollande dandrade parkeringsregler.

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig framtill ar 2075.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Det skedde en avgiftshdjning om 5% fran den 2026-01-01.

Foreningen planerar att genomfora ett stambyte under kommande ar. Upphandling av projektet har
genomfoérts och arbetet férvantas paborjas inom kort. Investeringen avses finansieras genom upplaning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekostnad fastighetslan/kvm
totalyta. (kr)

Genomsnittlig skuldranta (%)
Energikostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekanslighet (%)
Arsavgifternas andel av
rorelseintakter (%)
Sparande/kvm totalyta (kr)

2025
11 067
660

89

272
796
761

77
209
103

0,00
389

90
103

2024
10053
-266 601
92

318
723
743

0

0

82

230

85

0,00
397

90
67

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
10 098
-395
90

310
695
743

112
246
66

0,00
425

83
57

2022
9639
196
91
325
662
673

64
198
73

0,00
335

84
109

4 (15)

2021
9620
1388

94
360
662
567

83
145
53

0,00

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 527 kvm bostdder och 346 kvm lokaler vilket blir 12 873 kvm

totalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej rdknats fram for

historiska ar
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for
yttre underhall
Avséttning VVS-fond
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

1400 221

1400 221

Reservfond Fond for yttre

underhall

305864 15551668

597 174
325740

-564 655

305 864 15909 927

Balanserat

resultat

4240473

-597 174

564 655

-266 601

3941353

Arets

resultat

-266 601

266 601
660 004
660 004

5 (15)

Totalt
21 231 625

0
325740

0
0

660 004
22 217 369

Avsattning till VVS-fonden sker genom manatlig avsattning via avgiftsavin och bokférs direkt mot eget
kapital istallet for att forst bokféras som en intdkt och paverka arets resultat och darefter disponeras
som en avsattning till VVS-fonden.

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat

Avsattning till fond for yttre underhall

lansprakstagande av fond for yttre underhall

Arets resultat

Behandlas s3 att
I ny rdkning 6verfores

3941353
604 428
-122 642
660 004
5083 143

5083 143
5083 143

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Penneo dokumentn}ckel: 200KY-94DEZ-JBBOE-O8QZ I-SAR7F-B3NBWF



BRF Styrmannen
Org.nr 714000-1962

Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Anstallda och personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

U bW

2025-01-01
-2025-12-31

11 066 528
0
11 066 528

-8 535 246
-53 590
-1201722
-639 262
-10 429 820

636 708

24151

-855

23 296

660 004

660 004

660 004
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2024-01-01
-2024-12-31

10 053 042
2303
10 055 345

-8 651 387
-45 024
-1157 743
-569 274
-10 423 428

-368 083
109 021
-7 539
101 482
-266 601

-266 601

-266 601
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 (15)

Not 2025-12-31 2024-12-31
7 17 817 349 15627 111
8 1339 881 1 506 090
19 157 230 17 133 201

19 157 230 17 133 201

2943 7 851

52 306 184 239

9 396 476 380 816
451725 572 906

4 966 409 5401 537

4966 409 5401 537

5418134 5974 443

24 575 364 23 107 644
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Balansrf—jkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1400221 1400221
VVS specialfondering 11531171 11 205 431
Reservfond 305 864 305 864
Fond for yttre underhall 4378 756 4346 237
Summa bundet eget kapital 17 616 012 17 257 753
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3941 353 4240473
Arets resultat 660 004 -266 601
Summa fritt eget kapital 4 601 357 3973 872
Summa eget kapital 22 217 369 21231 625

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 675 989 508 432
Ovriga skulder 461 098 270 382
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 1220908 1097 205
Summa kortfristiga skulder 2357 995 1876 019
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 575 364 23107 644
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

660 004
965 002

1625 006

4908
188 347
167 557
242 345

2228163

-2 663 291

-2 663 291

-435 128

5401 537
4966 409
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2024-01-01
-2024-12-31

-266 601
895014

628 413

-1 364
-25673
-138 787
-540 754
-78 165

-1 529 009
-1529 009
-1607 174

7008 711
5401 537
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Viérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar
Stomme och grund
Stomkompletteringar/innervaggar
Varme/sanitet
El
Ventilation
Fasad/fonster/balkong
Yttertak
Transport/hiss
Styr- och 6vervakning

100 ar
50 ar
50 ar
50 ar
30 ar
40 ar
40 ar
30 ar
20 ar

Utéver komponenterna ovan tillkommer dven tillampade avskrivningstider:

Fastighetsforbattringar
Maskinhall

Garage

Laddstationer
Inventarier

20-100 ar
88 ar

100 ar

15 ar

5ar
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totalyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procentféreningen behéver hoja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.
Amortering/underhallsutrymme: Anger hur mycket pengar som féreningen har 6ver av intdkterna till
framtida underhall eller amortering. Rdknas fram genom att summera arets resultat med planerat
underhall och avskrivningar och jamfors sedan med omsattningen.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader

Elavgift BR bostad

Hyror, lokaler

Hyror, P-platser/garage
Tvattintakter/spolhall

Hyra foreningslokal

Fakturerade kostnader

Overlatelseavgifter och pantsittningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelser

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och gardsskotsel
Stadning

Obligatoriska besiktningar
Brandskyddsarbete och radonmatning
Reparationer

Underhall

El

Varme

Vatten och avlopp

Sophdmtning och renhallning
Fastighetsforsakringar

Bredband

Fakturerade Overlatelseavgifter och pantsattningsavgifter
Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode forvaltning bestallning
Projektarvoden

Ovriga konsultarvoden
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Bilkostnad

Forbrukningsinventarier

Ovriga féreningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Lokalhyra
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Diverse Ovriga kostnader

2025
9583 056
383 925
263 420
584 909
4 820
21750
185 184
31104
8360

11 066 528

2025

327 207
329 634
99 600

9 099
275428
122 642
991 456
2689912
1324672
585 865
365 665
429 957
45 062
193 395
146 005
56 269
78 098
344 392
29923

0

90 965
8535 246

2025

996
20972
20490
11132
53 590
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2024
8712120
341 160
259728
605 763
5668

27 500
50995
38 635
11472
10053 041

2024

299 240
260 813
0

91 342
224171
564 655
1052934
2963 848
1100 217
425172
344 197
460 151
46 586
188 600
140 292
0

52451
338 223
28 464
3089

66 942

8 651 387

2024

8 049
18 628
18 346
45 023

Penneo dokumentn}ckel: 200KY-94DEZ-JBBOE-O8QZ I-SAR7F-B3NBWF



BRF Styrmannen
Org.nr 714000-1962

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
Loner och andra ersattningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Styrelsearvoden/sociala avgifter

Revisionsarvoden

Uttagsskatt

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnader, renovering/underhall
Inventarier

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Omklassificeringar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025

510 022
191 819
292 602
33750
173529
1201722

1201722

2025

473 053
166 209
639 262

2025-12-31

25 809 106
2663 291
-373431
28 098 966

-10 181 995
373431
-473 053
-10 281 617

17 817 349
143 076 000

58 400 000
201 476 000
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2024

534 534
196 278
217 967
32500
176 464
1157 743

1157 743

2024

453 196
116 078
569 274

2024-12-31

25 809 106
0
0
25 809 106

-9728799
0

-453 196
-10 181 995

15627 111

131 301 000

67 757 000
199 058 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsakringskostnader
Ovriga interimsfordringar

Not 10 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

2025-12-31
1754223
0

1754 223

-248 133
-166 209
-414 342

1339881

2025-12-31
268 072
128 404
396 476

2025-12-31
17 307 000
17 307 000

2025-12-31

949 874
271034
1220908
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2024-12-31
225214
1529009
1754 223

-132 055
-116 078
-248 133

1506 090

2024-12-31
279 004
101 812
380 816

2024-12-31
17 307 000
17 307 000

2024-12-31

942 403
154 801
1097 204
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-28

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ove Johansson Eva Waerner
Ordférande
Ulla-Britt Peltomaki Lars-Erik Svedlund

Min revisionsberattelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor
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