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foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkdnnande av rostldngd

fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkdnnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tvé rostraknare

frédga om kallelse skett 1 behorig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrdkning

. beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststédllda balansrdkningen
beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
val av styrelseledaméter och suppleanter
presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22.
28,
24,

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter 1 HSB

av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angivits i kallelsen

foreningsstimmans avslutande
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Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL

76

DEFINITION

1 procentenhets réntefdrandring
av de totala rintebdrande

skulderna delat med de totala

VARFOR?

Det 4r viktigt att veta om
foreningens ekonomi dr kénslig

for rianteforandringar. Beskriver

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<35
Normal 5 -9
Hog 9-15

arsavgifterna. hur héjda rantor kan paverka Vildigt hog > 15
arsavgifterna - allt annat lika.
S Riktvirdet anges i %.
Rantekanslighet
5%
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Energikostnad
133 kr/kvin

Styrelsens kommentar

Totala kostnader for vatten +
védrme + el per kvm total yta

(boyta + lokalyta).

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i

foreningen.

Ett riktmirke for en normal
energikostnad dr i dagsldget cirka
200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka bade i byggnaden och

externt, t.ex. energipriserna.

NYCKELTAL

o

Tomtritt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med tomtrétt -

ja eller nej (Tomtratt innebdr att

foreningen inte dger marken).

VARFOR?

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL ; DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bér virderas utifran risken for
boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens méanadskostnad och framtida h6jningar.
] 2 viérdet pa bostadsritten. Darfor dr

det viktigt att beddma om
arsavgifier ligger rétt i forhallande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
807 kr/kvm

finns en risk att den ar for lag.

Styrelsens kommentar

Viénligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprittande. En
kommande styrelse r inte bunden av kommentarerna och kan gora en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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¢yg Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB brf Skogsbacken i Sala med séte i SALA org.nr. 716454-6488 far harmed avge &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2025

Allm3nt om verksamheten

Féreningen #r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1991. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-10-18.

Foéreningen dger och forvaltar

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Sala kommun. Pa fastigheten finns 22 bostadshus med
adresserna Marsgatan 1-101.

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Karlavagnen 2 1991-01-01 1990
Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvédrdesforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrttstilldgg ingar i féreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsdkringsavtal géller t.o.m. 2027-01-01.

Antal Benidmning Total yta m?
50 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 4591
3 forrad 32
54 garageplatser 1 080
1 foreningsgérd 150
8 laddplatser 0
Totalt 116 objekt 5853

Féreningens ligenheter fordelas pa: 12 st 2 rok, 14 st 3 rok, 24 st 3.5 rok.

e e 77N s EE ) AT A c ES W
Dokument-1D 09222115557577267400 Signerat MS, AJ, JJ, M T,AG, JS, ES, JW
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Marcus Séderlund Ordftrande

Joakim Johansson Vice ordférande

Jessica Silversten Sekreterare

Maria Thorsell Ledamot / Studieorganisatér
Anna Jansson Ledamot

Anna Gelin HSB-ledamot

I'tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Marcus Soderlund, Maria Thorsell, Jessica Silversten och
Anna Jansson.

Styrelsen har under &ret hallit 7 protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas tv4 i forening av Jessica Silversten, Joakim Johansson, Marcus Séderlund och Martin Jansson.

Revisorer har varit: Eva Stenberg med Birgitta Runesdotter som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Carina Eriksson (sammankallande) och Mats Stenberg, valda vid foreningsstimman.

Ombud till HSB Milardalarnas foreningsstimma har varit: Marcus Séderlund med Maria Thorsell som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-06-12. P4 stimman deltog 18 rostberittigade medlemmar.

Vdsentliga hindelser under rdkenskapsdret
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +2%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering,

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan under &ret.

Dokument-ID 09222115557577267400 Signerat MS, AJ, JJ, MT, AG, JS, ES, JW
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2013 Garageportsbyte

2014 Fasad, malning samt byte del av virke
2018 Virmeombyggnad

2019 IMD enhetsmitning vatten, vérme
2021 Bytt garagetak

2023 Installation av laddstolpar

2024 Bytt garagetak

2024 Bytt ventilationsaggregat

2025 Bytt tak Marsgatan 5-7

Under aret har det utforts midre 16pande underhall géllande vvs och maélning. Taket pa marsgatan 5-7 byttes samt

mélning av tradetaljer.

Foreningen utfor och planerar foljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Fler tak kommer att bytas ut, mindre méalningsarbeten kommer utfdras, sen haller vi ett 6ga pa vara asfaltsytor.

Ekonomi: ekonomin &r stabil och styrelsen gor Ispande genomgéng och planering med tanke pé taken.

3(16)

Det finns inget behov av stérre avgiftshojningar i dagsléget men styrelsen foljer kostnadsutvecklingen i samhéllet och

reglerar avgiften vid behov.

Medlemsinformation
Under aret har 8 bostadsritter dverlatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 77 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 78.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 191 210 199 171 113
Skuldséttning, kr/kvm 2 805 2 861 2842 2 896 2950
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3485 3554 3623 3692 3761
Réntekanslighet, % 5 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 133 130 133 131 144
Arsavgifter, kr/kvm 807 797 774 700 719
Arsavgifter/totala intékter, %o 99 99 99 99 99
Totala intdkter, kr/kvm 658 647 611 554 560
Nettoomséttning, tkr 3742 3693 3575 3240 3273
Resultat efter finansiella poster, tkr 505 578 715 543 97
Soliditet, % 26 24 22 19 16

Dokument-D 09222115557577267400 e SigneratMS Al U S, ES, )
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 44 478 0 0 44 478
Underhéllsfond, kr 3777 645 0 235137 4012 782
S:a bundet eget kapital, kr 3822123 0 235137 4057 260
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 964 873 577 530 -235 137 1307 266
Arets resultat, kr 577 530 -577 530 504 676 504 676
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1542 403 0 269 539 1 811 942
S:a eget kapital, kr 5364 526 0 504 676 5869 202

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 264 000 kr samt ianspraktagande skett med 28 863 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregéende arsstimma, kr 1542 403
Arets resultat, kr 504 676
Reservation till underhéllsfond, kr -264 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 28 863
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1811 942
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 1811942

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrékning med tillhérande noter
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oo o 2025-01-01 2024-01-01
Resu ltatra knin g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 3 741 835 3692 664
Ovriga rorelseintikter Not 3 13170 0
Summa Rorelseintikter 3755005 3692 664
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 822 582 -1 882 662
Ovriga externa kostnader Not 5 -104 554 -102 480
Personalkostnader Not 6 -195 420 -150 010
AV-.. och.neds.ldi\jningar av materiella och immateriella Not 7 556 101 477 608
anldggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 678 657 -2 612 760
Rorelseresultat 1076 348 1079 904
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter Not 8 13 468 45513
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -585 141 -547 887
Summa Finansiella poster -571 672 -502 374
Resultat efter finansiella poster 504 676 577 530
Resultat fore skatt 504 676 577 530
Arets resultat 504 676 577 530
Do ent-1D 09222115557577267400 = Signerat MS, AJ, JJ, MT, AG, JS, ES, JW
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 19 725 347 19 961 972
Maskiner och andra tekniska anliggningar Not 11 0 0
Pégaende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar Not 12 0 0
Summa Materiella anléggningstillgéngar 19 725 347 19 961 972
Summa Anliggningstillgingar 19 725 347 19 961 972
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2029 2007
Aktuell skattefordran 27 815 29303
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 1814132 1334147
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 437 866 440 258
Summa Korifristiga Jordringar 2281 843 1805 716
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 461 402 461 402
Summa Kortfristiga placeringar 461 402 461 402
Summa Omsiittningstillgangar 2743 245 2267118
S . o

umma Tillgdngar 22 468 592 22 229 090

T Dokument-ID 09222115557 726

Signerat MS, AJ, JJ, MT, AG, JS, ES, JW
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B a la n S ra kn I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 478 44 478
Fond for yttre underhall 4012782 3777 645
Summa Bundet eget kapital 4 057 260 3822123
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1307 266 964 873
Arets resultat 504 676 577 530
Summa Fritt eget kapital 1811941 1542 403
Summa Eget kapital 5869 201 5364 525
Skulder

Léngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 13 548 065 13 235 463
Summa Langfristiga skulder 13 548 065 13 235463
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2451599 3 081 445
Leverantorsskulder 76 250 49 669
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 11 490 7524
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 511986 490 464
Summa Kortfristiga skulder 3051 326 3629102
Summa Skulder 16 599 391 16 864 565
Summa Eget kapital och skulder 22 468 592 22 229 090
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g l 2025-01-01 2024-01-01
Kassaflodesanalys 2025281 © - aaepat
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1076 348 1079 904
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 556 101 477 608
Summa Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 556 101 477 608
Erhéllen réinta 13 468 45513
Erlagd rinta -576 762 -543 106
Kassaflode frin den Iopande verksamheten fore forindringar av rérelsekapital 1069 155 1059 919
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapiral
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 9313 -144 198
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 43 691 -164 565
Summa Kassaflide firan fordndringar i rorelsekapital 53 004 -308 763
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1122159 751 156
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -319 475 -575 552
Summa Kassaflide fran investeringsverksamheten -319 475 -575 552
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -317 244 -317 244
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -317 244 -317 244
Arets kassafléde 485 440 -141 640
Likvida medel vid arets bérjan 1653396 1795 036
Likvida medel vid irets slut 2138 836 1653 396

=, Signerat MS, AJ, JJ, MT, AG, JS, ES, JwW
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfsringsndmndens allménna réd BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

« Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

« Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som
vidrderats till verkligt vérde.

« Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ér.
Avskrivningstid p&4 markanldggningar: 10 éar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstiligangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgngar har minskat i vérde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifrén foreningens underhallsplan.
Styrelsen #r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsérets slut har en sterstaende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén
rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ér hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt

Dokument-1D 09222115557577267400 scorve Signerat MS, AJ, JJ, MT, AG, JS, ES, JW
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 3074712 3014304
Arsavgifter bostader forbrukningsbaserad 579 937 385877
Hyror garage och parkeringsplatser 6 600 14 700
Hyror forbrukningsbaserad 51215 259 404
Hyror ovrigt 12 156 11 988
Ovriga priméra intékter 19015 9148
Summa Bruttoomsdtining 3743 635 3695421
Hyresbortfall -1 800 -2 757
Summa -1 800 -2757
Summa Nettoomsdttning 3741 835 3692 664
I arsavgiften ingar kabel-tv och bredband.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter
Ovriga sekundéra intékter 13170
Summa Ovriga rérelseintdkter 13170
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskdtsel och forvaltning -140 927 -131 865
Sné och halk-bekdmpning -52 641 -60 013
Reparationer -121 188 -62 023
Planerat underhéll -28 863 -143 240
Forsdkringsskador -10 288 0
El =79 754 =72 947
Uppvérmning -543 411 -574 618
Vatten -136 686 -135 741
Sophédmtning -87 600 -94 373
Fastighetsforsdkring -158 215 -150 681
Kabel-TV och bredband -156 623 -156 608
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -302 042 -300 554
Ovriga driftkostnader -4 344 0
Summa Driftskostnader -1 822 582 -1 882 662
Dokument-ID 09222115557577267400 Signerat MS, AJ, JJ, MT, AG, JS, ES, JW



HSB brf Skogsbacken i Sala

12 (16)

2025 | ARSREDOVISNING 716454-6488
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
B . : . g 0 -12 348
Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader -55014 -44 403
Extern revision -16 950 -14 725
Medlemsavgifter -20 500 -20 500
Foreningsverksamhet -10 037 -6793
Ovriga forvaltningskostnader -2 054 -3 711
Summa Ovriga externa kostnader -104 554 -102 480
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -101 500 =72 498
Revisionsarvode -8 300 -7 600
Ovriga arvoden -45 500 -37 950
Sociala avgifter -40 120 -29930
Ovriga personalkostnader 0 22032
Summa Personalkostnader -195 420 -150 010
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgidngar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -536 847 -464 772
Avskrivning pé markanldggning -19 253 -12 835
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -556 101 -477 608
B . 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rénteintikter avridkningskonto HSB 4259 25 846
Riénteintakter placeringar 0 18 848
Ovriga ranteintikter och liknande poster 9209 819
Summa Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 13 468 45513
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2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Reéintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader 1an till kreditinstitut -585310 -546 412
Ovriga rantekostnader 169 -1 475
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -585 141 -547 887

Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 23973 686 21190 336
Ingéende anskaffningsvarde mark 3330000 3330 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 192532 0
Arets investeringar 319 475 2975 882
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 27 815 693 27 496 218
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -7 534 246 -7056 638
Arets avskrivningar -556 101 -477 608
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 090 346 -7 534 246
Utgaende redovisat vérde 19 725 347 19 961 972
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 31967000 31 558 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 575000 626 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 10 953 000 10 796 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 96 000 66 000
Summa 43 591 000 43 046 000
Stéllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 19 150 000 19 150 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéillda scikerheter 19 150 000 19 150 000

Bestar av bade sméhus och hyrehus.

yokument-1D 092221155575772 67400

16419, nlololl fo )l i b4




2025 | ARSREDOVISNING

HSB brf SkogsbackeniSala 14 (16)

716454-6488

Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffnin gsvarden
Ingéende anskaffningsvirde 129 964 129 964
Summa Ackumulerade anskaffningsvéirden 129 964 129 964
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -129 964 -129 964
Summa Ackumulerade avskrivningar -129 964 -129 964
Utgaende redovisat vérde 0 0
Not 12 Pagiende nyanliggningar materiella anlidggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende virde padgdende nyanlédggning 0 2400 330
Arets investeringar 0 575552
Omklassificering till byggnad 0 -2 975 882
Summa Pégaende nyanlédggningar materiella anléiggningstillgéngar 0 0
Not 13 Ovriga Kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1677433 1191993
Ovriga fordringar 136 699 142 154
Summa Ovrigafordringar 1814132 1334 147
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 461 402 461 402
Summa Ovriga kortfristiga Placeringar 461 402 461 402
T Dokument-ID 09222115557577267400  {dam) Signerat MS, AJ, JJ, MT, AG, JS, ES. Jw
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp ilasts ol
amortering
Stadshypotek AB 4,52% 2028-03-01 2174 691 40336
Stadshypotek AB 4,10% 2028-12-01 2325000 45 000
Stadshypotek AB 4,00% 2029-03-01 1534931 40 128
Stadshypotek AB 4,00% 2029-03-01 1461150 38 200
Stadshypotek AB 3,31% 2030-03-01 2 764 201 53244
Stadshypotek AB 4,00% 2027-06-30 3565 000 60 000
Stadshypotek AB 1,93% 2026-03-01 2174 691 40 336
15999 664 317 244
Léngfristig del 13 548 065
Nista ars amortering av langfristig skuld 276 908
Léan som ska konverteras inom ett &r 2174 691
Kortfristig del 2451599
Nista ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 317 244
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1268976
Skulder med bindningstid pa éver 5 &r uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid &rets utgéng 3,68%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 4101 6514
Ovriga kortfristiga skulder 7389 1010
Summa Ovriga skulder 11 490 7524
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter
Forutbetalda hyror och avgifter 288 301 284 774
Upplupna réntekostnader 79 727 71 348
Ovriga upplupna kostnader 143 958 134 342
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 511 986 490 464
Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsérets utgéng.
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Arsredovisningens innehall faststalldes 2026-05-05.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betriffande denna &rsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Skogsbacken i Sala, org.nr. 716454-6488

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Skogsbacken i Sala fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
sndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti

for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige a
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag oc

litid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
h anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdame och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

° identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
f6rhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

° utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maéste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Signerat ES, JW



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Skogsbacken i Sala fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

féreningens vinst eller fériust.

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

s&dana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Josefine Wiebe Eva Stenberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB brf Skogsbacken i Sala signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjcinst i samarbere med Scrive.
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Revisionsberittelse 2025

Revisionsherdttelsen for 2025 avseende HSB brf Skogsbacken i Sala signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjcinst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka redovisnings-
och vérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férédndringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vésentliga ekonomiska hindelser i
Ovrigt under rakenskapséret och efter dess utgéng bdr kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrékningen. Férvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intéikter och kostnader féreningen har
haft under aret. Intikter minus kostnader ir lika med Arets
redovisade verskott eller underskott. Foren bostadsréittsf‘drening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriknas sé att de ticker kassaflédespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhal].

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pé tillgéngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under &rens lopp.

Balansridkningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsdttningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas fSreningens egna kapital, fastighetslan och Gvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for vttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anl3ggningstillgingar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstillgéngar

Andra tillgéngar 4n anldggningstillgéngar. Omséittningstillgéngar
kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ér, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett &r frén bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantsrsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
upprétta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhéll gérs en motsatt omfring till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden 4r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren
och &r en del i foreningens sikerstillande av medel for underhal] av
foreningens tillgéngar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréittsfbreningen ska avsitta medel til]
fond for inre underhall. Fondbehéllningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar sger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r, baserat p4
markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora kostnadsskningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd en
kassaflédesanalys. Kassaflsdesanalys 4r en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under ret,

Likviditet

Bostadsrittsforeningens férméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att j&mfora bostadsréittsfdreningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stérre #n de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har fSreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framgver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pé ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



