Stadgar

for

Bostadsrattsforeningen

BoKlok Klyvaren

Foreningens firma och &ndamal
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen
BoKlok Klyvaren.

2§

Foreningen har till &ndaméi att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadsldgenheter fér
permanentboende till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Uppl8telse fr dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvdndas som komplement till
bostadslégenhet. Bostadsrdtt &r den ratt i
foreningen som en medlem har pd grund av
uppl8telsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site
3§

Styrelsen ska ha sitt sdte | Knivsta kommun

Rakenskapsar
48

Féreningens rakenskaps8r omfattar tiden
1/1 - 31/12,

Medlemskap
5§

Fr8ga om att anta en medlem avgérs av styrelsen
om annat inte féijer av 2 kap 10 §
bostadsréattslagen (1991:614). Styrelsen ar skyldig
att snarast, normalt inom en manad frén det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frégan om medlemskap. ¥
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Bilaga 1

68

Medlem f8r inte uttrdda ur foreningen, s lange
han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara
bostadsrédttshavare ska anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medgett att han far
std kvar som medlem,

Avgifter
75

For bostadsratten utg8ende insats och 8rsavgift
liksom bostadsréttens andelstal faststélls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal ska dock
alltid beslutas av foreningsstdmma.

For bostadsrétt ska erldggas drsavagift for den
Iopande verksamheten, inkluderande bl.a.
amorteringar samt de i

8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsrétternas andelstal och betalas
ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore
varje kalenderm&nads bdrjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende
ersattning for vérme och varmvatten, renhdlining,
konsumtionsvatten elektrisk strom, TV, bredband
och/eller telefoni ska erldggas efter férbrukning
och/eller area. Avgift kan @ven i tillampliga fall
erldggas per ldgenhet.

Styrelsen kan &ven besluta att | 8rsavgiften
ing8ende kommunal fastighetsavgift for
foreningens fastighet ska erlaggas med lika belopp
per ldgenhet.

Om inte 8rsavgiften betalas i rétt tid, utgdr
drojsmélsrédnta enligt rdntelagen (1975:635) pd
den obetalda avgiften frn forfallodagen till dess
full betalning sker.

Uppl&telseavgift, dverldtelseavgift,
pantséattningsavgift och avgift fér
andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av
styreisen.

For arbete med 6verg8ng av bostadsratt far
overldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt
f8r uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap
6 och 7 §§ socialfoérsakringsbalken (2010:110).
Den medlem till vilken en bostadsratt évergdtt
svarar normalt for att tverl8telseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt f8r
pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt f&r uppg8 till 1 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken
(2010:110). Pantsattningsavgift betalas av
pantséttaren.

For arbete med andrahandsuppl8telse av
bostadsratt f&r avgift for andrahandsuppl8telse tas
ut med belopp som maximalt per Iagenhet och &r
for uppad till 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap
6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).
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Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter
for Stgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas p& det sétt styrelsen
bestammer. Betalning f8r dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvéndning av &rsvinst
8§

Avsittning for féreningens fastighetsunderh3ll ska
goras 8rligen. Under verksamhets8ret som infaller
nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande
minst 30 kr per m? bostadsarea for foreningens
hus.

Avsattningen till féreningens underhdil ska sedan
ske i enlighet med behovet i féreningens
underhlisplan. Féreningen ska stréva efter att
sskerstélla behovet av underhdil genom att
upprétta och vidmakth8lla en underh8iispian.
Styrelsen ansvarar sedan for att underhadllsplanen
regelbundet uppdateras for att sékerstélla
underh8lisbehovet,

Uppstdr ett betydande dverskott i foreningens
verksamhet ska det foretradelsevis g8 till att
amortera pd foreningens bankldn, om sddana
finns. I annat fall ska dverskottet balanseras i ny
rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem
ledamoter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa
ordinarie stamma for tiden intill dess nasta
ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckets rege! om att
samtliga véljs av foreningen, géller att under tiden
intill den féreningsstdmma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts utses en ledamot och en suppleant av
BoKlok Housing AB och vdljs dvriga ledaméter och
suppleanter av foreningen pd féreningsstamma.
Ledamot och suppleant utsedda av BoKlok Housing
AB behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den
ekonomiska planen férutsedda fastighetsl8n
utbetalats. !

Konstituering och beslutsfirhet
108
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutsfér ndr de vid sammantradet
nadrvarandes antal tverstiger hilften av hela
antalet ledaméter, For giltigheten av fattade beslut

fordras, d§ for beslutsférhet minsta antalet
ledamoter ar ndrvarande, enighet om besluten.

2 (8)

Firmateckning
11 §

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av
tv8 styrelseledaméter i forening.

Férvaltning
12 §

Styrelsen f8r forvalta féreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevdard, vilken sjalv inte
beh&ver vara medlem i féreningen, eller genom en
fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande f&r
styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.
Styrelsen fir dock inteckna och beldna s8dan
egendom eller tomtratt. ¥

Styrelsens dligganden
14 §
Det 8ligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av
féreningens angelégenheter genom att avidmna
&rsredovisning som ska inneh8lla beréttelse om
verksamheten under 8ret
(férvaltningsberéttelse) samt redogdrelse for
féreningens intdkter och kostnader under &ret
(resultatrakning), for stéliningen vid
rékenskapsarets utgdng (balansrékning) och,
dir s§ erfordras, for de medel som under 8ret
inbetalts till och utbetalats frén féreningen
(kassaflédesanalys),

att upprétta budget och faststélla 8rsavgifter for
det kommande rikenskapséret,

tad

att minst en g&ng &rligen, innan 8rsredovisningen
avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera 6vriga tillgdngar och i
forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen ach inventeringen gjorda

iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en m&nad fére den foreningsstdmma, pé
vilken 8rsredovisningen och
revisionsberéttelsen ska framlaggas, till
revisorerna lamna &rsredovisningen for det
forflutna rakenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie
foreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia
av &rsredovisningen och revisionsberattelsen. *)
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Revisor
15§

Minst en och hégst tvd revisorer samt en till tv8
revisorssuppleanter, s8som personlig suppleant till
respektive revisor, véljs av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nasta
ordinarie stdmma hllits.

Det &ligger revisor

att verkstélla revision av féreningens
8rsredovisning jamte rdkenskaper och
styrelsens férvaltning samt

att senast tv8 veckor fore ordinarie
féreningsstamma framldgga
revisionsberattelse.

Foreningsstimma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma hélis en g8ng om &ret
fére juni m8nads utgéng.

Extra stdamma h8lils d styrelsen finner skél till det
och ska av styrelsen dven utlysas dd detta fér
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begarts
av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till
stamma ska tg/dligt ange de drenden som ska
férekomma pd stamman.

Kallelsen ska utférdas tidigast sex veckor fore och
senast fyra veckor fore ordinarie féreningsstamma
och senast tv8 veckor fire extra féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstédmma ska utfardas genom
en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post,
Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa
lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas
genom brev eller via e-post under uppgiven eller
p& annan fér styrelsen kénd adress.!?
Motionsratt
18§

Medlem som 6nskar f3 ett drende behandlat vid

3 (8)

1) Uppréttande av forteckning éver nérvarande
medlemmar, ombud och bitraden (rostléngd).

2) Val av ordférande vid stamman.

3) Anmaélan av ordférandens val av protokollférare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tv8 justeringsmaén tillika réstréknare.

6) Fr8ga om kallelse till stdmman behorigen skett.

7) Foredragning av styrelsens 3rsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberattelsen,

9) Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrékningen.

10)Beslut i fréga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11)Beslut om anvéndande av uppkommen vinst

eller t&ckande av forlust.

12) Beslut om antal styrelseledaméter, styrelse-

suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.

13)Beslut om arvoden.

14)Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15)Val av revisor och suppleant.

16)Ev. val av valberedning

17)Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stimma ska férekomma endast de
drenden, for vilka stémman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma. ¥

Protokoll
208

Protokoll vid féreningsstdmma ska foras av den
stammans ordférande utsett dértill. I fréga om
protokollets inneh8ll géller

1. att rostléngden ska tas in eller bildggas
protokollet,

2. att stémmans beslut ska foras in i protokollet
samt

3. om omrostning har skett, att resultatet ska
anges i protokollet.

Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid stédmma fort protokoll ska senast inom tre
veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarma.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rist.
Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rdst. Rostberattigad &r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rdstratt vid féreningsstémman utdvas av
medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom

stdmma ska skriftligen framstdlla sin begdran hos
styrelsen i s§ god tid att &rendet kan tas upp i
kallelsen till stamman.

befuliméktigat ombud som antingen ska vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, syskon forélder
eller barn. Ar medlemmen en juridisk person f8r denne
féretrddas av ombud som inte &r mediem. Ombud ska
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
Dagerdning hogst ett &r frdn utfirdandet.

19§ Ingen f&r pd grund av fullmakt résta for mer &n en

annan ristberdttigad.

P& ordinarie féreningsstimma ska férekomma
féljande &renden

1 Tillagg enligt Bilaga 1



En medlem kan vid foreningsstdmma medféra
hogst ett bitréde som antingen ska vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, syskon,
forélder eller barn.

Omréstning vid féreningsstdmma sker ppet om
inte narvarande rostberdttigad p8kallar sluten
ormrostning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan
i andra frdgor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fr8ga om &ndring av dessa
stadgar - dar sérskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlasi 9 kap 16 §p 1, p 3-
4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614) .1

Formkrav vid upplatelse och dverldtelse
228§

Bostadsratt uppl8ts skriftligen och fir endast
upplétas &t medlem i féreningen.
Upplételsehandlingen ska ange parternas namn,
den lagenhet uppldtelsen avser, sndam8let med
uppl8telsen samt de belopp som ska betalas som
insats och 8rsavgift. Om uppldtelseavgift ska uttas,
ska dven den anges.

Ett avtal om 6veri8telse av bostadsritt genom kop
ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Képehandlingen ska
innehdlla uppgift om den l&genhet som
overl8telsen avser samt om ett pris. Motsvarande
ska gélla vid byte eller g8va.

Kopia av dverl8telseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt évergdtt till ny innehavare, far
denne utva bostadsratten endast om han ar eller
antas till mediem i féoreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen Far
inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverltelse fdrvarva bostadsratt till en
bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket f8r dddsbo efter
avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten,
Efter tre 8r fr@n dodsfallet, f&r féreningen dock
anmana dadsboet att inom sex m&nader visa att
bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvsskifte
med anledning av bostadsrattshavarens déd eller
att ndgon, som inte far végras intrédde i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten tvdngsforséljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) fér dddsboets
rakning.

Utan hinder av forsta stycket f8r ocks8 en juridisk
person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har
forvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning
eller vid tv8ngsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och d& hade pantrétt
i bostadsratten. Tre 8r efter forvérvet far
féreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex m8nader fr§n uppmaningen visa att
n8gon som inte f&r végras intrade i freningen har

4(8)

forvérvat bostadsratten och sokt mediemskap. Om
uppmaningen inte foljs, f8r bostadsrétten
tvangsférsdljas enligt 8 kap. bostadsrdttslagen
(1991:614) for den juridiska personens rékning. *

24 8

Den som en bostadsritt har dvergdtt till f8r inte
végras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen
skéligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en
bostadsratt till en bostadslégenhet f8r vagras
intrade i féreningen dven om de i forsta stycket
angivna férutsédttningarna for medlemskap &r
uppfylida.

Om en bostadsréatt har dvergdtt till
bostadsrattshavarens make far maken végras
intréde i foreningen endast dd maken inte uppfylier
av foreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler
ocks& nar en bostadsratt till en bostadslagenhet
dverg4tt till ndgon annan narstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifr8ga om forvérv av andel i bostadsratt dger forsta
och tredje styckena tillampning endast om
bostadsréatten efter forvdrvet innehas av makar
eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
s8dana sambor pd vilka sambolagen (2003:376)
ska tillampas. ¥

25§

Om en bostadsritt &vergdtt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, f&r
foreningen anmana innehavaren att inom sex
mé&nader fr§n anmaningen visa att ndgon som inte
f8r végras intréde i féreningen, férvérvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte
tid som angetts i anmaningen, fdr bostadsratten
tv8ngsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for forvérvarens rakning.

Bostadsrittshavarens réttigheter och
skyldigheter

26§

Bostadsrattshavaren f8r inte anvdnda lagenheten
for ndgot annat d&ndamal &n det avsedda.
Foreningen f&r dock endast 8beropa avvikelse som
4r av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, f8r ldgenheten endast anvéndas for
att i sin helhet uppldtas i andra hand som
permanentbostad, om inte annat har avtalats med
fdreningen.

27§

Bostadsrattshavaren f8r inte utan styrelsens
tillstdnd utfora dtgérd i ldgenheten som innefattar
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1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér aviopp,
varme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig férdndring av ldgenheten.

Styrelsen f8r inte végra att medge tilistand till en
8tgird som avses i forsta stycket om inte 8tg&rden
ar till p8taglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

P& mark som ing8r i uppl8telsen samt p8 eller i
anslutning till ldgenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utféra eller uppsstta
arrangemang av permanent natur endast om s8
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller
efter styrelsens godkénnande.

28§

Bostadsrittshavaren f&r inte inrymma utomstdende
personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller n8gon annan medlem i
féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvédnder légenheten ska
hen se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sddan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars forsdamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor télas.
Bostadsrattshavaren ska &ven i 6vrigt vid sin
anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras
fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset. Hen ska rétta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i
tverensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn
over att dessa 8ligganden fullgérs ocksd av dem
som hen svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet
som avses i forsta stycket forsta meningen ska
féreningen

1. ge bostadsréttshavaren tilisdgelse att se till
att stérmingen omedelbart upphor och

2. om det &r fr8ga om en bostadslagenhet,
underrétta socialnamnden i den kommun
ddr ldgenheten &r beldgen om stérningama.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett fésrem8l &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

30§

En bostadsrittshavare f8r uppldta sin ldgenhet i
andra hand till annan for sjalvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller
dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke beh&vs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvdrvats vid exekutiv
forsaljning eller tvlngsforséljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk
person som hade pantrétt i bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

5 (8)

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsrdtten till [igenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en uppltelse
enligt andra stycket.

31§

végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsuppldtelse, fir bostadsréattshavaren
&nd& uppl8ta hela sin lagenhet i andra hand, om
hyresnamnden ldmnar tillstind till uppltelsen.
Tillstdnd ska lamnas, om bostadsrittshavaren har
skl for uppl8telsen och féreningen inte har ngon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillst8ndet
ska begrénsas till viss tid.

I fréga om bostadslagenhet som innehas av
juridisk person kravs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har n8gon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstdnd till andrahandsuppldtelse kan férenas
med villkor,
32§

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla
lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven marken, om sddan ingdr i
upplatelsen.

Till lagenheten rdknas:

® |&genhetens v&ggar, golv och tak samt
underliggande fuktisolerande skikt,

® |dgenhetens inredning, utrustning, ledningar

och Bvriga installationer,

rékgdngar

glas och b8gar i ldgenhetens fénster och dérrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanldggningar.

Med undantag for mélning av radiatorer, svarar
dock Bostadsréttshavaren inte for underhdll av
anordningar fér vdrme, vattenarmaturer eller
ledningar fér avlopp, védrme, gas, elektricitet eller
vatten som féreningen forsett ldgenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér underh&li
av rokgdngar och ventilationskanaler om dessa
tjanar fler dn en ldgenhet och inte heller for
mélning av utifr8n synliga delar av ytterfénster och
ytterdérrar.

Fér reparation pd grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1 hans eller hennes egen v8rdsléshet eller
férsummelse eller

2 vérdsloshet eller forsummelse av

a) n&gon som hér till hans hushdll eller som
bestker honom eller henne som gdst

b) ndgon annan som hen inrymt i Idgenheten
eller

¢) n8gon som for hans eller hennes rdkning
utfor arbete i lagenheten. For reparation p3
grund av brandskada som uppkommit
genom vardsléshet eller férsummelse av
ndgon annan &n bostadsréttshavaren sjélv
dr dock denne ansvarig endast om ha eller
hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjérde stycket galler i tillimpliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.



Fbreningens ratt att avhjdipa brist
338

Om bostadsréattshavaren forsummar sitt ansvar fér
lsgenhetens skick enligt 32 § i s8dan utstréckning
att annans sékerhet dventyras eller finns det risk
for omfattande skador p& annans egendom och
inte efter uppmaning avhjdlper bristen i
ldgenhetens skick sd snart som méijligt, far
foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad,

Tilltrdde till lagenheten
348

Foretradare for bostadsréattsforeningen har ratt att
f8 komma in i ldgenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for
eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren avsagt sig bostadsrétten
enligt 35 § eller nar bostadsrdtten ska
tv&ngsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att 18ta
lagenheten visas p8 ldmplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre
olagenhet @n nédvéndigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att t8la sddana
inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvéndiga dtgérder for att utrota ohyra i huset
eller p§ marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
l&genheten nér féreningen har rétt till det, f&r
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild
handrdckning.

Avsdgelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten
tidigast efter tvd 8r fr&n uppl8telsen och dérigenom
bli fri fr8n sina forpliktelser som
bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergdr bostadsrétten till
féreningen vid det manadsskifte som intréffar
narmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid
det senare m&nadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
368

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begrédnsningar som foljer av 37 och 38 §§,
forverkad och foreningen sdledes bersttigad att
sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréattshavaren dréjer med att betala
insats eller uppltelseavgift utéver tvd veckor
frén det att féreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningssky!dighet,

2. om bostadsrédttshavaren drdjer med att betala
&rsavgift och/eller avgift for
andrahandsuppl8telse, nir det géller
bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter
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forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
an tv8 vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsréattshavaren utan behdvligt
samtycke eller tillst&nd upplter ldgenheten i
andra hand,

4, om ldgenheten anvénds i strid med 26 eiler 28
8§,

5. om bostadsréattshavaren eller den som
lagenheten uppldtits till i andra hand, genom
vérdsléshet ar véllande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underrédtta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller
om bostadsrattshavaren 8sidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvdndandet av
lagenheten eller den sam ldgenheten uppldtits
till i andra hand vid anvdndning av denna
&sidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf 8ligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsréattshavaren inte l[&mnar tilltréde till
ldgenheten enligt 34 § och hen inte kan visa en
giltig ursdkt fér detta,

8. om bostadsréattshavaren inte fullgdér skyldighet
som g&r utéver det hen ska géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det mdste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdres, samt

9. om ldgenheten helt eller till vésentlig del
anvands for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken
till inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tilifdlliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjander&tten &r inte forverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning p& grund av forhdllande som avses i
36 § 3, 4 eller 6-8 f3r ske endast om
bostadsrittshavaren I8ter bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmél.

Uppségning p& grund av férhllande som avses i
36 § 3 fir dock, om det &r frga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren
utan dréjsmél anséker om tillst8nd till uppl8telsen
och f8r ansbkan beviljad.

Uppsagning p& grund av stérningar i boendet enligt
36 § 6 far, om det &r frdga om en bostadsldgenhet,
inte ske férran sociaindmnden har underrattats
enligt 29§ 2stp 2.

Ar det frga om séarskilt allvarliga stérningar i
boendet géller vad som sags i 36 § 6 dven om
ndgon tillsdgelse eller rattelse inte har skett. Vid
sddana stémingar far uppsdgning som gailer en
bostadslégenhet ske utan foregdende underréttelse
till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen ska
dock skickas till Socialnamnden.

Femte stycket géller inte om stérningar intréffat
under tid d& l4genheten varit uppl8ten i andra
hand p& satt som anges i 30 och 31 §§.



Underréttelse till socialnamnden enligt femte
stycket ska betréffande bostadsldgenhet avfattas
enligt formuldr 4, vilket faststéllts genom
forordningen (2004:389) om vissa underrattelser
och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).

388

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 1-4 eller 6-8
férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av
8rsavgift eller avgift for andrahandsuppl8telse,
men sker réttelse innan foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, f8r hen
darefter inte skiljas frén ldgenheten p8 den
grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten
ar férverkad p8 grund av s8dana sérskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket,

Bostadsrattshavaren f8r heller inte skiljas frén
ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
ménader frén den dag d freningen fick reda p&
forh8llande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tv8 m&nader frdn den dag d& féreningen fick
reda p8 férh8llande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga réttelse.

39§

Ar nyttjianderéatten enligt 36 § 2 férverkad pd grund
av dréjsm8l med betalning av 8rsavgift och/eller
avgift for andrahandsupp!atelse, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, f8r denne p8
grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - ndr det &r frga om en
bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frén
det att

a) bostadsréttshavaren pd sddant sétt som
anges i bostadsréattslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om mdjligheten att f&
tillbaka l&égenheten genom att betala
&rsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har lémnats till
social-ndmnden i den kommun
ldgenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften - nir det &r fréga om en lokal -
betalas inom tv8 veckor fr8n det att bostadsréatts-
havaren p8 s8dant satt som anges i bostadsratts-
lagens( 1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underréttelse om mojligheten att f§
tillbaka l&genheten genom att betala 8rsavgiften
inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet f8r en
bostadsrattshavare inte heller skiljas frén
lagenheten om hen har varit forhindrad att betala
8rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket
1 p& grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omsténdighet och 8rsavgiften har betalats s8 snart
det var mgjligt, dock senast nadr tvisten om
avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om
bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala drsavgiften inom den tid som
angetts i 36 § 2, har 8sidosatt sina forpliktelser | s§
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hég grad att hen skiligen inte bor & behdlla
lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 a ska
betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulér 1 och meddelande enligt férsta stycket 1
b ska betraffande bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 3. Underréattelse enligt forsta stycket 2
ska betréffande lokal avfattas enligt formular 2,
Formulérl-3 har faststéllits genom férordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen
(1991:614).

Avfiyttning
408

Ségs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon
orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ar hen skyldig
att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som
anges i 36 § 3,4 eller 8 f8r hen bo kvar till det
mé&nadsskifte som intréffar ndrmast efter tre m&nader
frdn uppségningen, om inte ratten dldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géaller om
uppsagningen sker av orsak som angesi 36 § 2 och
bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i 36 §
2 tilldampas ovriga bestammelseri 39 §.

Uppsagning
418§
En uppségning ska vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrédttshavaren till
avflyttning, har féreningen ratt till ersdttning for
skada.

Tvangsforsdljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fr&n Idgenheten till
foljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsratten tvdngsforséljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) s& snart som majligt om
inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kdnda
borgenarer vars ratt berdrs av forséljningen kommer
gverens om ndgot annat. Férséljningen f3r dock
skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit tgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §
Vid féreningens upplésning ska forfaras enligt 9
kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behdilna
tillg8ngar ska fordelas mellan bostadsréttshavarna
i forh8llande till I1dgenheternas insatser.
44 §

Utéver dessa stadgar géller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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Tillagg till stadgar fér Bostadsréttsforeningen BoKlok Stationen Bilaga 1

Foreningen avser att traffa avtal om Bostadsrattsgaranti med BoKlok Housing AB,
nedan kallat BoKlok, vilket féranleder tillagg till stadgar enligt féljande.

TiiS §

Medlemskap kan forvagras den som forvarvat bostadsratt fér en hogre kdpeskilling an den som
framgar av tillagg till § 23 enligt nedan. Detsamma géller om vederlag lamnats vid overldtelsen
utdver vad som framgdr av képehandlingen. BoKlok Housing AB &ger rétt, att efter forvérv av
bostadsratt enligt BoKlok Garantin, bli antagen som medlem | féreningen.

Till9 §

BoKlok ska kunna uttva insyn i féreningens verksamhet genom av utsedd rapporttr. Rapportren
ska taga del av styrelsens forvaltning och &ger ratt att nérvara vid féreningsstammor,
styrelsesammantraden och besiktningar. Vid styrelsesammantrdden och féreningsstammor dger
rapportdren rétt att vécka férslag och fa sin mening antecknad i protokoll. BoKloks insyn ska

utdvas under sju &r fr@n dagen for entreprenadens godkannande vid siutbesiktning av respektive
lagenhet i féreningens fastighet.

Til13 §

Styrelsen ska understélla BoKloks intecknings- och/eller beldnings&rende for godkdnnande.

Till14 §

Det ligger styrelsen att dels uppratta och fortldpande revidera sérskild plan fér féreningens
intdkter och kostnader for den tid Bostadsrattsgarantin galler, dels underratta BoKloks rapport6r

om varje 3tgard av betydelse for féreningen ekonomi elier fér BoKlok, vari ingdr att tillhandahalla
harfor erforderligt material.

Till 17§

BoKloks rapportdr ska skriftligen kallas till féreningsstamma.

Till 19 §

P8 ordinarie foreningsstamma ska bland 6vriga drenden upptagas en punkt for BoKloks rapportor
och féreningens forhllande till BoKlok.

Till 21 §

Beslut rérande stadgedndring under den tid BoKlok garantin gdller ska godkdnnas av BoKlok
Housing AB fér att &ga giltighet.

Till23 &

Innan tva (2) &r forflutit fr@n den dag uppltelsen skedde, far dverldtelse av bostadsrétt till
ldgenhet i foreningens fastighet inte ske till hogre kopeskilling, an vad som dels motsvarar
sammanlagda beloppet av erlagd insats och uppl3telseavgift for aktuell Iagenhet dels ock
bostadsrattshavarens visade kostnader for virdehsjande atgarder i lagenheten jamte en arlig ranta
om fem (5) procent beréknad pa respektive delbelopp fran den dag full betalning erlades till och
med den dag bindande avtal om &verldtelse av bostadsrétten uppréttades. Med vérdehéjande
3tgarder avses sddana, for vars kostnad avdrag far ske vid berdkningen av realisationsvinst eller
realisationsfdrlust vid avyttring av bostadsréttslagenhet, enligt den skattelagstiftning som géllde
vid den tidpunkt kostnaden nedlades.



