Arsredovisning

Brf BoKlok Klyvaren

769632-8504

Styrelsen for Brf BoKlok Klyvaren far harmed ldmna sin redogorelse {6r foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf BoKlok Klyvaren far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt sdte i Knivsta kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter fér permanentboende till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen 3r ett privatbostadsféretag, en s3 kallad dkta bostadsrattsférening.

Féreningens fastighet

Féreningen férvarvade 2018-06-07 fastigheten Gredelby 7:94 av BoKlok Housing. P& féreningens fastighet finns 5 st
flerbostadshus med totalt 48 stycken ldgenheter som uppléts med bostadsratt. Vidare férfogar féreningen Gver 38 st
parkeringsplatser med motorvérmare.

Inflyttning i ldgenheterna har skett 2018-06-18 tili 2018-06-20.

Fastighetens vérdedr &r dnnu inte dsatt. Taxeringsvérde &r annu inte faststallt.
Fastigheten &r fullvérdesforsakrad genom Trygg-Hansa.

Lagenhetsférdelning:
12 st 1 rum och kok

14 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok.
Den totala boytan &r ca: 2 856 kvm.

Fastighetsforvaltning
ABJ Boférvaltning har svarat for den ekonomiska forvaltningen sedan 2018-06-01.

Ostuna akeri ansvarar for foreningens snérojning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma, 2018-04-17 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansattning fram till extra féreningsstémma:

Lars Halidén Ordforande
Magnus Hedman Ledamot
Daniel Friberg Ledamot
Per Johansson Suppleant

Efter extra foreningsstamma, 2018-10-03 och pafsljande styrelsekonstituering har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Birgit Ljunglof Ordférande

Caroline Lundberg Ledamot

Lisa Hallsten Ledamot

Lisa Yanwu Wang Ledamot Avflyttad fran féreningen 2018-12-17
Ake Soder Ledamot

Bert-Ola Hallsten Suppleant

Pia Fernstrém Suppleant

Xingwu Zhou Suppleant Avfiyttad fran féreningen 2018-12-17
Sofia Ahlander Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tva i forening.
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Revisorer
KPMG AB Ordinarie
Huvudansvarig dr Jan-Ove Brandt

KPMG AB Suppleant

Valberedning
Eva Abrahamsson

Maria Karlsson

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-09-08.

Féreningens ekonomiska plan

Féreningens ekonomiska plan &r registrerad hos Bolagsverket.

Viésentliga handelser under rakenskapsaret

Slutlig reglering av entreprenaden har skett per den 3 september 2018. Byggnadens anskaffningskostnad uppgar til!
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126 543 840 kr, varav 126 468 840 kr &r byggnader och mark samt 75 000 kr &r en likviditetsreserv, vilket finansierats genom

1&n om 39 233 840 kr och insatser om 87 310 000 kr.

For tiden fram till avrakningsdagen (2018-09-03) har BoKlok stétt fér samtliga kostnader och erhallit alla intakter.

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen har vid arets slut 66 (fg. 0) medlemmar fordelade pé 48 lagenheter.
Under aret har 4 medlemmar ldmnat féreningen och 70 nya har tillkommit.

Styrelsen har beslutat att inte ta ut det arvode dom beviljades fran stdmman 2018-10-03 till stémman véren 2019.

Under éret har féreningen inte haft ndgon anstélld.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid &rets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstmman:

Foérandring fond yttre
underhali

Forandring mediemsinsatser
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avséttning till fond yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Avsittning till fond fér ytire underhall ska enligt féreningens stadgar géras med 30 kr per kvm bostadsarea.
28 560 kr motsvarar 4 manaders avséttning.

-142 521
-142 521

28 560
-171 081
-142 521

1801-1812
654
-143
69
Medlems- Fond for
insatser yttre
underhall

1075 000
18 462

86 235 000
87 310 000 18 462

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfljande resultat - och balansrékning med noter.
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1701-1712

Arets
resultat

-142 521
-142 521
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RESULTATRAKNING 1
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 654 458 -
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 654 458 -
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -270 331 -
Ovriga externa kostnader 4 -26 139 -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -342 715 -
Summa rorelsekostnader -639 185 -
Rérelseresultat 15273 -
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -157 794 -
Summa finansiella poster -157 794 -
Resultat efter finansiella posi'er -142 521 -
Resultat fore skatt -142 521 -

Arets resultat -142 521 -
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BALANSRAKNING 1

2018-12-31  2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 126 126 125 51 000 000
Summa materiella anldggningstillgangar 126 126 125 57 000 000
Summa anldggningstillgangar 126 126 125 51 000 000
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och kundfordringar 6 692 -
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda féretag - 1131923
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 023 -
Summa kortfristiga fordringar 48715 1131923
Kassa och bank
Kassa och bank 906 812 -
Summa kassa och bank 906 812 =
Summa omsé&ttningstillgdngar 955 527 1131923

SUMMA TILLGANGAR 127 081 652 52131923
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frdn kunder

Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

~ 2018-12-31

87 310000
18 462
87 328 462

-142 521
-142 521

87 185 941

38 533 840

38 533 840

560 000

12 879
331618
314 455
142 919

1361 871

127 081 652
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2017-12-31

1075000

1075 000

1075 000

51056 923

51 056 923

52 131923
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Materiella anldggningstillgdngar

Avskrivning kommer att goras enligt en rak avskrivningsplan pé& 100 &r.

Arsavgifter kommer inte att tas ut for att ticka kostnaden for avskrivningarna, varfér det bokféringsméssiga resultatet

sannolikt framledes kommer att bli negativt.

Typ Procent Antal ar
Byggnader 1 100

F&r 2018 gors avskrivning fran avrékningsdatum,

Not 2 Nettoomsittning 2018 2017
Arsavgifter 579 641 -
Hyresintékter p-platser 31909 -
TV, bredband och IP-telefoni 42 869 -
Ores- och kronutjamning 39 -
Summa 654 458 -
Not 3 Driftskostnader 2018 2017
Snéréjning och sandning ' 18 057 -
El 98 299 -
Vatten och aviopp 69 093 -
Avfallshantering 26 970 -
Fastighetsforsakring 15353 -
Tv, bredband och telefoni 42 558 -
Oresavrundning 1 -

Summa 270 331 -
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Not 4 Ovriga externa kostnader 2018
Forbrukningsmaterial 1498
Revisionsarvode 5000
Ekonomisk férvaltning 17 917
Bolagsverket 900
Bankkostnader \ 824
Summa 26 139
Not 5 Byggnader och mark 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 51 000 000
Féréndringar av anskaffningsvirden

inkép 75 468 840
Utgdende anskaffningsvarden 126 468 840

Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -342 715
Utgdende avskrivningar -342 715
Redovisat virde 126 126 125

I anskaffningsvardet ingdr mark med 23 654 324 kr vilket inte &r féremal for avskrivning.

Not 6 Fastighetslan 2018-12-31
Byggnadskreditiv 0
Stadshypotek, villkorsdndras 2020-09-01, ranta 1,11% 9 758 460
Stadshypotek, villkorsdndras 2021-09-01, rénta 1,11% 9 808 460
Stadshypotek, villkorséndras 2022-09-01, rénta 1,26% 9 778 460
Stadshypotek, villkorsandras 2023-09-01, rénta 1,47% 9 748 460
Kortfristig del av fastighetslan (amorteras under 2019) -560 000

Summa 38 533 840
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2017

2017-12-31

51000 00C
51 000 000

51000 000

2017-12-31

51056 923
0

0
0
0

51056 923
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Not 7 Vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser efter rakenskapsérets slut.

Not 8 Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 39 233 840 -
Summa stéllda sdkerheter 39 233 840 -
UNDERSKRIFTER

Knivsta den \q /' d 2019

Birgit Ljunglof Caroline Lundberg
iHallsten Ake Soder
o '\)’V\,\/ 4 ?’W\/ 4

3.(0 c\'\f\‘(- O)\Ol q’

Var revisionsberdttelse har ldmnats

kPMG A%

din (Qm %AOM

Jan-Ove Brandt
Huvudansvarig auktoriserad revisor




REVISIONSDErE

Till foreningsstamman i Brf BoKlok Klyvaren, org. nr 769632-8504

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Klyvaren for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatréakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med h&nsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf BoKlok Klyvaren, org. nr 769632-8504, 2018

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Klyvaren for &r 2018 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Solna den 26 april 2019

KPMG AB

Joul s

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf BoKlok Klyvaren, org. nr 769632-8504, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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