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Denna ekonomiska plan har upprittats med f6ljande huvudrubriker:
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C. Kostnader for foreningens fastighetsforviry Sida 4
D. Finansieringsplan och berdkning av
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Ligenhetstabell Sida 7 -8
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BRF KUNGSGATAN 66 TRE

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Kungsgatan 66 tre har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslédgenhet eller lokal.

Nybyggnad av ett bostadshus innehallande sammanlagt 67 ldgenheter pgar och inflyttning beréknas
ske med bérjan under fjirde kvartalet 2022 och avslutas under forsta kvartalet 2023.

Upplatelse av bostadsritterna beréiknas skc med bérjan preliminirt under tredje kvartalet 2021 och avslutas
preliminért under forsta kvartalet 2023, dock senast i samband med sista inflyttning,

Berikning av foreningens arliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
uppriiitande kédnda forhéllanden.

Foér byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2021-08-18. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AB képer de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast pa avrikningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaden &r fardigstalld

och placering av foreningens 1an har skett.

Foreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de léngfristiga lan som berdknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2020-12-01.

Siikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen [dmnas av Gar-Bo Forsiikring AB.

Foreningen avser iven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsriéttslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot fotskott med totalt 6 700 000 kronor.
Siikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott enligt 5 kap 5 §i bostadsrittslagen
lamnas av Gar-Bo Forsikring AB,

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kungsingen 44:4, Uppsala kommun

Adress: Kryddblandargatan 11-13 samt Sockergatan 6

Tomtens areal: 905 kv

Boarea enligt tabell: ca4 292 kvm

Biarea enligt tabell: ca 77 kvm

Byggnadens utformning;: Ett bostadshus i atta till nio vaningar samt killare och garage.
Antfal bostadslidgenheter: 67 st

Parkering

28 garageplatser i gemensamhetsanldggning
2 parkeringsplatser med carport i gemensamhetsanlaggning
Berdknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker i 14genheterna,

Servitut
Féreningens fastighet kommer att fi férmén av servitut avseende soprum pa fastigheten Kungsingen 44:1.

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanliggning avseende garage, yttre garage, garageinfarter,
carportar, cykelparkeriug, hiss, gird och grénytor, dagvatten samt andra fér foreningens

fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.

Andelstalen ir dnnu inte faststillda.
Sida 2



2021090602865

BRF KUNGSGATAN 66 TRE

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningen
inte att finnas tillgdngliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild erséttning hélla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprentren dger rélt att nyttja ¢j upplétna (osélda) samt av denne forvirvade ldgenheter for

visningsindamél.

Omradets utbyggnad
I omrédet pdgar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omréadet 4r avslutad. Ndgon rétt for

bostadsrittshavaren att utkriva ersiitining p.g.a. oligenheter av pagdende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme
Undercentral, elrum, fliktrum

Tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Utrymme for kéllsortering av sopor
Barnvagnsrum, rullstolsrum, stidmm

Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmatare

Elmétare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Yiterviggar: Skivmaterial pd utfackningsvagg

Innerviggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pé stilreglar alt murning
Innerviggar, ej birande: Gipsskivor pé reglar

Innerviggar, birande: Betong

Yttertak: Plat

Trappor: Prcfabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Founster och fonsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa dr fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterddrrar: Sékerhetsdorrar

Yirme

Fjirrviarme, vattenburen med radiatorer.

Yentilation
Mekanisk till- och frAnluftsventilation med varmeatervinning.

Yarmvatten
Miitare for individuell varmvattenmiitning till varje ligenhet.

Hushéllsel
Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushéllsel for varje ligenhet,
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Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider
Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Kapprum/hall Parkett Mélat Gringat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gréngat

Kok Parkett Malat Gréngat Spishéll och ugn
Stankskydd Tva kyl/frys>55 kvm
bakkantlist En kyl/frys<=55 kvm

Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskipa
Kokssnickerier

Ovriga rum Parkett Malat Gringat Skipinredning
Klidkammare Parkett Malat Gringat/mélat  Hylla, klddstang

Bad/tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Sképintedning
Duschhérna
Tvittmaskin och torktumlare,
1gh>55 kvm
Kombinerad tvitt/tork,
lgh<=55 kvm
Torkstéllning

WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Duschviigg alt duschhorma

Tvittstuga Klinker Malat Mailat Skipinredning
Tvittmaskin och torktumlare
Golvbrunn

Li#genheternas typ av rum samt utrusming och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.

Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsdkring.

Foreningens fastighet &r under entreprenadtiden forsékrad genom entreprentrens forsorg.

Foreningen innehar fullgérandeforsikring (entreprenadsékerhetsforsakring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att k8pa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Férsikring AB.
Vid ibruktagande kommer féreningens hus att vara fullvirdesforsékrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. 262 700 000 kr
Berdknad anskaffningskestnad 262 700 000 kr
Uppskattat taxcringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019, virdeomréade 0380084
Taxeringsvarde bostiider, byggnad ca 95 300 tkr

Taxeringsvirde bostiider, mark ca 41 100 tkr

Taxeringsvirde garage ca 3900 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1an som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
rinickostnader och amorteringar. Som sékerhet for Idn ldmnas pantbrev i forcningens fastighet.
Réntekostnaden for beriknade lén baseras pé en i planen antagen rénteniva. Andras denna nivéd péverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Riinta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlin 21 000 000 1 2,70% 567 000 567 000
Bottenlin 20 865 000 3 2,80% 584 220 584 220
Bottenldn 21 000 000 5 2,90% 609 000 609 000
Amortering 440 000 440 000
S:a ldn 62 865 000 1760220 440 000 2200220
Insatser 119 360 000
Upplételseavgifter 80 475 000
S:a finansiering 262 700 000
Summa kapitalkostnader ir 1 (inkl amortering) 2200220

1) Beriiknad lanetid 50 ar.

2) Lanens bindningstid beriiknas preliminirt fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pé rintevillkor
och andra forutséittningar vid slutplaccring kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av ldnebelopp bli aktuell, Direfier erbjuds forlingning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga lén: 2,8%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till stérsta delen
anviindas till 6kad amortering av 1anen for att siikcrstilla foreningens ekonomi pé ldngre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriiknade frliga kostmader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker enligt linjér plan pa 120 ér for bygenad med: 1258 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonviirde friin Statistiska Centralbyrin frdu 2019 med

35186 kr/kvm boarea och lokalarea,

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 ke/kvin 131 070
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Driftskostnader bh)

Ekonomisk férvalining c) 85000
Styrclscarvode 15000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad 10 000
Valtenavgifter 190 000
Virmeavgificr 320000
Elavgifter (exkl hushallsel) 120 000
Elavgifter (hushéllsel) 239025
Sophiimtning 80 000
Teknisk forvaltning c) 235 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanliggning e) 50 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 176 880
Forsikringar 25000
Viderprognosstyrning 20 000
Ovriga driftskostnader 25 000
Summa driftskostnader 1610 905

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider f)

Fastighetsskatt garage 39000
39 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 3981195 |

a) Avsittning for foreningens fastighctsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsiittning tillsammans
med amortering sikerstéller forcningens planerade 1angsiktiga underhdlisbehov (30 &r) enligt underhéllsplan.
b) Driftskostnaderna tr uppskattadc efter normalforbrukning. Variationer dver dren forekommer och det beriiknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre, Beriknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

93 595 kr atcrfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, viime- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvatten{Srbrukning och elavgifter (hushdllsel) ingér for foreningen avdragsgill mervirdesskatt.
¢) IM@home ansvarar for ckonomisk och teknisk forvaltning under ca tre r.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden frén ér 6 kan
beréiknas till 36 000 kr per ér.
e) Enligt kopekontrakt ansyarar séljaren (6r administration, drift och underhall av gemensamhetsanlidggningen
frin tilltridesdagen av foreningens fastighet till 6vertagande av gemensamhetsanldggningen mot ersittning
av 50 000 kr per ér.
f) Féreningen éir befriad frin fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 dren efter faststillt viirdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med Girdigstillandedret (virdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall fSreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av drsavgifier som fordelas cfter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet,

Arsavgift lgenhet 4292  kvm 2931695
Arsavgift bredband 176 880
Arsavgift varmvatten *) 93 595
Arsavgift hushallsel *) 239025
Hyra garage 23 st 1500 kr/plats och mén 414 000
Hyra garage, laddplatser 5 st 1 700 kr/plats och man 102 000
Avgift carport 2 st 1 000 kr/plats och man 24 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3981 195 |

I nedanstdende tahell 1émnas en specifikation &ver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, drsavgifter m.m.

*) I drsavgift varmvatten och arsavgift hushallsel ingdr mervirdesskatt.
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BRF KUNGSGATAN 66 TRE

H. NYCKELTAL

[ kr/BTA!
Anskaffningsvirde 38 150 ke

[ krfiovm’
Anskaffningsviirde 60 128 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde) 45739 kr

Lén och bele‘iningggrad3 14389 kr 24%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushéllsel (spittviirde) 712 kr
Arsavgift varmvatten 21 kr
Arsavgift hushillsel 55 ke
Driftskostnad 369 kr
Kassaflode 30k
Avyskrivning 288 kr
Fondavsiittning 30 ke
Amortering’ 158 kr
Fondavsittning och amortering” 188 kr
Kostnad enligt underhéllsplan (30 ar)/ar 55kr

! Total bruttoarea uppgar till 6 886 kvm.

2 Med kvm avses uppléten boarea och biarea.

3 Belaningsgrad #r foreningens 13n i férhallande till beréknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

* Beriknad snittvirde utifrin prognos ar 1-16.
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