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Styrelsen for BRF Angslyckan 1 fir

F 0 rva | t n | n g S b er atte | se hérmed uppriitta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2025-01-01 4/l 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Enkoping kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-01-30. Nuvarande stadgar registrerades 2020-12-11.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Enkoping Génsta 3:18, 3:19, 3:20 och 3:21. P4 fastigheterna finns 40 parhus i tva
véningsplan med totalt 80 bostadsldgenheter for permanentboende.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam via Soderberg & Partners. I forsakringen ingér ansvarsforsékring for
styrelse och lekmannarevisor.

Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Kollektivt bostadsréttstilligg ingar i
foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
5 rum och kok 80
Total tomtarea 23 559 m?
Total bostadsarea 10 400 m?
Arets taxeringsvirde 156 476 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéarde 156 476 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Samfillighet
Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen Enkdping Génsta ga:30 (Gronomrade med gangviagar och lekplats)
och samfilligheten Enkdping Génsta s:8 (Gemensam mark). Foreningen innehar via sina fastigheter samtliga andelar.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall:
For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 518 tkr och planerat underhéll for 39 tkr. Eventuella
underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett genomsnittligt underhéllsbehov om cirka 29 tkr per ar (cirka 3 kr/kvm) for de
kommande 30 &ren.

Darutover innehéller planen framtida &tgérder som klassificeras som erséttningsinvesteringar och redovisas som
anldggningstillgdngar. Den totala kostnaden enligt planen, inklusive investeringar, uppgar till cirka 1 796 tkr per ar (173
kr/kvm).

Foreningens sparande uppgar till 119 kr/kvm, vilket Gverstiger det genomsnittliga behovet av 16pande underhall.

Rekommenderad avsittning till fond for yttre underhéll uppgar enligt planen till 19 tkr per ar.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Luftfilter 38 789
Fasadmaélning 5413 840

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Zsofia Svegardh Ordférande 2027
Malin Fredriksson Sekreterare 2027
Magnus Berg Ledamot 2026
Vicky Lasan Ledamot 2026
Mikael Markestad Ledamot 2027
Eva Lejholm Hanslin Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maic-Joel Bedetse Suppleant 2027
Nino Uremovic Suppleant 2026
Johann Wischer Sjoberg Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Niclas Wirenfeldt, Borevision Sverige AB Revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Violette Jonsson 2026
Kenny Jonsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Det gingna éret har varit hiindelserikt for Brf Angslyckan 1. Under ret har omfattande underhalls- och
forbattringsarbeten genomforts, bland annat ommalning av fastigheter forbéttring av fasader samt uppforande av en
bullervall for att forbattra boendemiljon.

Parallellt med detta har féreningen planerat for ytterligare atgarder som kommer att genomforas under kommande
verksambhetsar, i enlighet med foreningens langsiktiga underhallsplan.

Styrelsen har haft ett aktivt och vél fungerande samarbete med fastighetsméklare, vilket har bidragit till smidiga
overlételser och god information till nya medlemmar. Styrelsen ser positivt pd utfallet av detta samarbete och under aret
har ett flertal bostadsrétter dverlatits.

Foreningens ekonomiska stdllning bedoms som stabil och styrelsen ser positivt pa den ekonomiska utvecklingen infor
kommande ér.

Ekonomi
e En réntejustering for ett av lanen gjordes 2025.
e  Avgiften h6jdes med ca 3 % infor ar 2025.
e Kommande avgiftsforandringar for kommande ar berdknas rdknas upp med mellan 3 - 4% enheter.

Genomforda héndelser
e Fasadmilning
Fasaderna mélades om och delar av panel byttes ut vilket forbattrar hallbarheten och ger ett forbéttrat estetiskt
intryck av omrédet.

e Byte av teknisk och ekonomisk forvaltare
Bytt ekonomisk och teknisk forvaltning fran HSB till Riksbyggen 1 april 2025. Forvaltarbytet har medfort att
uppstéllningen i drsredovisningen skiljer sig ndgot mot tidigare ars arsredovisning.

e Bullervall
Boendemiljo for de som tidigare paverkats av biltrafiken pa Osterleden har forbittrats.

e  Omradesskylt
En informationsskylt 6ver omradet koptes in och monterades, vilket gor att besokare hittar léttare, och minskar
onddig trafik runt hela omradet vid felkérningar av till exempel budbilar. Det underlattar dven vid akuta
situationer att blaljuspersonal snabbare kan hitta rétt.

e Arrenderat mark av kommunen
Arrendeavtalet med kommunen ger foreningen mojlighet att 1dngsiktigt disponera mark i direkt anslutning till
fastigheten. Detta skapar forutsittningar for framtida anvéndning utifran féreningens behov samt bidrar till att
sakerstélla att marken inte tas i ansprak av andra aktorer pa ett sitt som kan paverka ndrmiljon negativt.
Arrendet dr ddrmed en del av foreningens langsiktiga planering och forvaltning.

Planerade héndelser
e Bygge av miljobyggnad
Det kommer att byggas ett miljohus for féreningens avfallshantering. Syftet &r att forbéttra bade funktion,
arbetsmiljo och ekonomi samt att mota framtida lagkrav pa fastighetsnéra insamling. I dagslidget anvénder
foreningen avfallskérl som kréver specialhédmtning, vilket innebar hdgre kostnader jaimfort med standardiserad
avfallshdmtning.

e Underhall av vattencisterner under/pa foreningens mark
Detta enligt de riktlinjer som finns for underhall f6r dessa for 6kad livslangd och funktion.

e Fortsatt arbete med brandskydd
Detta kommer bland annat innefatta ink0p av nya brandvarnare till samtliga fastigheter i foreningen.
Investeringen i nya brandvarnare syftar till att minska risken for allvarliga brandskador och darmed
foreningens ekonomiska exponering. Fungerande och moderna brandvarnare ar ofta ett grundkrav fran
forsakringsbolag och kan bidra till att begrénsa skadekostnader, sjélvrisker och risken for hojda
forsakringspremier. Med en 1&g initial kostnad skapar foreningen ett effektivt skydd mot potentiellt mycket
hoga framtida kostnader.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 138 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 138 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 2,95%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 3,9%.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsritter skett.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 7 846 7328 5292 4950 5543
Resultat efter finansiella poster -2210 -2 396 -4 126 -1 990 —-1561
Soliditet % 53 56 56 57 57
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter ° 96 100 100 8 100
bAs:taangslrg ti“/ kvm uppléten med 752 705 509 475 533
Energikostnad kr/kvm 88 80 80 89 82
Sparande kr/kvm 119 94 =73 144 168
Skuldséttning kr/kvm 11 757 11312 11432 11 543 11 637
Skuldsittning kr/kvm uppldten med 11757 11312 11432 11 543 11637
bostadsratt

Rintekénslighet % 15,6 16,1 22,5 24,3 21,8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for [amnade
rabatter. For mer information kring vad som ingér i arsavgiften, se not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférméga pa 14ng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beridknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta uppléten med bostadsrétt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust
Foreningen redovisar ett negativt resultat for rdkenskapsaret 2025, vilket i huvudsak forklaras av avskrivningar pa
byggnaden samt rantekostnader pa foreningens lan.

Foreningen befinner sig i ett tidigt skede, dér kostnadsnivén &r hogre i forhallande till intdkterna. Avskrivningar utgor en
redovisningsmassig kostnad och péverkar inte féreningens kassaflode.

Kassaflodet frén den 16pande verksamheten &r positivt. Det totala kassaflddet ar positivt, frémst till f6ljd av
finansieringsverksamheten, och likvida medel har 6kat under aret.

Foreningen fordndrade arsavgifterna per 2025-01-01 med en hdjning om 2,95 procent. Efter faststilld budget har
styrelsen beslutat om ytterligare hojning av arsavgifterna med 3,9 procent infér kommande verksamhetsér.

Mot bakgrund av vidtagna och beslutade atgérder samt foreningens finansiella stéllning bedomer styrelsen att
foreningen har forutsittningar att 1angsiktigt fullgora sina ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 165 590 000 316 934 —10 198 963 —2 396 465
Disposition enl. arsstimmobeslut —2 396 465 2 396 465
Reservering underhallsfond enligt

stimmobeslut 63 000 —63 000

lanspraktagande av underhallsfond enligt

stimmobeslut —16 805 16 805

Arets resultat -2210 041
Vid arets slut 165 590 000 363 129 —12 641 623 -2 210 041
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —12 641 623

Arets resultat -2210 041

Summa —14 851 664

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhallsfond =19 000

Ianspraktagande av underhallsfond 38 789

Att balansera i ny rikning i kr -14 831 875

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7845714 7327986
Ovriga rorelseintikter Not 3 306 495 -3 218
Summa 8 152 209 7 324 768
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 067 221 —1447 739
Ovriga externa kostnader Not 5 —628 059 -192 951
Personalkostnader Not 6 —150 327 —162 836
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —3 409 306 —3 336 743
Summa rorelsekostnader -6 254 913 -5140 270
Rorelseresultat 1 897 296 2184 498
Finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter Not 8 33058 45519
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —4 140 396 —4 626 482
Summa finansiella poster -4107 338 -4 580 963
Resultat efter finansiella poster -2 210 042 -2 396 465
Arets resultat -2 210 041 -2 396 465
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 272 185 281 270 158 180
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 135 400 157 967
Summa materiella anlidggningstillgdngar 272 320 681 270 316 147
Summa anléiggningstillgingar 272 320 681 270 316 147
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 60 123 9519
Ovriga fordringar Not 13 26 760 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 209 840 117 461
Summa kortfristiga fordringar 296 723 126 990
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 870 640 1481 615
Summa kassa och bank 2 870 640 1481 615
Summa omsittningstillgangar 3167363 1608 604
Summa tillgdngar 275 488 044 271924 751
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Balansrakning
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 165 590 000 165 590 000

Fond for yttre underhall 363 129 316 934

Summa bundet eget kapital 165953 129 165 906 934

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —12 641 623 —10 198 963

Arets resultat —2 210041 —2 396 465

Summa fritt eget kapital —14 851 664 —12 595 428

Summa eget kapital 151 101 465 153 311 506
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 89 668 893 60 894 004

Summa langfristiga skulder 89 668 893 60 894 004

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 32602 481 56 748 569

Leverantorsskulder 282316 148 127

Ovriga skulder Not 17 259 556 264 983

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1571 805 557 562

Summa kortfristiga skulder 34716 158 57 719 241

Summa eget kapital och skulder 275 488 044 271 924 751




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1 897 296 2 184 498
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 3 409 306 3336743
5306 602 5521241
Erhéllen rinta 33058 45519
Erlagd rinta -3 143 656 —4 651 684
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —136 856 —61 402
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 147 793 —211 740
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2174 064 641 934
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv/avyttring av immateriella anldggningstillgdngar 0 -2 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2 250
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —986 199 —1254 932
Upptagna lan 5615000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4628 801 —1254 932
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1389 025 —612 998
Likvida medel vid arets borjan 1481615 2 096 862
Likvida medel vid arets slut 2 870 640 1 483 865

Skillnaden mellan drets resultat och kassaflodet frdan den Iopande verksamheten beror frdmst pa att avskrivningar dr en kostnad som inte paverkar
kassaflodet.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Inventarier och verktyg Linjar 10
Byggnad elinstallationer Linjar 40
Byggnad fasad Linjar 50
Byggnad fonster Linjar 50
Byggnad inre ytskikt Linjar 50
Byggnad stomme Linjar 100
Byggnad tak Linjar 25
Byggnad vatten och avlopp Linjar 25
Byggnad ventilation Linjar 50
Byggnad viarmesystem Linjar 15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider* 7 445 687 7269 536
Vattenavgifter** 374 102 58453
Ovriga ersittningar 25924 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -3
Summa nettoomsittning 7845714 7 327 986
*] “Arsavgifier, bostider” ingdr sophdmitning.
**Avser obligatoriskt tilldgg i foreningen som ingar i begreppet arsavgift i flerarsdversikten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 51704 -3218
Forsakringsersittningar 254 791 0
Summa ovriga rorelseintakter 306 495 -3 218
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhéll —38 789 =36 139
Reparationer —517 836 =7310
Forsakringspremier —187 498 —187 462
Kabel- och digital-TV -1 050 0
Serviceavtal 0 —32 525
Obligatoriska besiktningar —104 413 0
Statuskontroll —4 581 0
Forbrukningsinventarier —459 0
Fordons- och maskinkostnader —22 0
Vatten -910 037 —828 300
Sophantering och atervinning —265 620 —260 482
Forvaltningsarvode drift —36916 —95 522
Summa driftskostnader -2 067 221 -1447 739
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —387 273 —103 258
Lokalkostnader —6 000 0
IT-kostnader —1 940 0
Arvode, yrkesrevisorer —28 532 0
Ovriga forsiljningskostnader —1 058 0
Ovriga forvaltningskostnader —55550 —8 447
Kreditupplysningar —7851 -1 905
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —33 189 0
Representation =5 008 0
Kontorsmateriel -3 470 0
Befarade forluster hyror/avgifter —18 800 0
Medlems- och foreningsavgifter —4 580 —4 580
Konsultarvoden -13 025 0
Bankkostnader —2477 0
Advokat och rittegadngskostnader —44 024 —35938
Ovriga externa kostnader -15282 —38 824
Summa ovriga externa kostnader -628 059 -192 951
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lén till dvrig personal 0 —113 835
Styrelsearvoden 0 —759
Sammantriddesarvoden —116 036 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1562 —17 063
Sociala kostnader —32 729 —-31179
Summa personalkostnader -150 327 -162 836
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Immateriella anldggningstillgangar 0 -2 250
Avskrivning Byggnader -3 386 739 =3 311927
Avskrivning Maskiner och inventarier —22 566 —22 566
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 409 306 -3 336 743

anlaggningstillgangar

Foreningen har under 2025 bytt forvaltare och i samband med bytet har avskrivningarna setts 6ver.

Detta har resulterat i nagot lagre avskrivningar.
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 32 877 44 788
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 601
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 125
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 179 0
Ovriga rénteintikter 2 5
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 33 058 45 519
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -4 139 907 —4 626 382
Ovriga riantekostnader —464 0
Ovriga finansiella kostnader =25 -100
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -4 140 396 -4 626 482
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 185 185122 185 185 122
Mark 106 456 490 106 456 490
291 641 612 291 641 612
Summa anskaffningsvarde vid arets borjan 291 641 612 291 641 612
2025-12-31 2024-12-31
Arets anskaffningar
Fasadmalning! 5413 840 0
Summa anskaffningar vid arets slut 5413 840 0
Summa anskaffningsvarden vid aret slut 297 055 452
! Arets investering avser fasadmdlning som aktiverats som komponent.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —21 483 432 —18 171 505
-21 483 432 -18 171 505
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 386 739 -3 311927
-3 386 739 -3 311 927
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 870171 —21 483 432
Redovisat vdrde enligt plan vid arets slut 272 185 281 270 158 180
Varav
Byggnader 165 728 791 163 701 690
Mark 106 456 490 106 456 490
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Taxeringsvéarden

Sméhus 156 476 000 156 476 000
Totalt taxeringsvarde 156 476 000 156 476 000
varav byggnader 115 701 000 115 701 000
varav mark 40 775 000 40 775 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 225 665 225 665
225 665 225 665
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 225 665 225 665
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —67 698 —-45132
—67 698 -45 132
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —22 566 —22 566
-22 566 -22 566
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —90 264 —67 698
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -90 264 -67 698
Redovisat vdrde enligt plan vid arets slut 135 400 157 967
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 41323 0
Kundfordringar 37 600 9519
Nedskrivning av kundfordringar —18 800 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 123 9 519
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 12 10
Momsfordringar 26 011 0
Andra kortfristiga fordringar 737 0
Summa ovriga fordringar 26 760 10
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintdkter 32 877 0
Forutbetalda forsakringspremier 61 629 51171
Forutbetalt forvaltningsarvode 79 082 0
Forutbetald renhéllning 23011 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 241 66 290
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 209 840 117 461
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 920 896 435718
Foretagskonto 0 1 045 896
Transaktionskonto 1 949 744 0
Summa kassa och bank 2870 640 1481 615
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 122 271 374 117 642 573
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 340 821 -397 508
Nista ars omséttning av langfristiga skulder till kreditinstitut -31 261 660 -56 351 061
Langfristig skuld vid arets slut 89 668 893 60 894 004

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SBAB 3,99% 2026-11-17 31488 793,00 0,00 227 133,00 31261 660,00
SBAB 2,92% 2027-11-17 0,00 5600 000,00 30 000,00 5570 000,00
SBAB 2,80% 2027-11-17 25316 173,00 0,00 406 761,00 24 909 412,00
SBAB 3,39% 2028-11-17 29 802 719,00 0,00 70 998,00 29731 721,00
SBAB 2,83% 2029-11-16 31 034 888,00 0,00 236 307,00 30 798 581,00
Summa 117 642 573,00 5600 000,00 971 199,00 122 271 374,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 340 821 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av nésta ars amortering pa 1 340 821 kr avser 328 733 kr planenlig amortering ar 2025. Pa grund av fel datum i
betalfil skedde amorteringen forst 2026-01-02. Arets amorteringar enligt plan r 1 299 932 kr.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi SBAB ldn om 31 261 660 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering &r 1angsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller férldnga lanen under

kommande ar.
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Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder 254 883 254 883
Skuld for moms —3 487 0
Clearing 8 160 10 100
Summa dvriga skulder 259 556 264 983

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rintekostnader! 996 740 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 883 0
Upplupna revisionsarvoden 18 200 7 793
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2251 9750
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 553731 540 019
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1571 805 557 562

! Upplupna rdntekostnader avser rdnta hdnforlig till rdkenskapsdret men som betalats i januari 2026 i enlighet med

lanevillkoren.

Not 19 Stallda sakerheter

2025-12-31

2024-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 20 Eventualforpliktelser

126 162 644

126 162 644

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-24

Enkdping, datum enligt elektronisk underskrift

Zsofia Svegardh Malin Fredriksson
Magnus Berg Vicky Lasan
Mikael Markestad Eva Leiholm Hanslin

Vaér revisionsberittelse har ldimnats datum som framgar av revisionsberéttelsen

Niclas Wirenfeldt, Borevision Sverige AB
Revisor
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N ffrsredovifningen dr upprdttad av styrelsen
B R F An g S I yC ka n 1 for BRE Angslyckan 1 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o hela Lineel
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