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Delegationsbeslut, forhandsbesked positivt

Ansokan avser
Forhandsbesked, lokaliseringsprovning for tre enbostadshus och
komplementbyggnader

Fastighetsbeteckning/adress
ONSLUNDA 5:1 (ONSLUNDA 58)

Beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar att ge ett positivt Forhandsbesked,
lokaliseringsprévning for tre enbostadshus och komplementbyggnaderpa fastigheten
ONSLUNDA 5:1 (ONSLUNDA 58) med villkor enligt nedan. Beslutet ar fattat med stod av
9 kap. 17 & plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift

Per beviljad bostad 17 800 kronor
Antal beviljade bostader 3 stycken
Summa 53 400 kronor

Avgift tas ut enligt taxa beslutad av kommunfullméaktige. Du kommer att fa en separat
faktura med post.

Faststdllda handlingar

1 situationsplan

Motivering

Oversiktsplanen ar vigledande vid prévning av férhandsbesked. Féreslagen
lokalisering sker inom omradet ”landsbygd” enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan
2016. Vid utveckling av landsbygden ska sarskild hansyn tas till platsers varden och
omradens naturgivna forutsattningar. Enligt planeringsinriktningen for landsbygden
bor ny bostadsbebyggelse tillkomma i form av enstaka friliggande smahus i lagen som
ar naturliga for framtida bebyggelsegrupper, eller i form av enstaka tillskott till
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befintliga bebyggelsegrupper. Vidare star det i versiktsplanen att
bebyggelseutvecklingen i viss man forvantas koncentreras till kollektivtrafikstraken. |
preciseringarna anges att ny bebyggelse ska anpassas till landskap och kulturmiljoer
genom val av plats, skala, form, fargsattning och material. Ny bebyggelse ska dven
placeras, och grupperas sa att den ansluter till rddande bebyggelsemonster.

Atgarden ligger inom omréde for Riksintresseomrade for kulturmiljévarden 3kap. 6§ MB
- C30 - Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeans dalgangar. Centralbygd av stor
betydelse for rikets historia med kontinuitet sedan bronsaldern och med politiskt
centrum under forn- och medeltid med kultplats, kungsgard och Sveriges forsta
arkebiskopssate. Miljon aterspeglar en successiv kolonisation av omradet, dar
landhgjningen styrt val av platser for de forhistoriska centrumbildningarna och flytten
av centralplatsen vid Gamla Uppsala till Uppsala. Den sokta atgarden bedéms inte
inverka negativ pa kulturmiljon i den direkta narheten.

Den tankta atgarden ligger inom omrade for riksintresse totalforsvaret, stoppomrade
for hoga objekt. Atgarden anses inte paverka riksintresset negativt.

Atgarden dverensstammer med ndmndens beslutade riktlinjer for
lokaliseringsprévning.

Vatten och avlopp, avfallshantering samt infarter bedoms mojligt att anordna for de
foreslagna tomterna.

Sammantaget bedoms marken lamplig for bostadsbebyggelse. Kraveni 2 kap. 3,4, 5,6
och 9 §§ PBL anses darmed uppfyllda. Plankravet enligt 4 kap. 2 § PBL intrader inte. Ett
positivt forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan darfor ges.

Beskrivning

Ansokan avser Forhandsbesked, lokaliseringsprovning for tre enbostadshus och
komplementbyggnader. Ansckan om férhandsbesked inkom 2024-06-03 dar
utredningen i arendet visade att det kravdes en VA-utredning av sakkunnig som visade
pa att det finns tillrackligt med vattenkapacitet i omradet. Detta har pavisats och
miljoforvaltningen beddmer att VA gar att l6sa. | ett forsta skede hordes grannar dar
inga synpunkter inkom. Grannar har horts ytterligare en gang efter att VA-utredningen
inkommit och da har inga ytterligare svar inkommit. Detta gjordes da drendet har legat
for handlaggning hos plan- och byggnadsnamnden under en langre period.

Platsen for den sokta atgarden omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Fastigheten bedoms ingd i ett omrade med en sammanhallen bebyggelse och dar
bygglov behovs med hansyn till omfattningen av byggnadsverk i bebyggelsen.

Platsen berors av foljande intressen enligt 6versiktsplan 2016 med flera

e Mark- och vattenanvandning
e Riksintressen

Yttranden

e Miljo- och halsoskyddsnamnden har inget att erinra angaende forhandsbesked
pa fastigheten Onslunda 5:1.
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Remissen avser forhandsbesked, lokaliseringsprévning for tre nya bostadshus
med tillhérande komplementbyggnader. Remissen kom forst in till miljo- och
halsoskyddsnamnden 3 juni 2024, som yttrade sig i arendet 3 juli 2024. Det har
nu kommit in kompletterande uppgifter i form av en vattenutredning, varfor
miljo- och hdlsoskyddsnamnden lamnar detta kompletterande yttrande.
Yttrandet avser mojligheten att ordna vatten och avlopp for de nya husen.

Vattenutredningen visar att det finns tillrackliga uttagsmojligheter for de tre
tillkommande husen. Kloridhalten ar 6ver 100 mg/l, men konsulten bedomer
att detta beror pa salt fran E4 och inte relikt saltvatten. Provpumpning har
gjorts med ett uttag motsvarande 4,5 hh, miljo- och halsoskyddsnamnden
bedomer darfor att uttaget dven tacker in komplementbyggnaderna om de
skulle utrustas med vatten och avlopp.

Sokande har inte redovisat om man ténkt anlagga en slamavskiljare pa
respektive fastighet eller en gemensam. Oavsett val sa bedomer miljo- och
hélsoskyddsnamnden dock att det bor ga att anordna avlopp for de nya husen,
under forutsattning att avloppsanlaggningen kan anlaggas pa stamfastigheten.
Om komplementbyggnaderna ocksa ska anslutas till den sé behdver den
dimensioneras for detta.

Berdrda grannar har getts mojlighet att lamna synpunkter pa ansokan. Inga
invandningar har inkommit mot forslaget.

Arendet dr kommunicerat med sokande.

Inkomna yttranden har kommunicerats med s6kande

Enligt delegation for Plan- och byggnadsnamnden

Elin Radloff
Bygglovshandlaggare och Byggnadsinspektor

Hur beslutet kan overklagas

Om du inte ar n6jd med plan- och byggnadsnamndens beslut kan du overklaga det
skriftligen. Om du har handlingar som du anser stodjer ditt 6verklagande bér du bifoga
kopior pa dessa. Overklagandet ska innehalla uppgifter om vilket beslut du 6verklagar
samt en text som forklarar hur du vill att beslutet ska andras och varfor du anser att
beslutet ar felaktigt. Om du anlitar ett ombud som skoter 6verklagandet at dig ska
ombudet underteckna skrivelsen samt uppge sitt namn, adress och telefonnummer.
Ombudet bor ocksa bifoga en fullmakt.

Ett 6verklagande ska ha kommitin till plan- och byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag du fick del av beslutet. Om du hor till dem som inte ska delges beslutet ska
overklagandet ha kommit in till ndmnden inom fyra veckor raknat fran den dag beslutet
kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara stallt till Linsstyrelsen Uppsala lan, men ska skickas in till:

e adress: Uppsala kommun, 753 75 Uppsala, eller
e e-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
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Kommunen beddmer forst om 6verklagandet har kommitin i ratt tid. Om sa ar fallet
skickas overklagandet vidare till lansstyrelsen som handlagger sjalva 6verklagandet.

Expediering och kungorelse

Meddelande om att beslutet

Ett meddelande om beslutet kommer att kungoras i Post- och Inrikes Tidningar enligt
sandlista https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Beslut expedieras till

e Sokande

e Fastighetsagare

e Kommunala Lantmaterienheten
e Miljo- och halsoskyddsnamnden

Upplysningar

Plan- och byggnadsnamndens beslut dr bindande i tva ar efter det att beslut om
forhandsbesked vunnit laga kraft. Bygglov maste sokas inom den tiden annars galler
inte detta forhandsbesked. Ansokan om bygglov inlamnas till plan- och
byggnadsnamnden for provning.

Namndens beslut om forhandsbesked medfor ingen rétt att pabdrja den sokta atgarden
innan bygglov beviljats och startbesked givits.

Du ska sjalv ta reda pa sa att inga servitut eller ledningar berors av atgarden. Om
ledningar berors kan du behdva tillstand fran ledningsagaren. Ett flertal ledningsagare
finns representerade pa www.ledningskollen.se

Ansokan om avstyckning inlamnas till den kommunala lantmaterimyndigheten. Storlek
och utformning av fastigheten avgors vid fastighetsbildningen.

I samband med anstkan om bygglov ska tillstand att anordna in och utfart fran allman
vag redovisas. Du maste vanligtvis dven ha tillstand fran samtliga fastighetsagare for att
utfora atgarden.

Andra tillstand, dispenser och anmalan som kan behévas

1. Skydd av fornlamning, tillstand av eller anmalan till Lansstyrelsen i Uppsala lan.

2. Enskild avloppsanldggning, tillstand av miljo- och halsoskyddsnamnden.

3. Nyeller andrad utfart, tillstand av vaghallningsmyndigheten (kommunen eller
Trafikverket).

Lagstod

Lagar finns att lasa pa Riksdagens webbplats, www.riksdagen.se.

|9 kap. 17 § PBL anges att om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar
det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i frdga om atgarden kan tillatas pa
den avsedda platsen.
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Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hansyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen vid
provningen av fragor enligt denna lag.

| 2 kap. 2 § PBL anges bland annat att mark- och vattenomraden ska anvandas for det
eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov. Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allméan synpunkt
medfor en god hushallning.

| 2 kap. 3 § PBL anges bland annat att en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder ska
framjas. | samma paragraf anges ocksa att en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror ska framjas.

| 2 kap. 4 § PBL anges att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om marken
fran allmén synpunkt ar [dmplig for andamalet.

2 kap. 5 § PBL anger bland annat att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt
samhallsservice i Ovrigt. Vidare anges att mojligheterna att forebygga vatten- och
luftfororeningar samt bullerstorningar, och risken for olyckor, Gversvamning och
erosion ska beaktas.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bland annat byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden
samt natur- och kulturvardena pa platsen.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag
inte ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfdra en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebar fara for manniskors halsa och sakerhet eller betydande olagenhet
pa annat satt.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller
vattenomrdades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning fér bland annat en ny sammanhallen bebyggelse, om
det behdvs med hansyn till omfattningen av bygglovspliktiga byggnadsverk i

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ordnas pa ett satt som ar
[ampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena
pa platsen. Tomten ska bland annat ordnas sd att naturforutsattningarna sa ldngt
mojligt tas till vara.



