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SYMFONIBYN
STAFFANSTORP

Preludievigen 2

Har erbjuds otaliga mojligheter. Inflyttningsklart hus med
generosa sallskapsytor och lummig tradgard!

UTGANGSPRIS 5195 000 kr
ANTAL RUM 6
BOAREA 167 kvm
TOMTAREA 568 kvm
PLAN 1% plan
BYGGAR 1975
TYPKOD 220, Smahusenhet, bebyggd
UPPLATELSEFORM Frikopt
FAST.BETECKNING Stanstorp 5:163

ANSVARIG MAKLARE

Michelle &r en ambitits och malmedveten tjej som drivs av
nya utmaningar. Efter att tidigare ha arbetat i
servicebranschen vet hon vad som kravs for att ge sina
kunder det lilla extra. Michelles engagemang och
noggrannhet bidrar till att bade kdpare och saljare kdnner sig
trygga och blir helndjda med sin bostadsaffar.

MICHELLE KOREN
Fastighetsmaéklare / Partner
0701-64 67 47
michelle.koren@bijurfors.se







Valkommen

Varmt valkomna till denna fantastiska familjevilla som
erbjuder alla faciliteter man kan 6nska sig. Huset ar gediget
byggt med bra forvaringsmojligheter och valdisponerad
planlosning som gér att dndra efter behov. Har finns stora
sallskapsytor med integrerad planlosning mellan kok och
vardagsrum. Tillsammans med bostadens breda
fonsterpartier som slédpper in méngder med naturligt ljus
skapas det en trivsam och luftig atmosfar. Det stilfulla koket
bjuder in med sina generdsa arbetsytor och leder vidare till
ett stort uterum och tradgérd pa insynsskyddat lage. For
narvarande finns fyra sovrum, men fler kan det bli.
Fastigheten ar perfekt belagen i lugnt villakvarter med
garage och mysig hdrntomt. Har spenderar man mer an
gdrna tid under sommarhalvaret. Huset har genomgatt en
omfattande renovering dar aven syllar och fonster ar bytta.

Bo pé lugn gata och i populdrt omrade med narhet till s& val
Staffanstorps centrum som matbutiker, férskolor och
skolor. Det finns bra bussférbindelser och narhet till
motorvagspafart for den som pendlar. Ett perfekt boende
for barnfamiljen som méaste upplevas pa plats!

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

Folj gdngen mot husets entré och stig in i den rymliga hallen dar
man direkt far en bra éverblick 6ver bostadens sociala
planldsning. | detta rum finns férvaringsméjlighet under trappan
till vanster. P& golvet ligger praktisk klinker som dvergér till fin
ekparkett i stora delar av bostaden. Golven flyter sémlést genom
rummen och skapar en frasch och enhetlig kansla tillsammans
med genomgdende ljust malade vaggar. | anslutning till hallen
finns dels en stor tvattstuga med groventré men dven det forsta
av tva badrum. Badrummet ar inrett med ljust kakel och mork
klinker samt utrustat med wc, dekorativ kommod samt dusch
med vikbara glasvaggar.

Planlosningen leder vidare till en stor 6ppen yta som rymmer
béade kdk och vardagsrum. Det stilfulla kdket med generdsa
arbetsytor och massvis med forvaringsutrymmen lAmnar plats at
flera kockar samtidigt. Inredningen bestar av graa luckor fran
IKEA som moter en elegant bankskiva i marmorimitation. Det ar
utrustat med induktionshall med flakt, ugn, kyl, frys och
diskmaskin. Har finns dven en trevlig kokso som passar utmarkt
for laxlasning eller séllskap under tiden som maten bereds. |
anslutning till koket nés dels en naturlig matplats men dven det
hérliga inglasade uterummet med yta for ett par méblemang. Ett
mycket tacksamt utrymme som férldnger vardagsrummets
sociala ytor.

Harifran tar man sig sedan vidare till den lummiga tradgarden
med plats fér barnens aktiviteter. Njut av den varierande
vaxtligheten med frukttrad och perenner.

Tillbaka in i huset finns dven det inbjudande vardagsrummet
med underbara sdllskapsytor fér hela familjen, slakt och vanner.
Har kan man njuta av en stdmningshojande kakelugn under
vinterhalvaret. De breda fonsterpartierna i tva vaderstreck
slépper in harligt ljus 6ver den lattmdblerade ytan som kan delas
av till ett extra sovrum om sa énskas. Detta vaningsplan erbjuder
aven ett sovrum.

Folj trappan till andra vaningen som ar valplanerad med tre
rogivande sovrum, allrum och ett stilfullt kaklat badrum med
dusch. Det storsta sovrummet ar beldget med fonster at
tradgarden. Har finns yta for dubbelsang, garderober och
kontorsplats om sa 6nskas. Detta rum skulle kunna byggas om
till tva rum vid behov. De tva andra sovrummen &r perfekta
barnrum.
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Harligt inglasat uterum med yta for ett par
moblemang. Ett mycket tacksamt utrymme
som forlinger vardagsrummets sociala ytor
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Njut av den varierande vixtligheten med
frukttrad och perenner
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Stimningshdjande kakelugn och breda
fonsterpartier i tva vaderstreck som sldpper in
hérligt ljus 6ver den littmdoblerade ytan






























Kakelugn
Vardagsrum -
= [] =
i
Uterum
=| [ — = .
VVB : Koksd
.
.lB K )
| . ™ o B
Badrum (
G“ UM
Tviittstuga Kok n
T
O a DM
Aty
] [ — 1 —
ENTREPLAN
Sovrum .
. Allrum
L
Master bedroom L
] — C
OE
Sovrum G
Kik Badrum
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Stanstorp 5:163

Beldgen i Skane Staffanstorp kommun.

Skattesats 30.54%

ADRESS
Preludievagen 2, 24549 Staffanstorp

ANTAL RUM
6 rum och kok varav 5 sovrum.

BOAREA
Boarea: 167 kvm.

Areakalla: Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
568 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvarde 3 788 000 kr
(faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 2 568 000 kr
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1975

Fastighetsskatt/avgift 9 525 kr

Preludievagen 2, Staffanstorp
Utgangspris: 5195 000 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: E
Energiprestanda: 126 kwWh/kvm och ar.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden ar ca. 40 100 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Vatten/avlopp: 6 500 kr
Renhallning: 3 600 kr
Hushallsstrém: 30 000 kr

Kommentar: | kostnad for el ingar aven
uppvarmning.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhdmtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV
P4 fastigheten Stanstorp 5:163 finns 10
pantbrev om sammanlagt 2 000 000 kr.

BYGGNAD
Byggar: 1975

RENOVERINGAR

2024 - Totalrenoverat huset invandigt
2024 - Garage delvis renoverat

2024 - Ny fasadpanel

2024 - Ny el dragen

20924 - Nya fonster och terrassdorrar
2024 - Nya ytterdorrar
2023 - Nya syllar

BYGGNADSSATT

Grund: Betongplatta

Stomme: Tré

Fasad: Tegel och tra
Takbekladnad: Takpannor
Ventilation: Sjalvdrag och mekanisk
franluft

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem:
Luft/luftvarmepump och direktverkande
el.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

OVRIGA BYGGNADER
Garage med forrad

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestammelse: Byggnadsplan (1973-
06-18)

NUVARANDE AGARE

Ann Cathrine Sjostrand, Kent Peter
Sjostrand, Elin Anna Sjostrand, Adam
Oscar Sjostrand

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen



harror huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras fastighetsméaklaren endast
om omsténdigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

ALt kiipa en ny bostad ar en avde stdrsta affarerna man gir
i livet. vi ar dvertygade om att ifall du arval forberedd har
dualltid bast majlighet att gira en lyckad bostadsaffar,

FO RGH LIN IMG8 PROCESS EM. Bpurfors amiean &r att kipara och salane skakanna
2ag trygga ganam hela =n bogadsaffar winllampar vankgsn an =4 kallad Gppan
budgrnang, v ket maebér att maklaran kpands redovsar dat higsta budst oll
budgwama. | samband med wllradat lmnas budgnnngzletan ut tll salars ach
kopara. Lstan arkweras darefter och sparas av maklaren ollzammans med dvnga
dokumanm rarands Dot adza ffaran

BUDGIVMING VIA BANK IDOCH PA VAR HEMSIDA,

O flesta budgn mngar shiter v genom sdantfienng wa BankiD. Det ger an smudg
och trygg budgenng far alla partar, som du som budgnane ankelt hantarar deakt
wia din mobd. Fastghetsm &k laran godkanner deg som budgvare, och darefer
|agger du bud nar dat passar deg - inom de ramar salanan genom makl anan
satter upp for budgnvnngen. Budgvwnang pd wir hameada ar et komplement,
sgalvidant kan du som spekulant lagga bud genom am komakta méaklanan dealke
At presantara bucannengs n pande pd wir hem:ada ar utgdngspunkian, notara
diock at dat ar salanan som bestammear wika bud som sha prasantarnas dar, samt
siackas ut. Detta kan goea att det kan finnas bud framfdeda ol s5anen som nte
prasaneras pd hamesdan

TAMK P, \WVikmegt att tanka pdar am olls dass atn e aveal & undamacknart av
kopare och =3 are mAste maklaren ta emot ach wdarebefosdra alla bud ol
shlgaran. Madaran kan nte ge ndgra loftan tll ndgon amatt B kipa, dat b Sl
sdlganan som har fn prosnmgss am och bestammer oll vem han gller hon wil s4a,
och kan nér som helst andra sina metubtoner oll maklaran, ©ax stalla i an
plane rad viemng eller godta et bud fan en spakulant utan st andra spekul anter
far mbgleghet att lamina bud, et =8 kallad dolt bud. P& wir hamizada kan du lss
rer o hur var budgnang gar vll. Oar finns aven Fastghetsmaklannspaknonens
ribthanpar fioe [buckan ming

HOpaREMS UNDERSDH MINGEPLIKT.

Ut dngspunk tan att kiparen maste undersika fsughatan brukar kallas
kbparens undarstinmasplidt. Kraven pd kiparans undarstinmg ar langigdends
Fastghaten skall undarsokas 1 alla dess dalar ach funkonar. Fnns dat
micgghater maste kiparen een mepekiera windsubrymmen, krypgrunder ach
andra svarllgang sga utnymmen. Upptacker kpanan wd san understknng fel
allar symptom pd fal i Bstghatan aller & Bstghatan Swear huvudtaget  s3dant
shck an fel kan msstankas, shanps kraven pd koparans undarscknmgsplida

Avan de uppE fer =3laren lamnar pheerkar understnngsplitens amfnnng
O salganen axe mpelbvs upply sar kiparen om en misstankt el kan det wigtraen
wanmangszsgnal, som bdr farankeda an mer mgbande undarstknmg fran kiparens
sada. A andra sadan ska kagparannte bahiva underaika sddan dalar av Bstghatan
=oan =4 paren lamnat uttny odiga uifastelsar aller garanter fos, under fdnutsatinng
am daz=ante ar B allmant hallna. Koparan b suthgen ha | Sranke ait salaran
nie svarar fir fel och bnster, som képaren borde haraknat med eller barde ha
“frvantat =ag” med hansyn olll fastghatans Sidar, prs, sheck och anvandnng

Rir bipat it begagnat hus mase kiparen ta i ber dknng att wsadelar och
funkteoner utsatts for shtage och pd grund av Mldar

s seb.se/bjurfors
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AMLITA EN EESIKTHINGSMAN.,
Jevrclanalios n utgdr frdn st koparan sl | normalfallat skall
kunna uppfylla = grundiaggands understknngplés ach det ar
allt=d nget kraw att anlita ndgon sk kunneg for detta. Trots dat
wilpar da flesta kiypare att anbta s k. besdanng=man aller annan
Sak bunneg och datta & ot rekamimenaara am man mte salk har
sarskild bygamadstebnek kunskap, Detsamma galber om kiparan
nledningswves salv undersakt fastgheten och 43 upptackt
syt pd fal som dat kan vara svan att beddma batydalsan aw
Anbtar kdparen an sakbkunneg & darfie vikngt att vara obsanvant

pd willken omfattnng en bectalld Decd teng har. Mormalt omBttar

nte an shdan beskinngvesa delar o fastghaten =4 :0m
almstallationar, vattenach avopp, rkgdngar mm varfar kaparan
b dverwiga att komplettara s undersdhning, Jordabalkan har
Som utgdngspunkt att den undarstinng kiparan gor ellar | inar
@ira, ska she fra kopet, dvs. mnan kipekontrakt underneacknas
& panama. Det ar dock ngat som handrar att partama
kontraktet avtalar om att kipanan ska fA magdghet att undarsika

fznghat sanare ach darafiar pd det =it kontaktat di foracks war,
ska B Sberopa upptackta fel och begara aedrag pd kopeskl bngan

allar bagara at kapetidoss helhat ska Stergd . Dennatyp av

anvta sl ko ipnukear kallas e ssnangss Lausul ooh ar numear wankgt

frakommands . Tas ett shdant willkor in &rdet vt an bida
par ter sather sag i vad som kravs Tie att kopasn ska unna
Aparnopa villkoret och ocksd noga baaktar da osgransar Som
anges | wllkoret | Det feekommer att salamen nfie farsalnngan
ey undersoka faighatan med hpalp av an basdanmgsman,
ofta for amt yana som underlag fdr en salaransvarsfoesik nng,

| daz=a falll ar dat vkt att kaparnan noga gir @ensm
peskinmgsprotokallet, garna med den besdonmgsman som
utfoet bazdrnangan, sk kipargenomging. Det br ocksd o s
wikt att koparen di tanker pd att understknmgsph ken omftar
faznghatan | dass hel hat achvid behow komplamerar med
yitarlegare underscknmgar, Las mer om dn understk mngsplin
SamT =5 anans upphyanngssky ldahet pd

byurfor = se)f=whopa fJunderscknmgspl .

VAR SAMARE ETS PARTH ER SEE

Wil ge i deg personlg rAdganng som utghr fran dina behow
ach mal. Som bund hos Bpuriors kan du anstka om bolin
hee az= och B tllping ol flara fdomankga erbpudandan.

PERSONLIG RADG IVHIHG

vara erfama ridgwane ser ol am du gor en val gencmtankt
bostadeaffar. De hpalpear deg ganam hala procsssan, gar deg
kloka rad och sar ol am du har full kontroll pd alla detalpr.
Daczaitadn kan du alitd nd v kundsarscs dygnet nint,
alladagar i wackan.

FORMANLIGA LAN OCH TIANSTER

Fanankla vandage nmed smans banktanser ach privatian

il femed g wllloor . FA kooll pd hela vardagsaboncamn med
e wankg aste bankigansenna, koanadsinit s dret. Gir
pifar til varkleghet med e prevattin mallan 20 000 - FO000

kmnar, utan s5ke rha tella rupplspnengsaeadt.

EREJUDAMDEN FOR SAKERHETS SKULL

i 2ar il At du =tir nustad om det ovantade ntra fiar, Hososs
Br du halpmedibdde fam e ndd och far=sknngar. Fa whn
knadopdd kpemadsinm de e fbra manadema och fomankga

by denadan hoswirasamanbetapannans Trysag-Hanss aoh Lesdy

BERAK MING AV DINA BOENDEKRDSTHAD ER, Om o Gnskar
B an shnfd o Deraknang av Doenads kosnadenma - an
Doanoe kostnadskaldy | - Ta konaky mad ansvang makiam .

LaviE FART OCH PAN TER EVSKOSTHADER. Voo kip av fasn ghat mnghr
an lagfanshostnad am 1.5% & den slutalvgs bipeskillngan. Wid
upptagande av mya pantbrey pd fastghatan utgdr enkostnad om
2% pd summan av de upptagna pantbresen.

BJURFORS BOAGENT DCH KOPRADG IVARE. Med Bourfors Boagant
har du standeg dwarnlbck Svar bostadsmanknadan och madeghat
att ha en fastghet=maklane ved din sada som personkg kipradp-
vare . Denne kan svara pd dna frigor nfds et kap av ny bostad,
Bl bpur fors. sa fde mer mfonmaton. Spalvidan ar ganstan
kotnadfing

BEVAKNINGSTIANST HOS BOMNED. Mar du anmaar dag vl an a
waraveEnngar Gppnas et konto At deg pd boneo.sa, fr am Boneo
chia bunna skapa en bevaknng och skecka mfionmaton bl deg om
nande bostadar oll =ak.

REDCVIS NI NG & TILLAGGE TIANSTER, Enl
fasnghatemaklaragen ska maklaran redovea avantualla

ars Sttnangar som tllfalbar maklanan wd fdrsdlpnng av
wllaggenanstar. Madan finns de tllagastanstar som w e

nary aranda marknadsfos. Ersittnngama nedan utgar ol
Byurioes Swangs AR ach mta bl dan anshlde fasughatemakdaran
Ersamnanganma ar mkl. moms.

TILLAGGETIAN ST E R

» BESIKTMIMG
Antcame: Ersatneng 550 ke
Enspacta: Erestneng 500 -650 kr

+ ENERGIDEKLARATEON
Emmnenta: Er=atnang 175 kr
Enspecta: Braammnmg 250 kr

+ FLYTTSTADNING
HomaMad - Ersatinmng 5 &F par Kvadratmeter.
Agania - Ersaronang 10%b & fakmurarat beloppn

+ FLYTTHIALP
Acta Flyat ooh Logesnk: Ersstinmg 5% av Ekourerat belbopo.

* HEMM ET
Annnansanng Bazs: 30 %
Annonsarng Tllagg=produkt: 20-40 %

+ BOMED
AOMnETral nss reatm ng 2501 350 &y

+ REBEL ELHAMDEL
ACIM NETrAtnSsersammng 100 &r

+ZODERBERG & PARTHERS INSURAMCE COMIULTING
Mar knadsforn na=Dedrag 160 kK vl Tecsnandst av fir s5r ng

HANTERING &Y PERSOHUPPGIFTER,
Las mar odm Bpurfors hamtenng s parsonu pp frar pd
byurfiors e pneva cy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

lundvaster@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



