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Brf Sockerstan i Staffanstorp
769637-5232

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Sockerstan i Staffanstorp, organisationsnummer 769637-5232, avger harmed
féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Sockerstan i Staffanstorp. Styrelsen har sitt sate i Staffanstorps
kommun. Foreningens &ndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader samt lokaler at medlemmar fér nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Staffanstorp

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2019
Ekonomisk plan registrerades ar 2022
Foreningens stadgar registrerades ar 2020
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2023

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa, ingar aven bostadsrattstillagg.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-01.
Pa stamman deltog 26 medlemmar.

Extra stdmma hélls 2023-12-20.
P& stdmman deltog 19 medlemmar.
Vid extrastdmman beslutades om Inglasning av balkonger.

Styrelse

Ordférande Omega Engman
Vice Ordférande Anna Nilsson
Kassor Peter Lydow
Sekreterare Daniel Andersen
Ledamot Bengt Mattsson
Ledamot Richard Tano
Suppleant Lars Westerberg
Suppleant Lena Skytte
Suppleant Viktor Olsson

Styrelsen har under aret hallit 11sammantraden.
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Revisor
Extern Christofer Hultén
BDO Syd

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Melinda Andersson
sammankallande, och Agneta Svensson

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Bragarp 6:881 och Bragarp 6:882

Foéreningens adresser:

Kampanjegatan 4a, 245 30 Staffanstorp

Nybyggnadsar: 2023

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Brf Sockerstan i Staffanstorp
769637-5232

Antal Total yta m?
1 rok 7 287
2 rok 12 717
3 rok 30 2272
4 rok 5 567
Summa 54 3843
Totalt antal bostadslagenheter: 54

Garage och P-platser

Antal platser
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Brf Sockerstan i Staffanstorp
769637-5232

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Delagott Forvaltning

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-03-26
Underhallsplanens tidshorisont: 50

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret som gatt har féreningen gatt med i Riksforbundet Bostadsratterna, hojt manadsavgiften med 15 %, skrivit
pa ett nytt avtal med Delagott for att deras forvaltning dven ska innefatta bland annat gronskétsel och snéréjning.

Vi har byggt en hemsida genom avtal och medlemskap i Bostadsratterna som &r i fullgdng med nyhetsbrev mm.
Information ut i trapporna pa monitorn har kommit i gang dar boende och besdkare kan folja féreningen.

Foreningen valde ocksa att investera i IMD El via BKAB, for att hela féreningen ska ha ett gemensamt el-
abonnemang, detta gér en besparing pa ca 250kr/manad per lagenhet.

Vid extrastamman 20 december 2023 godkandes inglasning av balkong och uteplats. Varav styrelsen senare
godkande Balkongrutan Malardalen AB:s offert om inglasning fér féreningen.

Ett stort arbete mot Serneke och deras UE har lagts ner for att fa alla garantifel atgardade pa ett sa bra satt som
mojligt, det har funnits en del tunga garantifel som golven, rokluckorna, kallarlackagen och ventilationen tillsammans
med felanmalningar frdn boenden. Vi ar inte 100 % i mal &n, men snart.

Ett bra samarbete har byggts upp med Sernekes eftermarknadsansvariga med standiga avstamningsméte.

Gallande golven haller nu Sanda pa med atgarder efter en del férhandlingar med de olika parterna, atgarder pagar
och beraknas vara klara maj/juni.

For ventilationen bestallde féreningen en provtryckning av ventilationen dar det visades sig att ventilationen holl en
1&g tathetsklass A. Ventilationssystemet ska halla en hdgre tathetsklass D, darfér har Serneke och Gunnar Karlsen
Sverige AB (GK Vent) erkant fel.

GK-ventilation haller pa med boka upp for mer kontroller innan eventuella atgarder.

Styrelsen har sagt upp elbilen i féreningen, kravet att elbilen skulle inga i bygglovet skulle gora att vi inte kan saga
upp avtalet géller ej, endast att det skall finnas ladd-méjligheter till bilarna.

Uppséagningen av avtalet med OurGreenCar gor att manadskostnaden minskar fran och med den 1 januari 2025
med 143 kr i manaden per lagenhet, en engéngskostnad for att bryta avtalet har da betalats av vid denna tidpunkt.

Underhallsplan har upprattats med Delagott och planen pa 50 ar ar gjord tillsammans med styrelsen och ar klar att
arbeta efter.

Servitutsavtal med Darlins Fastigheter angédende nyttjaderatt av de gemensamma ytor och miljhus finns klart.
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Brf Sockerstan i Staffanstorp
769637-5232

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och fram till datum for underskrift av arsredovisningen

Malsattningen med féreningens ekonomi de narmsta 4-5 aren ar att fa en sa lag avgift som mojligt da den steg
kraftigt vid inflyttningen, samt halla tummarna for att fa en bra marknadsranta.

Fortsatt arbete med Serneke att fa allt arbete med aterstdende garantiatgarder samt med var férvaltare trimma in
fastighetens drift och ekonomi pa ett optimalt satt.

Medlemsinformation

66 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 54 bostadsritter
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
4 dverlatelser bostadsratter har Gverlatits.

4 medlemmar har uttratt ur foreningen. 70 medlemmar vid rakenskapsarets slut
8 medlemmar har upptagits.
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Brf Sockerstan i Staffanstorp
769637-5232

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 3104 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1017 - 406 -6 875 -6 875
Soliditet, % 67 34 26 0
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 92
Skuld/kvm totalyta 14 004
Energikostnad/kvm totalyta 89
Sparande/kvm totalyta 0
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 757
Skuld/kvm bostadsrattsyta 14 004

For nyckeltalsdefinitioner se not. 1 redovisningsprinciper.

Arets amortering
Foéreningen har under aret amorterat 75 000 kronor.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat bedéms ej paverka féreningens méjlighet att finansiera framtida underhallsbehov.
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Forandringar i eget kapital

Brf Sockerstan i Staffanstorp
769637-5232

Insatser Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 5225 000 - 13750 - 406 331 4804919
Resultatdisposition enligt stdmman:
Insatser 108 120 000 108 120 000
Balanseras i ny rakning - 406 331 406 331 0
Arets resultat - 1016 667 - 1016 667
Belopp vid arets utgang 113 345 000 =420 081 -1016 667 111 908 252

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rékning

Totalt

-420 081
-1016 667

-1436 748

196 000
-1632748
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Brf Sockerstan i Staffanstorp

769637-5232

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3 104 008 0

Ovriga rérelseintakter 3 44 733 0

Summa Rorelseintdkter 3148 741

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -963 630 -100 780

Administration och forvaltning 5 -307 847 -305 551

Personalkostnader 6 -33 785 0

Avskrivningar -942 672 0

Summa Roérelsekostnader -2 247 934 -406 331

RORELSERESULTAT 900 807 -406 331

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -1917 474

Summa Finansiella poster -1 917 474

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 016 667 -406 331

RESULTAT FORE SKATT -1 016 667 -406 331

ARETS RESULTAT -1 016 667 -406 331
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Brf Sockerstan i Staffanstorp

769637-5232

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 165 085 935 13 371 680

Summa materiella anlaggningstillgangar 165 085 935 13 371 680

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 165 085 935 13 371 680

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 88 800 800 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 111 157 0

Summa kortfristiga fordringar 199 957 800 000

Kassa och bank

Kassa och bank 1658 293 123 532

Summa kassa och bank 1 658 293 123 532

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 858 250 923 532

SUMMA TILLGANGAR 166 944 185 14 295 212
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Brf Sockerstan i Staffanstorp

769637-5232

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 113 345 000 5225000

Summa bundet eget kapital 113 345 000 5225000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -420 081 -13 750

Arets resultat -1 016 667 -406 331

Summa fritt eget kapital -1 436 748 -420 081

SUMMA EGET KAPITAL 111 908 252 4804 919

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 53 816 000

Summa langfristiga skulder 53 816 000

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 53 816 000 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 546 948 0

Skatteskulder 88 800 88 800

Ovriga skulder 47 495 9394 618

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 536 690 6 875

Summa kortfristiga skulder 1219 933 9 490 293

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1219 933 9 490 293

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 944 185 14 295 212
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Brf Sockerstan i Staffanstorp
769637-5232

Kassaflodesanalys
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 900 807 -406 331
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 942 672 0
Summa 1843 479 -406 331
Erlagd ranta -1917 474 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -73 995 -406 331
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 4613 303 -800 000
Foérandring av rorelseskulder -12 283 620 68 123
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -7 744 312 -1 138 208
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Avytrring av andelar 0 50 000
Foérvarv av byggnader -145 211 000 0
Nytt 1an 53 891 000 0
Arets amortering -75 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -91 395 000 50 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser 100 727 278 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 100 727 278 500 000
Arets kassaflode 1 587 966 -588 208
Likvida medel vid arets bérjan 123 532 711 740
Likvida medel vid arets slut 1781 825 123 532
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Brf Sockerstan i Staffanstorp
769637-5232

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Resultatrdkning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inforts fran
2023 och jamférelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya posterna.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Huvudintakter

Resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader

Soliditet (%)
Soliditet &r ett matt pa hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital/Totala tillgangar.

Arsavgift per kvm
Arsavgifter/ kvm bostadsrétter

Skuldséttning per kvm
Totala rantebarande skulder/totalyta

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt
Totala rantebarande skulder/bostadsrattsyta

Rantekanslighet
Rantebarande skulder/intakter fran avgifter i %

Sparande per kvm
Resultat+avskrivningar+kostnadsférda underhall+utrangering+kostnader av engangskaraktar / totalyta

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifterna/ totala rérelseintakter

Energikostnad per kvm
Energikostnad/totalyta. Energikostnad = uppvarmning, el, vatten.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 120
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Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter

Garage och p-platser
Kabel-TV
Bilpool

Ovriga intéikter
Debiterade vattenkostnader
Totalt nettoomsattning

Brf Sockerstan i Staffanstorp

2023

2908 404

6 000
92 340
74 876

173 216

22 388
3104 008

| arsavgiften ingar foéreningens driftkostnader férutom hushallsel, varmvatten och TV/bredband
TV/bredband debiteras genom tillagg pa avin och varmvatten med individuell matning (IMD).

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Ovriga ersattningar och intakter
Totalt 6vriga rorelseintakter

Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Hiss

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad

Mark- och tradgardsskotsel

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall
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44 733
44 733

2023

61597
213 847
66 428
99 004

440 876

6 078

116 341
76 592
28 288

221 222

48 953
0
141 104

190 057

40 069

65 329
963 630
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2022

o O oo

o

. Avgift for

2022

o O oo

88 800

88 800

0
100 780
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Brf Sockerstan i Staffanstorp

769637-5232

Not 5. Administration och forvaltning 2023 2022
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 6 230 0
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 77 543 0
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning 79972 0
Revision
Revisionsarvode 18 750 19 651
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 86 646 0
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 10 937 0
Konsultarvode 3750 0
Bankkostnader 1618 500
Ovriga kostnader 22 401 285 400
38 706 285900
Totalt administration och férvaltning 307 847 305 551
Not 6. Personalkostnader 2023 2022
Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden och léner 27 000 0
Sociala kostnader 6 785 0
33785 0
Totalt personalkostnader 33785 0
Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarden 13 371 680 13 371 680
Inkép 145211 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 158 582 680 13 371 680
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar - 1210 092 -0
Utgaende avskrivningar -1 210 092 0
Utgaende redovisat varde 157 372 588 13 371 680
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Riéntesats Belopp Belopp
andringsdag  2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-03-10 4,625 % 20 000 000 0
Stadshypotek 2026-03-01 4,530 % 13 891 000 0
Stadshypotek 2028-03-01 4,320 % 19 925 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 53 816 000 0
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Not 9. Stillda sakerheter

Brf Sockerstan i Staffanstorp
769637-5232

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning
Summa:

Underskrifter

Den dag som framgar av min digitala underskrift.

Omega Engman

Peter Lydow

Bengt Mattsson

53 891 000 53 891 000
53 891 000 53 891 000

Anna Nilsson

Daniel Andersen

Richard Tano

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala underskrift.

BDO Syd

Christofer Hultén

Auktoriserad revisor
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