Stadgar for bostadsrattsforeningen Staffansgarden
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Staffansgarden och styrelsen har sitt sate i Staffanstorp.
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
28

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt till ny innehavare skall till féreningen inlamna skriftlig anméalan
om 6verlatelsen (styrkt kopia) med angivan av 6verlatelsedag samt till vem éverlatelsen skett. Overlatelseavtalet
ska skrivas under av séljare och kdpare. Koépeskilling och lagenhetsnummer skall anges. Motsvarande géller vid
byte, gava eller arv. En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast
om han har antagits till medlem i foreningen. Om forvarvare utévar bostadsratt och tilltrader lagenheten innan
medlemskap beviljats har féreningen rétt att vagra medlemskap. Forvérvare av bostadsratt skall anséka om
medlemskap i féreningen pé sitt styrelsen bestammer och fragan om att anta en medlem avgoérs av styrelsen. P
skriftlig medlemskapsansdkan skall personnummer och nuvarande adress anges.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap inkom till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

38

Ett dodsho efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte &r medlem i
foreningen. Efter ett &r fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodshoet att inom sex manader fran
anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller i arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att ndgon, som inte far végras intrade i foreningen, forvérvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakttas far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

48

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvarvaren att inom sex manader fran anmaningen
visa att nagon, som inte far végras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte
den tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangssaljas for forvarvares rakning.

58§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i foreningens hus. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen skaligen bor godta
forvéarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att foérvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta
sig i bostadsrattslagenheten har féreningen rétt att vagra medlemskap.

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

68

Har bostadsratt vergatt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas far
medlemskap véagras om forvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt i lagenheten efter forvérvet. En
juridisk person samt fysisk omyndig person som férvarvat bostadsritt till en bostadslagenhet far vagras
medlemskap i féreningen.



78

En Gverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.
Ovanstdende rad galler inte vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt bestimmelserna i
bostadsrattslagen. Har i sadant fall forvarvaren inte antagits som medlem, skall féreningen 16sa bostadsratten
mot skalig ersattning.

INSATS OCH AVGIFTER M M
88§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststalls av styrelsen.
Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas insatser.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift vid upplatelse i andra hand far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det
prishasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underréattelse om
pantsattning. Vid upplatelse i andra hand far en forhojd arsavgift med hogst tjugofem procentenheter tagas ut.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.
9§

Avgifterna skall betalas pé det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift
enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

Om bostadsrattshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan lagenheten far
tilltradas och sker inte heller réttelse inom en manad fran anmaning far féreningen hava upplatelseavtalet. Detta
géller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hdvs har foreningen rétt till
skadestand.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
108

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens samtliga
funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av
stamledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten som féreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat:

* egna installationer

* lagenhetens vaggar, tak och golv samt underliggande fuktisolerande skikt

* inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhdrande lagenheten

* ledningar och 6vriga installationer for avlopp, vdrme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte &ar
stamledningar

* golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; elledningar fran
lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral,

* ventilationsanordningar; eldstidder med tillndrande rokgangar; dorrar; glas och bagar i fonster; dock ej malning
av yttersidorna av dorrar och fonster. till lagenheten hérande mark

* bostadsrattshavaren svarar for renhallning och sndskottning av till lagenheten horande balkong,.

* Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sdsom
ombyggnader, underhall, installationer m.m.

* Alla lagenheter skall ha en fungerande brandvarnare inkopplad.

* Bostadsréttshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller tappvattenledningsskada i l&genheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsldshet eller
forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten
eller som utfor arbete dar for hans rakning. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat
géller vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iaktta.

* Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Bostadsrattslagen innehéller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i

anledning av vattenlednings- eller brandskada.



118

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

12§

Bostadsréattshavaren far foreta forandringar i lagenheten, men inga véasentliga forandringar utan tillstand av
styrelsen. Som vésentlig fordndring réknas bl.a. alltid forandring som kréaver bygglov eller innebér andring av
ledning for vatten, avlopp eller varme. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Underhalls- och reparationsétgarder skall utforas pa ett fackmannamassigt sétt enligt gallande byggnorm.
Vasentlig forandring far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att forandringen
inte medfér men for féreningen eller annan medlem.

13§

Bostadsréattshavaren ar skyldig att nér han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de sérskilda ordningsregler
som féreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
Over att detta ocksa iakttas av den som har till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han
inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans réakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan missténkas vara behaftat med ohyra fér inte
foras in i lagenheten.

14§

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall 1&ggas i lagenhetens brevinkast eller
anslas. Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans ldgenhet inte besvaras av ohyra. Nar
bostadsratten skall saljas genom tvangsfarsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa
[amplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilltréde till l&genheten, nér foreningen har rétt till det, kan
styrelsen beslutas om handréckning.

158§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrattshavare som onskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pé satt styrelsen bestammer ansoka om
samtycke till upplatelsen.

16 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal 4n det avsedda. Foreningen far dock
endast beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i foreningen.

17§

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser
forverkas och foreningen saledes beréattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning bland annat om:

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anammat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utover tva vardagar fran forfallodagen,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem,

4) lagenheten anvinds for annat &ndamal an det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsl6shet 4r véllande
till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i Iagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten i enlighet med 13 § eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,



7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ursakt fér
detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgors,

9) Il&genheten helt eller till vasentlig del anvénds for néaringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderéatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

188§

Bostadsrattslagen innehéller bestammelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsrattshavaren att
vidta rattelse innan féreningen har réatt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte
skiljas fran lagenheten.

198

Uppsagning som avser 17 § forsta stycket, 2, 3, 4, 6, 7 eller 8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal. | fraga om en bostadslagenhet far uppsagning som avses i 17 § 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far
ansokan beviljad.

208

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhéllande som avses i 17 § forsta stycket 1, 2, 3, 4, 6, 7 eller 8 men
sker réattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om foreningen inte sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag foreningen fick reda pa forhallande som avses i 17 § forsta stycket 5, 8 eller inte
inom tva manader fran den dagen foreningen fick reda pa forhallande sdsom avses i 17 § forsta stycket 2 sagt till
bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

218§
Ar nyttjanderatten enligt 17 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av rsavgift, har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet

inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen.

| véantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tilloaka nyttjanderatten far
beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton vardagar fran den dag bostadsrattshavaren sades upp.

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 17 § forsta stycket 1, 5, 6, 7 eller 9 ar
han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 21 8.

S&gs bostadsrattshavaren upp av ndgon annan i 17 § angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte rétten aligger honom att flytta tidigare.

22 §

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.

238

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning skall bostadsratten tvangsforsiljas sé
snart det kan ske om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgendrerna vars ratt berdrs av
forsaljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som

bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.

Tvangsforsaljning gores av Kronofogdemyndigheten.



STYRELSEN
248

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan
omvéljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas &ven make eller sambo till medlem samt
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar i forsta hand myndig person som &r bosatt i féreningens fastighet, om inte styrelsen i samrad med
medlemmarna beslutar annat med majoritet.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i férening.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och forvaltning av féreningens angeldagenheter.
258

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

26 8

Styrelsen ar beslutfér nar antalet nérvarande ledamdter vid sammantrédet dverstiger hélften av samtliga
ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an hélften av de nérvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter ar nérvarande erfordras enhéllighet.

278

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller ombyggnadséatgarder av sadan
egendom.

28§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestdimmelser féra medlems- och lagenhetsforteckning.
Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

298

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast en méanad fore ordinarie
foreningsstdimma skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberéttelse, resultatrékning och
balansrékning.

308§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frén ordinarie féreningsstamma fram till nasta ordinarie
foreningsstdimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar - skall minst en vara auktoriserad eller
godkand.

318

Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tva veckor fore féreningsstamman.

328§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring ver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall héllas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore féreningsstimman.



FORENINGSSTAMMA

338§

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads utgang.
348

Medlem som 6nskar lamna forslag/arende till foreningsstdmma skall anmadla detta skriftligen senast den 31 mars
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

358

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som énskas behandlat pa stimman.

36§

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1. Stdmmans dppnande
2. Godkannande av dagordningen
3. Val av stdammoordfdrande
4. Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av rostlangd
8. Faredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns berattelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13. Beslut om arvoden &t styrelseledamater och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende enligt 34 §
18. Stdmmans avslutande

P& extra foreningsstamma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de arenden for vilka
stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

378§

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa stimman. Kallelse
skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor
fore ordinarie och en vecka fore extra féreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

388§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost vilket ocksa galler nar de har flera bostadsratter. Rostratt har endast den medlem
som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

398§

Medlem féar ut6va sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretrada mer d4n en medlem. Ombudet skall
forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem fér pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make, sambo, annan narstdende
eller annan medlem far vara bitrade.



40 8

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fétt mer &n halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fétt flest roster. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestiammelser i bostadsréttslagen.

418§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie foreningsstimma hallits.

42 8

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

43 8

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

44 8

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall.

Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvérde.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller disponeras pa
annat satt i enlighet med féreningsstdmmans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

45§

Om foreningen uppléses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.
Om fdreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten foérdelas mellan medlemmarna i
forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

Bostadsrattshavare ar skyldig att alltid ha en géllande hemférsakring. Ett bostadsrattstillagg skall finnas i
forsakringen om ej detta tillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Tvister mellan foreningen och styrelsen eller medlem av denna eller féreningsmedlem skall hénskjutas till
avgorande av skiljemén enligt lagen om skiljeméan om det ej géller forverkande av nyttjanderétt.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt 6vrig
lagstiftning.
Ovanstdende stadgar har antagits vid Brf Staffansgardens foreningsstimma den 19/6-03



