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Brf Stoffansgdrden Arsredovisning 2024
745000-0315

Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Staffansgarden
Styrelsen uvppréttar hdrmed féljonde drsredovisning fér rdkenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Staffansgdrden Arsredovisning 2024
745000-0315

Kort guide till l&sning av arsredovisningen

Férvaltningsberittelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten, Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rédkenskapséret
samt ett fdrslag pd hur arets vinst eller forlust ska behandlas, sorn féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen é&r om bostadsrittsféreningen dr dkta eller otikta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrott.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férfust under rdkenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kormmit ifrén, ach vad som hor kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfiéde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sa héga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonamiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital.  en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ¢"balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgGngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det. &r det som &r "balonsen” i
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séiger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kemmer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterno i resultat- och balansrékningen till f6r att farklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ér mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriékningen betyder det ott det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel £& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning Bver l&nen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkerséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument, Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Staffansgarden Arsredovisning 2024
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamél att frémjo medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjonderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt séite i Staffanstorp.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 1953-02-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-
09-14 och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-01 hos Bolagsverket.,

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:122%) och utgor dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad,

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fustighetsbeteckning Férvéiry Kommun
Stanstorp 10:8 1957 Staffanstorp

Marken innehas med éganderdtt.
Fastigheten &r férsékrad hos Léansférsikringar Skane.

| f&rsdkringen ingér ansvarsférsdkring fr styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1954 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Virdedret ar 1954.

Féreningen har 54 bostadsritter om totalt 2 876 kvm ach 10 |okaler om 425 kvm. Resterande yta ovser forréd
och garageplatser pd 175 kvm. Byggnadernas totalyta &r 3476 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Anders Géran Fredrik Ehlefors  Ordférande

Milton Abrchamsson Styrelseledamot
Per Niklas Sjogren Styrelseledamot
ingrid Christina Silve Ralph Ledamot
Morgan Jonsson L.edamot

Rikard Ingemar Larsson Suppleant

Sara Mauritsseon Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas i férening av ledaméterna

Sammantréden och styrelsemdéten

Ordinarie féreningsstémma hélls 2025-01-29,

Styrelsen har under verksomhetsdret haft 2 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdéllsplan.

Utfsrda historiska underhdll

2012 & Bytt otéto balkongdérrar
i Mélat utsida fonster

2013 @ Bytt gorageportar

Kollektiv anslutning av el

2019 Q Kopplat in fijdrrvéirme
2020 Q Lagning yttre trappor
2022 ¢ Nytttak
i Solceller i saumband med takbytet

2023 o Omléggning dagvatteniedningar

Planerade underhdll
2024-2025 9 Oversyn fonster

Oversyn Balkonger

[V

2024-2027

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning SBC
Internet 1000/1000 Mbit  Halebop
Lagenhetsforteckning . SBC
TV Flex 8 Tele2

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 60 st. Tillkemmande medlemmar under éret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rikenskapsérets slut fanns det 61 medlemmar | fareningen. Det

har under dret skett 1 dverlatelse.
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Fleré&rséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2 505 409 2341926 2011335 2 004 002
Resultat efter fin. poster -119 898 -1831438 -5 716 428 107 977
Soliditet (%) 0 0 - 24
Yttre fond 97 461 97 461 198 512 101051
Taxeringsvéirde 32 487 000 32 487 000 32 487 000 30 421000
::scvglft per kvm uppldten bostadsrétt, 783 737 ) -
Arsovg'ift?rnos andel av totala 896 BB.6 ) )
rérelseintdkter (%)

E:;’L‘i;‘lt;::ifer kvm upplaten 3591 3682 3769 1060
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 26971 3046 3324 %35
Sparande per kvm totalyta, kr 22 25 -33 104
Elkostnad per kvm totalyta, kr 54 59 79 29
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 208 154 143 143
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr S4 47 59 58
Energikostnad per kvm totalyta, kr 317 260 281 230
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,28 2,24 - -
Rdantekdnslighet (%) 4,59 499 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som #r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta,

Nyckeltalet visar hur hdgt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta,

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intéikter genererar som kan anvéindas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 135 150 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och
ingdr déirmed i beréikningen av nyckeltalet f&r &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekiinslighet (%) - réntebérande skulder / ett rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % érsavgiften behdver hjos for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréntan ékar med 1 procentenhet,

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. gorage (fér sméhus ingédr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsovgift enligt bostadsrattslagen,
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Upplysning vid férlust

f-\rsredovisning 2024

Underhélisplan tas fram och avgiftshdjningar kommer ske f&r att balansera resultatet.

F&rdndringar i eget kapital

Disponering av féregdende

Disponering av évriga

2023-12-31 érs resuitat poster 2024-12-31
Insatser 94 500 - - 94 500
Fond, yttre underhdll 97 461 -97 461 97 461 97 461
Kapitaltillskott 1200 604 1200 604
Balansgerat resultat -5759125 -1733 977 -97 461 -7 590 563
Arets resultat -1831438 1831438 -T19 898 -9 898
Eget kapital -6197 998 0 119 898 -6 317 896
Resultatdisposition

Den ekonomiska stéllningen i
med tillhdrande noter.

Sidab5av17
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Arsredovisning 2024

Rérelseintdkter
Nettoomsdéttning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintékter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstiligéngar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 6 av 17

Not 2023
2 2341926

3 51191
2393117

456,78 -3174 080
9 -204 761
10 -458 623
-162 508

-3 999972

-1606 855

16 236

11 -240 820
-224 584

1831438

1831438
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Balansrékning

Tillgdngar Not 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materielia anléiggningstillgdngar

Byganad och mark 12,18 3220133
Maskiner och inventarier 13 )
Summa materiella anléggningstillgéngar 3220133
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3220133
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21678
Ovriga fordringar T4 1507 050
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 21795
Summa kortfristiga fordringer 1550 523
Kassa och bank

Kossa och bank G
Summa kassa och bank 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 550V523
SUMMA TILLGANGAR 4770 656
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

f\rsredovisning 2024

Not 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

1295104
97 461

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

1392 565

-5 759 125
-1831438

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

-7 590 563

-6197 998

16,18 2995000

5500

Summa {angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga keortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

3 000500

16,18 7 591500
31787
93 918

7 250 949

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 8 av17
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Kassaflédesanalys

1janvari - 31 december 2023

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat -1606 855

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Arets avskrivningar 162 508
~1444 357

Erhédllen rénta 16 236

Erlagd rénta -229 777

Kassaﬂod? fran |6pande verksamheten fore fordndringar av 1657 888

rirelsekapital

Forindring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 825

Okning (+), minskning (-) kertfristiga skulder 7 658

Kassafléde fran den 18pande verksamheten -1660 055

Investeringsverksamheten

Kassafldde frdn investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Armortering av 1&n -248 500

Depositioner 5500

Kassafléde frdn finansieringsverksamhet =243 000

ARETS KASSAFLODE -1903 055

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3022550

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1119 4946

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen,
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Staffansgérden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna rad 2016:10 (K2}, drsredovisning i mindre féretag och 20231, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tillimpas inte langre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jimférbarheten mellan &ren for vissa kostnader.

Somma virderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intékter
Intdkter bokférs i den pericd de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, votten och vérme.

Anliéiggningstillgangar

Muateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader ach
inventarler skrivs av linjiirt ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsiéingd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet dr inte féremadl for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgGngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillg@ngen pd
balansdagen har ett l&gre virde én anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det Iégre virdet.
Omsittningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell privning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av
fond f&r yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll l&mnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgifien for hyreshus dr 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde,

Fastighetsian

L&n med en bindningstid pd ett dr eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostéder
Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter farréd
Hyres- och avgiftsrabatt
El

El, moms

Elintdkter rorliga
Intakter solel, moms
Administrativ avgift

f‘«rsredovisning 2024

2023

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

1923 936
145 282
3511

o

-18 420
49 400
165 948
4872
35797

0

Dréjsmélsréanta
Pantsdttningsavygift
Overlatelseavgift

Ores- och kronutidmning
Elstéd

Ovriga intiikter

Aterbaring férsékringsbolag

2341926

2023

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

540
4599
3939

36 208

5907

Stddning enligt avtal
Brandskydd
Gdrdkostnader
Serviceavtal
Mattvétt/Hyrmattor
Farbrukningsmaterial

51191

2023

Summa

Sida 1 av17
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Brf Staffansgarden
745000-0315

NOT 5, REPARATIONER

Tvatistuga

Dérrar och l&s/porttele

VVS

Elinstaliationer
Tele/TV/bredband/porttelefon
Vattenskada

Argredovisning 2024

2023

Summa

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

8231
2292
1866
33300
7303

Huskropp utvéndigt
Installationer
Entr/trapphus

ATAVASY

52992

2023

Summa

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

25990

0

0

1750 435

El

Uppv&rmning

Vatten
Sophdmtning/renhélining

1776 425

2023

Summa

13 perioders kostnad fér el och véirme beroende pd periodisering

2024 senot 1.

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

205 676
536 124
161773

68 712

Fastighetsforsdkringar
Sjélvrisk

Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt

972286

2023

Summa

Ingen férsakringskostnad och 3 kvartals kostnad for bredband

beroende pd periodisering under 2024 se not 1.
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Brf Staffansgarden Arsredovisning 2024
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023

Kreditupplysning 1645
Tele- och datakommunikation 2722
Inkassokostnader 0
Konstoterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 16 449
Revisionsarveden extern revisor 23 602
Foreningskostnader 3 461
Forvaltningsarvode enl avtal 108 738
Overlatelsekostnad 7352
Pcntsgittningskostncd 5201
Administration 19 589
Konsultkostnader 0
Bostadsrdtterna Sverige 6 490
Fareningsavgifter 9512
Summa 204 761
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023
Styrelsearvoden 125 000
Loéner till kellektivanst 0
l.6n - fastighetsskétare 216 650
SPP/tjéinstepension/FORA 9 628
Arbetsgivaravgifter 107 345
Summa 458 623
Anstéllda under éret

Féreningen har haft 1 anstdalld.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023
Rantekostnader fastighetsldn 240 232
Dréjsmalsrénta 588
Summa 240 820
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Brf Stoffansgérden Arsredovisning 2024
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 5069124
Arets inkép 1143 595
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 6212718
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 815033
Arets avskrivning ~177 552
Utgdende ackumulerad avskrivning -2992 585
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3220133
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 23287 000
Taxeringsvérde mark 9@ 200000
Summa 32487 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde
Ingdende 252750
Utgdende anskoffningsvirde 252750
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 247 262
Avskrivningar -5 488
Utgdende avskrivning -252 750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 1231 2023-12-31
Lénefdrskott - . C ;% -3 387
Skattekonto 0 7717
Skattefordringar 97 327
Momsavrdkning 285 898
Fordringar samféllighet/kreditfakturor 0
Transaktionskonto 242095
Borgo rdntekonto , 877 400
Summa 75 1507 050

B

Az

Sida 14 av17



Brf Stoffansgéarden
745000-0315

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Farutbetalda kostnoder
Farutbet férsdkr premier
Farutbet kabel-TV
Farutbet bredband
Upplupna intékter

Arsredovisning 2024

2023-12-31

229
o

o

0

19 504

Summa

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réintesats
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31
Handelsbanken

Handelsbanken 2025-03-01 1,55 %
Handelsbanken

Handelsbanken 2026-03-01 4,02 %
Handelsbanken 2025-03-01 4,40 %

21795

Skuld
2023-12-31

Summa
Varav kortfristig del

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till $ 038 500 kr.

3 600 000
3215 000
3771500

)
G

10 586 500
7 591500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av i&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristige tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna kostnader

Uppl kostn el

Uppl kostnad Virme

Uppl kostnad Extern revisor
Uppl kostn rdntor

Uppl kostnad Sophdmtning
Uppl kostnad arvoden

Berdknade uppl. sociala avgifter

Férutbet hyror/avgifter
Berdkn arvode revision

Summa
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2023-12-31

o

O

o

o
21733
¢

17 000
5341
194 875
12 000

250 949

AT



Brf Stoffansgdrden
745000-0315

NOT 18, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Sida 16 av 17

Arsredovisning 2024

2023-12-31

11 000 GO0

=



Brf Staffansgérden
745000-0315

Underskrifter

Arsredovisning 2024

Sﬁi}%/m’%/ﬁ zz /éé 2028

Ort och datum

MW

Anders Goran Fredrik Ehlefors
Ordférande

M Sy~

M 4

Milton Abruhamsson
Styrelseledamot

C_ Ul g P

P
Per Niklas Sjégren
Styrelseledamot

Ingrid Christina Silve Ralph
Ledamot

Morgan Jonsson
Ledamot

Vér revisionsberdttelse har [dmnats -

Ravisor AB
David Walman
Extern revisor
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