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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Bygga som har sitt séte i Staffanstorps kommun och som registrerats hos
Bolagsverket den 7 mars 2017, har till andamal att framja medlemmarnas ekenomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostadsidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till bostadslagenhet efler lokal.

Upplatelse av hostadsratterna beréknas ske fran och med augusti 2018 och avslutas preliminért vid
inflyttning. Inflyttning i lagenheterna beraknas ske i november 2018. Staffanstorps kommun beslutade om
bygglov den 14 augusti 2017.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréttslagen har styrelsen uppréattat f6ljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om kostnaderna for
fastighetsférvéary pa kopeskillingen for mark och pé nedan redovisad upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa beddmningar gjorda
i augusti 2018.

Bostadsrattstoreningen har per den 3 juli 2018 forvarvat fastighet med pagaende byggnation enligt
képekontrakt fran Ikano Bostadsutveckling AB. Féreningen har ocksd per samma datum tecknat
totalentreprenaduppdrag med |kano Bostadsutveckling AB om att fullfélja byggnationen av 18 l1agenheter
med bostadsratt i form av radhus i tva plan och en gemensamhetslokal med tillhdrande gemensamma
utrymmen.

Varje lagenhet har en fillhérande parkeringsplats, utéver dessa finns nio platser som upptats med
sidoavtal. Kostnad fiir extra parkeringsplats ingar inte i lagenhetens arsavgiit enligt tabell G, utan
debiteras separat. Vid dverlatelse av bostadsratten atergdr parkeringsplatsen tili féreningen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens betsckning:
Innehav:

Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:
Bygglov:

Byggnadsar:

Byggnadernas antal och utformning:

Gemensamma anordningar

Véarme:

Ventilation:

El:

Sophantering:

TV/bredbandftelefoni:

Staffanstorp, Stanstorp 5:300
Aganderatt

Vikhems bygata 22-56

5 303 kvm

1 944 kvm

18 lagenheter

Bygglov beviljades den 14 augusti 2017

Byggnadsarbetena pabdrjades i oktober 2017 och fardigstalls i
november 2018

Tre huskroppar med 18 radhus i tva plan. Féreningens hus &r
placerade s& att &ndamalsenlig samverkan kan ske.

Franluftsvarmepump, vattenburen golvwarme bottenplan, radiatorer
ovanpian

Franluftsatervinning med tilluft genom vagg- och fonsterventiler

Varje radhus har eget abonnemang med fasadmatarskap och
fireningen har ett abonnemang fér gemensamhetsel

Milistationer med sopkarl

Uttag for TV, bredband och telefoni

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gemensamhetshus samt gemensam grényta.

Parkering

Foreningen har totalt 27 parkeringsplatser utomhus. Varje [4genhet har en tillhérande parkeringsplats, udver

dessa finns nio platser fér uthyrning.

Servitut och ledningsrétt

Fastigheten kan komma att belastas av servitut och ledningsratter for véag, fiber, fiarrvarme, el, vatten och

avlopp samt brand och evakuering.




Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning:
Stomme:

Yitervaggar:

Fasad:

Mellanbjalklag:

Innervaggar, Igh skiljande:
Innervaggar:

Yttertak:

Trappor:

Fénster och fansterdérrar:
Entreddrr:

Kortfattad rumshbeskrivning

Rum Golv

Hall: Klinker
Vardagsrum: Parkett
Kok: Parkett
Sovrum: Parkett
Kladkammare: Parkett
WC/Dusch van 1: Klinker

Betongplatta pé mark

Traregelstomme

Stomme av stdende barande trareglar med mellanliggande isolering
Invandigt ar stommen kladd med gips

Fasad i puts

Utfdres av trabjalkar. P& ovansida golvspanskiva som underlag for

golvlaggning

Utfores i regelkonstruktion, som pé bada sidor ar klddda med gipsskivor

Utfares i regelkonstruktion, som pa bada sidor &r kladda med gipsskivor

Ré&spontade brador med platteckning

Tratrappa

Trafénster 3-glas med utvandig aluminiumbekladnad

Ddrr i ekfanér
Viagar

Malat

Malat

Malat

Stankskydd
av kakel

Malat
Malat

Kakel/malat

Tak

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

OQvrigt

Kapphylla

Induktionshall
Varmiuftsugn/ pyrolys‘

Kyl och frys

Diskmaskin

Micro med varmluft

Flakt

Kokssnickerier enligt ritning

Garderober enligt ritning
Linnedel samt hylla och kl&dstang
WC

Planspegel ovan handfat med kommaod
Duschhérna - vikbar
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Ru Golv

WC/Dusch van 2: Klinker

Tvattstuga: Klinker

Foérrad vid entré; Betong
Forrad tradgéardssida: Betong
Komplementbyggnad

Gemensamhetshus: Klinker

Vaggar

Kakel/malat

Malat

Plywood

Piywood

Malat

RE:S Ovrigt

~

Malat WC
Spegelskdp ovan handfat med kommod
Duschhérna - vikbar

Malat Tvattimaskin

Torktumiare
Vask i vaskskap

Bankskiva laminat
Garderober och vaggskap enligt ritning

Malat

Raspont

Malat Liten kyl med frysfack
Kombi micre med varmiufi
Inredning pentry enligt ritning

Bofaktablad och ritningar finns tillgéngliga hos féreningens styrelse.

Forsiékringar/Garantier

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden férsdkrad genom Ikanos

entreprenadférsakring.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen lamnas av Ikano

Bostadsutveckling AB.

Fullgérandeférsakring kommer att tecknas i Nordic Guarantee.
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C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Kopeskilling féreningens fastighet och kostnad fér entreprenaden

inklusive moms 72 158 498 kr
Likviditetsreserv 20 000 kr
BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 72178 498 kr

Fastighetens taxeringsvérde har dnnu ej faststallts men beréknas till 5 256 0000 kr for mark och 18 072 000 kr
for byggnad uppdelat pa 23 220 000 kr for bostader och 108 000 kr fir gemensamhetshus.

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av {&n som bersknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering, samt berékning av arliga
kapitalkosthader.

For finansisring avser bostadsréttsféreningen teckna avtal med Handelsbanken.

Belopp Bind- Rintesats Riante-

Lan ' kronor®  ningstid ca%’ kostnad  Amort * Summa kronor
Lan 1 6107125 ca3 man 1,96 119 429 21375 140 804
Lan 2 6107 125 caZ2ar 2,91 177 583 21 375 198 958
Lan 3 6 107 125 ca 3 ar 2,96 180 730 21375 202 105
Lan 4 6 107 125 cab ar 3,58 218 470 21375 239 845
Summa 24 428 498 606 212 85 500 781712
Insatser 47 750 000

Summa Finansiering 72178 498

Kapitalkostnader 696 212 85 500 781712

1) Sakerhet for 1an ar pantbrev.
23 Vid tid fdr slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av 1anen bii akiuell.
3) Antagna rantesatser ar ca 1,75 % hogre an ranteindikationerna vid tidpunkt for ekonomiska planens upprattande.

4) Amortering &r initalt 85 500 kr vilket avses hojas med 5,05 % per ar. Amorteringstid blir ca 56 ar
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. Anskaffningsvarde per kvm bruttoarea (BTA)

. Insatser per kvm {(BOA+LOA)

. Lan kr per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA+LOA)

. Arsavgift kr per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA+LOA), inkl. prel. kostnad vatten
. Driftskostn kr per kvm upplaten ldgenhetsarea + uthyrd lagenhetsarea (BOA+LOA)

inkl. vatten (vidardeb. bostadsrattshavarna)

. Hyresintakter per uthyrd area (BOA+LOA)

. Avséttning till underhallsfond + avskrivningar (BOA+LOA)

. Amortering per kvin BOA+LOA

. Genomsnittligt belopp amortering + fondavsattning ar 1-11 per kvm (BOA)

30732 kr
24 583 kr
12 566 kr

580 kr

165 kr

399 kr
44 kr
90 kr
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F. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader enligt foregéende sida:

Driftskosthader

Ekonomisk férvaltning 42 000
Styrelsearvode 22 000
Revisionsarvode 10 000
Fareningens administration 3000
Fastighetsforsakring 22 000
Fastighetsskotsel 43 000
l.épande underhall 18 000
Vatten, prel. kostnad, vidarefaktureras bostadsrattshavare 51 840
VA, gemensamt och spill 9 000
El gemensam 10 000
Sophamtning 29 000
Snéréjning 15 000
TV, bredband och telefoni 39 600
Driftreserv 5 448
Summa driftskostnader "'? 319 888

Avséattning till yttre underhall
Kommunal fastighetsavgift bostader®

Summa berdknade kostnader ar 1, kronor

781712

319 888

58 320

1159 920

Avskrivning gors enligt K3. Avskrivningen paverkan pa resultat framgar i ekonomisk prognos pa sidan 10.

1) Ovanstiende driftskostnader &r berdknade efter normalforbrukning med anledning av husens utformning, foreningens
beliagenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa p& hushallens sammansattning och levnadsvanor. Den faktiska

kostnaden for enstaka poster kan bli héigre eller [agre &n det berdknade vardet,

2) El (hushallsel, uppvirmning av vatten, uppvarmning av bostad) ingér inte d& bostadsrattshavarna tecknar egna
abonnemang. Bostadsraitstilléigy ingér i fastighetsforsakringen men hemférsakring tecknas av bostadréttshavarna.

3} Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
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Foreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som fareskrivs i foreningens stadgar ska foreningens lépande utgifter, amorteringar och
avsattning tackas av arsavgiften som fordelas efter bostadsrattens andelstal. Arsavgift for
TV/bredband/telefoni erlaggs lika fér varje bostadslagenhet.

Arsavgitter ' 1 036 080
Arsavgift TV/bredband/telefoni ® 39 600
Prel. arsavgift vatten ° 51 840
Hyresintakier parkering 4 9 platser 300 kr/plats/manad 32 400
Summa intakter 1159 920

1) Arsavgiften &r exklusive el (hushéllsel, uppvérmning av vatten, uppvarmning av bostad), vatten, TV, bredband och
telefoni.

2) TV, Internet och telefoni &r gruppansiutet och arsavgiften ar 2 200 kr per lagenhet. TV med basutbud ingar och
kostnad fir eventuell TV utdver basutbudet likasa higre bredbandshastighet betalas av bostadsrattshavaren direkt till
leverantdren, For telefon tilkommer samtalsavgiften.

3) Preliminar &rsavgift for vatten, debiteras manadsvis enligt schablon. Retroaktiv reglering efter verklig férbrukning
kommer géras.

4) Ikano Bostadsutveckling AB garanterar hyresintékterna for parkeringsplatser under tva ar. Ar ett upp till 30 %, ar tva
upp till 15 % av den berdknade intékten for fullt uthyrt.
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H. EKONOMISK PROGNOS

Ar Ar2 Ar3 Ar 4 Ar 8 Arg Ar 11 Ari6

Arsavglfter efter schablon 1036080; 10568021 1077938 1090406 1121486 1143916 1262976 1394 427
Arsavgifter efter férbrukn offer flka belopp per igh 91 440 93 269 95 134 97 037 98 978 100 957 111 465 123 0RB
Arsavgift kim? 580 592 603 618 828 640 o7 781
Gvriga ntakter 32 400 33048 33 709 34 383 38071 35712 34 495 43 608

Intdkter parkering 32 400 33048 33709 34 383 35071 5772 35 405 43 608
Summa inthkter , ' 1159 920 1183 118 1206 781 1230918 1255 835], .1280645] ' 1413 8361 - 1 561 100
Kapltalkostnader

Réntar 686 212 6893 775 661 218 688 527 685 102 682 734 665 491 643 432

Amarteringar 85 500 B9 818 84 354 89 118 104 124 169 382 139 935 179622
Driftskostnader 319 B88 326 286 33281 339 468 346 257 353 182 380 042 430 527
Avsiéittning fér underhdli {ytire fond)

FondavsAtiningar 58 320 50 486 80 678 61 890 63 127 64 390 71092 78 491

Ackumuierad fondavsétining 53 320 117 806 178 483 240 372 303 500 367 890 709 679 1087 043
tivriga kostnader

Kammunat fastighetsavyift 1} 0 0 o 0 4] 0 163 032

Summa dvriga kosinader 0 o] 4] V] 0 4] 0 193 032
Arets likvidiletstverskali! kassafldde, inkl fondavsittning a 13753 27724 414914 56 325 70 957 147 476 36 595
Ackumulerat kassaflide, inkl fondavsétining 20 D00 33753 61477 103 391 159718 230 672 812768 1 601 317
Ackumulerat kassaflide, exkl fondavsétining 78320 151 558 239 955 343763 483 215 508 8621 1522447 20688380
Avskrivning enl K3-regelverket 716 459 716 458 716 459 716 459 716 459 716 459 716 459 714 459
Arcts redovishingsmissiga resultat -572 638 ~553 402 -533708 -513 537 -492 883 -471 730 ~357 956 -422 351
Summa kastnader (likviditetspdverkande kostnader . - . o e “ R
ink. avsdtining fond . - C 11529200 11831181 1208781 1230916]. 1255535|-.11 280 645 1561100
Kostnader ent ovan minus dverskott 1158 920 1169 365 1178 057 1189002 1189 210 1208 688 1266460 1 524 508
Keostnader enl ovan plus avskrivningar minus armorteringar 1780 879 1809760 18282896 1848 257 1 BB7 870 1887722 1990460 2008 536
L.aneskuld 24428498 24342988 24253180 24158827 24050708 23965584 23350575 225768 573

Eérutsiitningar

Arsavgifter och hyror héls med 2,0 % per ar
Driftskostnader héis med 2 % per ar.
Antagen [nflation 2 %.

Amprtering ar 1 8r 85 500 kr vilket sadan &kar med 5,05 % per 4r,

Medelrénta 2,85 %.

Avskriviing enligt K3-regelverket. Defta leder till redovisningsmassiga
underskett men dat paverkar dock inte foreningens likviditet med hinsyn

Ll vilken avgiftsnivén, Inklusive yitre fond, &r bestimd.

Avskrivningsbeloppet baseras pa anskalmingsvérdat for byggnaden som
har beréknats utifrdn en férdelning av dat totala anskaffningsvérdet med

berdknat taxeringsvirde som grund.
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|. KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittilg arsavgift per m® om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva
Antagen rantenivi + 1%
Antagen ranteniva + 2%
Antagen ranteniva - 1%
Antagen ranteniva och
Antagen infiationsniva + 1%
Antagen inflaticnsniva + 2%

Antagen inflationsnivé - 1 %

580

705

831

454

580

580

580

591

716

842

466

593

595

589

603

728

853

478

607

611

599

615

739

864

491

621

628

609

627

751

875

504

636

844

619

640

763

886

517

651

662

630

707

827

947

586

731

757

684

780

896

1012

664

821

869

744

I drsavgiften ingdr kostnad fér TV, bredband och telefoni men inte hushéllsel, uppvirmning och vatten,

Antagen rintenivd 2,85 %
Antagen inflationsniva 2 %
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorfunda beslutar.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift {6r andrahandsupplatelse
kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna eller av sérskilda

beslut beroende. Det aligger styrelsen attt bevaka sadana férandringar i utgiftsléget som bor
krava hojningar av arsavgiften far att féreningenas ekonomi inte skall &ventyras. Det
ankommer pa bostadsrattshavaren att teckna hemfdrsakring.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong samt farrad i gott skick. Mark i anslutning till vissa
lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga fill avtalet om upplatelse av bostadsratt.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa sa satt
foreningens stadgar féreskriver.

Andring av insatser och andelstal besiutas av féreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstalits och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som skall utfdras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon
ersdttning fér kostnader eller andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhdller inte ersattning for eventuella oldgenheter som kan uppstad med
anledning harav.

Malmé den 16 augusti 2018

Bostadsrattsforeningen Bygga

%ﬂ/ﬂ/z/ i

Eva Eriksson T NIonica Jarner/
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 16 augusti 2018
for bostadsrittsforeningen Bygga, org. nr: 769634-1283.

Den ekonomiska planen innchéller sdvél kéinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
Hverens med handlingar som varit tillgiingliga {61 oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir séledes riktiga och avser berfiknad slutlig
anskaffningskostnad fér bostadsriittsfreningen.

Gjorda berdkningar baserade pd savil kinda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vér beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som 4r av visentlig betydelse {0r beddmning av
foreningens verksamhet far f6reningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt forrédn en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning fér registrering av planen ér
upptylld.

Foreningen har fler dn ett hus, Det &r var bedémning att husen ligger s& ndra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfér vi anser att denna

forutsiitining for registrering av planen ir uppfylld.

Vi har inte besékt fasticheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm den 21 augnsti 2018

Advokat Civ. ing.
Advokatfirman Fylgia Hornsbergs Strand 15 B
Box 55555 11217 STOCKHOLM

102 24 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-08-21 16x Brf Bygga

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Képekontrakt for marken inkl. bilagor
Kreditoffert [andelsbanken
Stammoprotokoll

Berikning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

Samtal med kontrollansvarig

. Specifikation av avskrivningskostnader
. Berdkning av avskrivningsunderlag

. Aktuella réntor per 2018-06-27

. Adressritning

. Ytsammanstallning

2017-03-07
2017-11-10
2018-07-03
2018-07-03
odaterad
2018-06-07
2018-07-03
2017-08-14
odaterad
odaterad
odaterad
2018-06-27
odaterad
2018-06-07




