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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Foren i Lomma har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadskigenbet eller lokal.

Nybyggnad av fem bostadshus, varav ett innehdllande 47 ligenheter och &vriga fyra innehallande 4, 5, 3
respektive 6 radhus (totalt 18 radhus, dvs sammanlagt 65 bostéder) pagér och inflyttning beriiknas ske med
borjan under kvartal 2 2022 och avslutas under kvartal 4 2022.

Upplatelse av bostadsriitterna beriiknas ske med botjan prelimindrt under kvartal 4 2021 och avslutas
preliminéirt under kvartal 4 2021, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kénda forhéllanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2021-11-10. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB képer de bostadsriitter som inte upplatits (sélts) senast pd avrikningsdagen, det vill siiga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret, Detta sker efter det att byggnaderna ér fardigstillda

och placering av foreningens 1an har skett.

Féreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de 1angfristiga ldn som beréknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2019-12-10.
Siikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsékring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lomma 25:156, Lomma
Adress: Taggrind 1-13, Hammallén 1-3, Kajgatan 2A-2C, Skotgrind 4-20, 234 40
; Lomma
Tomtens areal: ca 5270 kvm
Boarea enligt tabell: ca 5 740 kvin
Lokalarea: ca 181 kv
Byggnadernas utformning: Fem bostadshus i 2-4 viningar samt kéllare och underjordiskt garage.
P4 innergéirden byggs foreningens gemensamma miljohus.
Antal bostadsldgenheter: 65 st

Foreningen har fler &n ett hus som ér s placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
68 garageplatser i underjordiskt garage
varav tre platser ir avsedda for MC
varav nio platser 4r utrustade med laddningsmdéjlighet for elbil
1 parkeringsplats pa gérd, avsedd att nyttjas som handikapplats (HKP-plats)
13 giistparkeringsplatser pd Esplanaden (ingér i gemensamhetsanliggning)
Beriiknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i lagenheterna.

Uthyrningslokaler
Foreningen har tv4 lokaler for uthyrning i gatuplan med adress Kajgatan 2A och Kajgatan 2C. En av lokalerna 5\/

4r planerad for restaurangverksamhet och den andra go(}n butik.
ida2
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Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderitt

Foreningen medger Lomma kommun eller den Lomma kommun sétter i sitt stille rétt att pd Fastigheten
utan erséttning nedligga, nyttja, underhdlla, ombygga samt for all framtid bibehélla belysning for allménna
gator och végar dér sé erfordras.

Fastigheten belastas av tvd ledningsritter (starkstrom och fjérrviirme).

Foreningen meger att ovan angivna réttighet fir inskrivas som servitut med bésta rétt i Fastigheten till f6rméan
for av Lomma kommun dgd fastighet eller upplatas med ledningsriitt.

Lomma kommun har i exploateringsavtal tecknat med entreprendren medgett Féreningen rétt att utan
ersiittning anligga och for all framtid bibehilla anordningar for teknisk forsdtjning sisom ren-, spill- och
dagvattenledningar samt elledningar p4 kommunens mark fram till den anslutningspunkt som anvisats. Denna
ritt kan erséttas servitut enligt fastighetsbildningslagen eller upplételse som stod av anléggningslagen.

Gemensamhetsanliggning

Foreningens Fastighet skall delta i gemensamhetsanléggning avseende markparkering inklusive

planteringar. Fastigheten kommer att tilldelas 13 platser och planteringar lings Esplanaden. Av dessa dr samtliga 13
platser avsedda for géstparkering.

Andelstalen ir &nnu inte faststillda.

Gemensamhetsanliggningen forvaltas genom en samfillighetsforening.

Alla delar av gemensamhetsanliiggningen kommer att finnas tillgéngliga i samband med inflyttningen

1 foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersittning hélla ligenheten tillgédnglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren ger ritt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvéirvade ligenheter for
visningsdndamal.

Omridets utbyggnad

I omridet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad. Nagon rit for
bostadsrittshavaren att utkriiva ersittning p.g.a. oliigenheter av pagéende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Miljéhus for mat- och restavfall samt killsortering

Grénytor, gangvégar, planteringar, sandldda, gungstillning, tipitilt och belysning
Ledningar for yttre VA, el och bredband

Gemensamma anordningar och utrymmen

Flerbostadshuset kommer att anstutas till fjirrviirme. Radhusen har frintuftsvéirmepump
Undercentral fjarrviirme och vatten, elcentral/elrum, fliktrum, teknikrum

Fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Overnattningsrum

Styrelserum

Porttelefon

Cykelforrad, barnvagns- och rullstolsforrad, fastighetsstid

Kabel for bredband med telefoni och TV g/
Sida 3 W‘k ;
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Varmvatten-/vattenmitare
Elmitare

Extra ligenhetsforrad for uthyming

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Flerbostadshus
Grundlaggning:
Stomme:
Ytterviggar:

Innerviiggar, Igh skiljande:

Innerviggar, ¢j birande:
Innerviggar, birande:
Yttertak:

Trappor:

Fénster och fonsterdorrar:
Balkonger:

Uteplats

Takterrass
Entrépartier;
Ligenhetsytterddrrar:

Radhus
Grundldggning:
Stomme:
Ytterviggar:

Innerviggar, lgh skiljande:

Innerviiggar, ej birande:
Innerviggar, birande:
Yttertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdérrar:
Radhusytterdrrar:
Uteplats

Takterrass

Viirme

BRF FOREN I LOMMA

Killare och betongplatta pa pélar

Betong, stilpelare i fasad

Slammat fasadtegel pa utfackningsvigg och betongviigg. Partier i plat pd
utfackningsvigg och betongvigg.

Betong alt gipsskivor pi stdlreglar

Gipsskivor pa reglar

Betong

Papp

Prefabricerade av betong med beléiggning av cementmosaik.
Handledare och riicke i ek

Treglasfonster trd med aluminiumbeklédd utsida, vissa &r fasta
Prefabricerade av betong och riicke i aluminium eller i glas med
horisontella dekorror

Betongplatior

Tritrall pa takterrass och récke i glas med horisontella dekorrér
Aluminium

Sikerhetsdorrar

Kiillare och betongplatta pa péilar samt betongplatta pd mark
Triregelstomme

Slammat fasadtegel och tripanel pa utfackningsvigg
Gipsskivor p triregelstomme

Gipsskivor pa reglar

Gipsskivor pa reglar

Papp

Trd. Handledare i trd

Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa 4r fasta
Sikerhetsddrrar

Betongplattor

Tritrall pa takterrass och ricke i aluminium

Flerbostadshus: Fjirrvirme vattenburen med radiatorer. Franluftsvirmepump med atervinning.
Radhus: Franluftsviirmepump med dtervinning. Vattenburen golvvirme pa bottenvaning, vattenburna radiatorer

pa dvriga plan.

Ventilation

Bostider: Mekanisk franluftsventilation med virmedtervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom

radiatorer.

Lokaler: Mekanisk till- och franlufisventilation.

Varmvatten

Meiitare for individuell varmvattenmétning till varje ldgenhet.

Sida 4 Len/(
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Hushillsel

BRF FOREN I LOMMA

Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushallsel for varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum

Hall

Vardagsrum

Kok

Ovriga rum
Klidkammare

Bad/Tvitt

WC/Dusch

WC/D/Tvitt

Tvitt

Bad

wC

Golv

Parkett

Parkett

Parkett

Parkett
Parkett
Klinker

Klinker

Klinker

Klinker

Klinker

Klinker

Viggar
Malat

Malat
Malat

Stiankskydd
av kakel

Malat
Malat
Kakel

Kakel

Kakel

Kakel

Kakel

Malat,
Stinkskydd
av kakel

Tak
Gréangat

Gringat

Gréngat

Griingat
Grangat
Malat

Malat

Mailat

Milat

Milat

Malat

Ovrigt
Skapinredning, i vissa fall hylla,
klidsting, enligt ritningsunderiag

Spishéll och ugn

Kyl/frys, vissa ldgenheter har
tvéd kyl/fiys

Diskmaskin

Mikrovigsugn

Spiskdpa i 1gh i flerbostadshus,
spisflakt i radhus
Kokssnickerier

Sképinredning enligt ritningsunderlag
Hylla, klidsting enligt ritningsunderlag

Sanitetsutrustning
Skéapinredning

Duschskdrm

Tvattmaskin och torktumlare i
Igh > 55 kvm, kombimaskin

i Ovriga ligenheter
Handdukstork

Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskirm

Sanitetsutrustning
Skapinredning

Duschskérm

Tvittmaskin och torktumlare
Sképinredning

Tvittmaskin och torktumlare
Handdukstork

Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskdrm

Sanitetsutrustning

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar hélls tillgéingliga hos bostadsréttsforeningens styrelse. é&
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Kortfattad ramsbeskrivning, uthyrningslokal restaurang

Rum Golv
Lokal (matsal) Klinker
Restaurangkdk, Klinker
servering, -
pizzaberedning, disk

Ovriga rum Klinker
Lokal HWC Klinker
wC Klinker

Viggar Tak

Malat Gipstak, malas
Kakel till Gipstak, mélas
héjd ca 2,1 m

Ovriga ytor méalas

Malas Gipstak, malas
Malat, Gipstak, malas
Stinkskydd

av kakel

Malat, Gipstak, mélas
Stiinkskydd

av kakel

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokal butik

Rum Golv

Lokal Parkett
Pentry Parkett
HWC Klinker

Viggar Tak

Malat Gipstak, mélas
Malat Gipstak, mélas
Malat, Gipstak, mélas
Sténkskydd

av kakel

Kortfattad rumsbeskrivning, gistliigenhet

Rum Golv
Hall, rum, Klinker
sovrum

HWC/Dusch Klinker

Viggar Tak
Malas Milas
Kakel Milas

Kortfattad rumsbeskrivning, styrelserum

Rum Golv

Styrelserum Klinker

Viggar Tak
Malas Milas, synliga
installationer
midlas ej
Sida 6

Ovrigt
Biinkskiva pa halvvigg

Inredning enligt ritningsunderlag

Tvittstall
WC-stol med armstod

Tvittstill
WC-stol

Spishill

Kyl
Mikrovigsugn
Kokssnickerier

Twvittstiall
WC-stol

Ovrigt
Skapinredning
Pentry utrustat med:
Spishéll

Bénkkyl
Mikrovagsugn
Kokssnickerier

Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskirm

Ovrigt
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Kortfattad rumsbeskrivning, hobbyrum

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hobbyrum Betonggolv ~ Mailas Mialas, synliga
installationer
malas ej
Forsiikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsékring.

Féreningens fastighet fir under entreprenadtiden forsékrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgérandeforsikring (entreprenadsiikerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att kopa icke upplatna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsikring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvérdesforsdkrade,

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Fastighetsforviirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. *) 377 400 000 kr
Beriiknad anskaffuingskostnad 377 400 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller dtervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgést med momspliktig verksamhet

under minst 10 ar.

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019, virdeomréde 1262004
Taxeringsvirde bostider, byggnad ca 78 400 tkr
Taxeringsvirde bostidder, mark ca 20 300 tkr
Taxeringsvéirde lokaler ca 2 500 tkr
Taxeringsvérde garage ca 5400 tkr
Sida 7 e;y
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ér 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1in som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 14n ldmnas pantbrev i féreningens fastighet.
Riéntekostnaden for beriknade 1an baseras pd en i planen antagen rantenivi. Andras denna niva paverkas
riintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3 kostnad ) kostnad
Kr ar Y Kr Kr Kr
Bottenlan 31 400 000 1 2,60% 816 400 816 400
Bottenlan 31 000 000 3 2,80% 868 000 868 000
Bottenlan 31 000 060 5 3,00% 930 000 930 000
Amortering 654 000 654 000
S:alan 93 400 000 2 614 400 654 000 3268400
Insatser 175 496 000
Upplatelseavgifter 108 504 000
S:a finansiering 377 400 000
Summa kapitalkestnader dr 1 (inkl amortering) 3 268 400
1) Beriknad lanetid 50 ar.

2) Lanens bindningstid beriknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pd réntevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell, Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa féreningens samtliga lan: 2,8%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre rénta vid slutplacering bér till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av 1inen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa langre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriknade érliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsr sker enligt linjér plan pa 120 &r for byggnad med: 1 736 thr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonviirde frén Statistiska Centralbyréin frin 2019 med

35 186 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsittningar
Foreningens fastighetsunderhéll a) 30 kr/kvm 177 630
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 90 000
Styrelsearvode 30 000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 35000
Vattenavgifter 275 000
Virmeavgifter 185 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 345 000
Elavgifter (hushéllsel) 283 955
Mat- och restavfall samt dtervinning 85000
Teknisk forvaltning installationer c) 49 500
Inre och yttre sktsel (trapphus, garage, gird mm) 140 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanliggning parkeringsanliggning e) 25000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 171 600
Forsidkringar 35 000
Serviceavtal installationer (inkl. kildmediekontroll) 20 000
Ovriga driftskostnader inkl. jour och sndrdjning 14 000
Summa driftskestnader 1 804 055

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostiider f)

Fastighetsskait garage 54 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 25000

79 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl ayskrivningar 5329 085 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhill skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavséitning tillsammans
med amortering sikerstiller foreningens planerade lingsiktiga underhéllsbehov (30 ar) enligt underhllsplan.
b) Driftskostnaderna iir uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver dren férekommer och det berdknade
virdet for enstaka poster kan bli hdgre eller ligre. Bersknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

128 640 kr  aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter. I kostnader {or
individuell varmvattenforbrukning och elavgifter (hushallsel) ingér for foreningen avdragsgill mervirdesskatt.
¢) IM@home ansvarar fr ekonomisk férvaltning under ca tre ar. JM AB ansvarar for teknisk forvaltning
installationer under tre ar.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frédn ar 6 kan
beriknas till 48 000 kr per Ar.
¢) Enligt kopekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningen
frin tilltridesdagen av foreningens fastighet till Gvertagande av gemensamhetsanliggningen mot
ersittning av 25 000 kr per ar.
f) Féreningen #r befriad frin fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 aren efter faststéllt virdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med fardigstillandearet (vérdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tdckas av drsavgifter som fSrdelas efter bostadsrétternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 5740 kvm 3536170
Arsavgift bredband 171 600
Arsavgift varmvatten *) 128 640
Arsavgift hushéllsel *) 283 955
Hyra uthyrningslokaler **) 102 kvm 1 600 kr/kvim och ar 163 200
Hyra uthyrningslokaler **) 79 kvm 1600 kr/kvm och ar 126 400 @Q
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Fastighetsskatt uthyrningslokaler *¥) 25000
Hyra garage 56 st 1000 ku/plats och min 672 000
Hyra garage, laddplatser 9 st 1250 kr/plats och man 135 000
Hyra garage, me-platser 3 st 500 kr/plats och min 18 000
Hyra dvernattningsrum 200 kr/dygn 12 000
Hyra extra forrad 17 st 280 kr/firrad/min 57120
|[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5329 085 |

I nedanstdende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.

*) I &rsavgift varmvatten och drsavgift hushéllsel ingar mervirdesskatt.
**) Entreprendren garanterar hyresintéikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva &r frin godkénd

slutbesiktning i sddan omfattning att totalintikten garanteras.
Eventuell mervirdesskatt tillkommer pa hyran.

Sida 10 ,6_/



LAGENHETSTABELL
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LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr Boarea, Storlek” Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- LGH"Y LGH BREDBAND * exkl varmvatten och hushillsel VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ®
cirka ¥ AVGIFT per min per mén per mén per mén per min
kv % kr k kr kr oy kr kr kr k kr kr kr kr kr
1-1001 76 3RK 1,4291% 2508 000 342 000 2 850 000 1335000 50535 4211 2 640 220 53175 4431 1736 145 4015 335
1-1002 54 2RK 1,1032% 1936 000 14 000 1 950 000 1030 000 39010 3251 2 640 220 41 650 3471 1462 122 3055 255
1-1003 79 3RK. M 1,4667% 2 574 000 976 090 3 550 000 1370 000 51865 4322 2640 220 54 505 4542 1736 145 4015 335
1-1101 80 3RK 1,4792% 2 596 000 1054 600 3 650 000 1382 000 52308 4359 2 640 220 54948 4579 1736 145 4015 335
1-1102 76 3RK 1,4291% 2 508 000 592 0600 3 100 000 1335000 50535 4211 2 640 220 53175 4431 1736 145 4015 335
1-1103 54 2RK 1,1032% 1936 000 264 000 2200 000 1030 000 39010 3251 2 640 220 41 650 3471 1462 122 3055 255
1-1104 78 3RK 1,4542% 2552 000 998 000 3 550 000 1358 000 51422 4285 2 640 220 54 062 4505 1736 145 4015 335
1-1201 20 3RK 1,4792% 2 596 000 1254 000 3 850 000 1382 000 52308 4359 2 640 220 54 948 4579 1736 145 4015 335
1-1202 76 3RK 1,4291% 2 508 000 792 000 3300 000 1335 000 50535 4211 2640 220 53175 4431 1736 145 4015 335
1-1203 54 2RK 1,1032% 1936 000 364 000 2306 000 1030 000 39010 3251 2 640 220 41 650 3471 1462 122 3055 255
1-1204 78 3RK 1,4542% 2552 000 1198 000 3 750 000 1 358 000 51422 4285 2 640 220 54062 4505 1736 145 4015 335
1-1301 94 4RK 1,6798% 2948 000 6 052 000 9 00D 000 1 569 000 59401 4950 2 640 220 62041 5170 2148 179 4855 405
2-1001 96 4RK M 1,7049% 2992 000 1708 000 4700 000 1 592 000 60288 5024 2 640 220 62 928 5244 2148 179 4855 405
2-1002 32 1Rk M 0,8023% 1 408 000 442 000 1 850 000 749 000 28371 2364 2 640 220 31011 2584 1141 95 3055 255
2-1003 81 3RK. M 1,4918% 2 618 000 1082 000 3700 000 1393 000 52752 4396 2 640 220 55392 4616 1736 145 4015 335
2-1101 47 2RK 1,0154% 1782 000 368 000 2 150 000 948 000 35907 2992 2640 220 38 547 3212 1462 122 3055 255
2-1102 81 3RK 1,4918% 2 618 000 1 082 600 3700 000 1393 000 52752 4396 2 640 220 55392 4616 1736 145 4015 335
2-1103 34 1RK 0,8274% 1 452 000 398 000 1 850 000 773 000 29257 2438 2 640 220 31 897 2658 1141 95 3055 255
2-1104 79 3RK 1,4667% 2 574 000 976 000 3 550 000 1370 000 51865 4322 2640 20 54 505 4542 1736 145 4015 335
2-1201 47 2 RK 1,0154% 1782 000 468 000 2250 000 943 000 35907 2992 2 640 220 38 547 3212 1462 122 3055 255
2-1202 21 3RK 1,4918% 2 618 000 1282 000 3 900 000 1 393 000 52752 4396 2 640 220 55392 4616 1736 145 4015 335
2-1203 34 1RE 0,8274% 1452 000 498 000 1950 000 773 000 29257 2438 2 640 220 31897 2658 1141 95 3055 255
2.1204 79 3RK 1,4667% 2 574 000 1 176 000 3750 000 1370 600 51865 4322 2 640 220 54 505 4542 1736 145 4015 335
2-1301 113 4RK 1,9186% 3 367 000 6 133 000 9 500 000 1792 000 67844 5654 2640 220 70484 5874 2148 179 4855 405
3-1001 9 4RK M 1,7049% 2992 000 1 508 000 4500 000 1592 600 60288 5024 2640 220 62928 5244 2148 179 4855 405
3-1002 30 1RKE M 0,7772% 1364 000 386 000 1750 000 726 000 27484 2290 2 640 220 30124 2510 1141 95 3055 255
3-1003 81 3Rk M 1,4918% 2 618 000 982 000 3 600 000 1393 000 52752 4396 2 640 220 55392 4616 1736 145 4015 335
3-1101 46 2RK 1,0029% 1760 000 290 000 2 050 000 937 000 35463 2955 2 640 220 38103 3175 1462 122 3055 255
3-1102 31 3RK 1,4918% 2 618 000 982 000 3 600 000 1393 000 52752 4396 2 640 220 55392 4616 1736 145 4015 335
3-1103 34 1RK 0,8274% 1 452 000 348 000 1 800 000 773 000 29257 2438 2640 220 31897 2658 1141 95 3055 255
3-1104 79 3RK 1,4667% 2 574 000 876 000 3 450 00D 1370 000 51865 4322 2 640 220 54 505 4542 1736 145 4015 335
3-1201 46 2RK 1,0029% 1 760 000 340 000 2 100 000 937 000 35463 2955 2 640 220 33103 3175 1462 122 3055 255
3-1202 81 3RK 1,4918% 2 618 000 1082 000 3700 000 1393 000 52752 4396 2640 220 55392 4616 1736 145 4015 335
3-1203 34 1RK 0,8274% 1 452 000 398 000 1850 000 773 000 29257 2438 2640 220 31897 2658 1141 95 3055 255
3-1204 79 3RK 1,4657% 2 574 000 976 000 3 550 000 1370000 51865 4322 2 640 220 54 505 4542 1736 145 4015 335
31301 111 4RK 1,8935% 3323 000 6177 000 9 500 000 1769 000 66957 5580 2 640 220 69 597 5800 2148 179 4855 405
4-1001 109 SRK. M 1,8935% 3323 000 1777 000 5100 000 1769 000 66957 5580 2 640 220 69 597 5800 2560 213 5355 446
4-1101 109 5RK 1,3935% 3323 000 1777 000 5 100 000 1769 000 66957 5580 2 640 220 69 597 5800 2560 213 5355 446
4-1102 95 4RK 1,6923% 2 970 000 2230 000 5200 000 1581 000 59844 4987 2 640 220 62484 5207 2148 179 4855 405
41103 102 4RK 1,7801% 3124 000 2 076 000 5200 000 1 663 000 62947 5246 2 640 220 65587 5466 2148 179 4855 405
4-1104 52 2RK 1,0781% 1892 000 3 000 1900 000 1 007 000 38123 3177 2 640 220 40 763 3397 1462 122 3055 255
4-1201 169 5RK 1,8935% 3323000 1977000 5300 000 1769 000 66957 5580 2 640 220 69 597 5800 2560 213 5355 446
4.1202 05 4RK 1,6923% 2970 000 2 430 000 5400 000 1 581 000 59844 4987 2 640 220 62 484 5207 2148 179 4855 405
41203 102 4RK 1,7801% 3124000 2276 000 5400 000 1 663 000 62947 5246 2 640 220 65 587 5466 2148 179 4855 405
4-1204 52 2RK 1,0781% 1892 000 58 000 1950 000 1 007 000 38123 3177 2 640 220 40763 3397 1462 122 3055 255
4-1301 103 4RK 1,7932% 3147 000 6 653 000 9 800 000 1 675 000 63411 5284 2640 220 66 051 5504 2148 179 4855 405
41302 98 4RK 1,7300% 3036 000 5 964 000 9000 000 1616 000 61174 5098 2 640 220 63 814 5318 2148 179 4855 405
PR
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LAGENHETSTABELL

BRF FOREN 1 LOMMA

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr Boarea, Storlek® Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND®  exid varmvatten och hushillsel VARMVATTEN ©® HUSHALLSEL ?
cirka ® AVGIFT per min per min per min per min per mén
kvmm % kr k kr kr kr kr kr kr k kr kr kr kr kr
5-1001 120 SRK M 1,8433% 3235000 1765 000 5000 000 1722 000 65184 5432 2640 220 67824 5652 2560 213 5355 446
6-1001 126 SRE M 1,9186% 3367 000 1833 000 5 200 000 1792 000 67844 5654 2 640 220 70 484 5874 2560 213 5355 446
7-1001 120 5SRK M 1,8433% 3235 000 1765 000 5000 000 1722 000 65184 5432 2640 220 67 824 5652 2560 213 5355 446
£-1001 126 5RK M 1,9186% 3 367 000 1833 000 5200 000 1792 000 67844 5654 2 640 220 70 484 5874 2560 213 5355 446
9-1001 120 5RK M 1,8433% 3 235 000 2 065 000 5300 000 1722 000 65184 5432 2 640 220 67 824 5652 2560 213 5355 446
10-1001 126 5RK. M 1,9186% 3 367 000 2133000 5500 000 1792 000 67 844 5654 2 640 220 70 484 5874 2560 213 5355 446
11-1001 120 5RK M 1,8433% 3235 000 2 065 000 5300 000 1722 000 65184 5432 2 640 220 67 824 5652 2560 213 5355 446
12-1001 126 5RK M 1,9186% 3 367 000 1833 000 5200 000 1792 000 67844 5654 2 640 220 70 484 5874 2560 213 5355 446
13-1001 120 SRK M 1,8433% 3235000 1 765 000 5 000 000 1722 000 65184 5432 2 640 220 67 824 5652 2560 213 5355 446
14-1001 135 6RK M 2,0565% 3 609 000 2791000 6 400 000 1921 000 72720 6060 2 640 220 75 360 6280 2560 213 5355 446
15-1001 126 SRK. M 1,9186% 3 367 000 2 233 000 5 600 000 1792 000 67844 5654 2 640 220 70 484 5874 2560 213 5355 446
16-1001 130 SRk M 1,9687% 3 455 000 2 345 000 5 800 000 1 839 000 69617 5801 2 640 220 72257 6021 2560 213 5355 446
17-1001 120 SRK M 1,8433% 3235 000 1965 000 5200 000 1722 000 65184 5432 2 640 220 67824 5652 2560 213 5355 446
18-1001 126 SRK M 1,9186% 3367 000 2 033 000 5400 000 1792 000 67844 5654 2 640 220 70484 5874 2560 213 5355 446
19-1001 120 SRE M 1,8433% 3235 000 1965 000 5200 000 1722 000 65184 5432 2 640 220 67824 5652 2560 213 5355 446
201001 126 5RK. M 1,0186% 3 367 000 2333 000 5700 000 1792 000 67844 5654 2640 220 70 484 5874 2560 213 5355 446
21-1001 120 5RE M 1,8433% 3235 000 2265 000 5500 000 1722 000 65184 5432 2640 220 67 824 5652 2560 213 5355 446
22-1001 126 5RK M 1,9186% 3 367 000 2 433 600 5800 000 1792 000 67 844 5654 2640 220 70 484 5874 2560 2I3 5355 446
Tustering -0,0005% 6 000 -3 -8
SUMMA 5740 65 100,0000% 175496000 1068504 000 284 000 000 93 400 000 3536170 171 600 3707770 128 640 283 955

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for f6ljande som inte ingar i drsavgifien:
Utékat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utSkad TV.
Kostnad f3r ev. parkerings- och garageplats samt el for laddning av elbil ingdr inte heller i &rsavgiften,

M = Mark i arslutning till vissa ligenheter ingér i bostadsritten. Ligenhet 1-1001, 1-1002, 4-1104 och 4-1204 kar varken mark, balkong eller terrass. I fvriga ligenheter ingdr balkong eller terrass. Omfattning framgdr av bilaga till upplatelse:
Alla ligenheter har forréd som ingér i bostadsrétten.

1) Angiven boarea (cirka) dr baserad pd en pé ritning uppmitt area. Bostadsrétternas insatser baseras pa ligenheternas funktion och boarea.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea piverkar inte de faststillda insatserna.

2) Antal rum (R} och kék (K).

3) Andelstal beriknas utifrin bostadsrittens insats i forballande till total insats i foreningen och avrundas med fyra decimaler.

Bostadsritternas insats baseras i sin tur pa ldgenheternas fonktion (frémst antal rum och kék) och boarea.

4) Foreningens 1an fordelade per ligenhet utifrin andelstal, aviundade till tusental.
5) Arsavgift bredband fordelas med lika belopp per ligenhet och ar.

6) Forbrukningen ir baserad pi snittforbrukning for respektive ligenhetstyp. Debitering sker efier faktisk forbridming. Kostnaden for mitning och administration fordelas med lika belopp per ligenhet.

Sida 12



BRF FOREN 1 LOMMA

F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden:

Hjning arsavgifter, per ar, from. ar 2 2,0% Taxeringsviirde FFT 2019, tkr Upprikning Fastighetsskatt

Hojning hyror, per ar, fr.o.m. ir 2 1,0% Bostader: 98 700

Driftskostnadstkning (inflation), per &r 2,0% Garage: 5400 2,0% 1,0%

Rénteniva, genomsnitt 2.83% Uthyrningslokaler: 2500 2,0% 1,0%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderir: 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Rantor tkr -2 614 -2 586 -2 576 -2 555 -2 533 -2 509 -2 369 -2194
Amorteringar tkr -654 -703 -753 -803 -852 -902 -1150 -1 398
Driftskostnader inkl. 15pande underhall *) tkr -1 804 -1 840 -1877 -1915 -1953 -2 040 -2 252 -2 487
Fastighetsskatt garage & lokal tkr -79 -81 -82 -84 -86 -87 96 -106
Fastighetsavgift bostider tkr 0 0 0 0 0 0 0 -305
SUMMA UTBETALNINGAR thr -5151 -5220 -5 288 -5 357 5424 -5538 -5 867 -6 490
Arsavgift, genomsnitt ke/kvm 718 732 747 762 777 792 875 966
Inbetalningar

Arsavgifter inkl bredband och varmvatten tkr 4120 4202 4286 4372 4459 4548 5022 5544
Qvriga intikter tkr 1209 1221 1233 1245 1257 1270 1335 1403
SUMMA INBETALNINGAR tkr 5329 5423 5519 5617 5716 5818 6 357 6947
ARETS NETTOBETALNINGAR thr 178 203 231 260 292 280 490 457
Fireningens kassa

Ingéende saldo thr 0

KASSABEHALLNING tkr 178 381 612 872 1164 1444 3449 6381
varav ackumulerad avsittning

till fond {6r fastighetsunderhall tkr 178 356 534 712 890 1068 1958 2 848

Avskrivning for l6pande rikenskapsér sker enligt linjar (rak) plan p& 120 4r for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsmassigt underskott, sorr

inte har nigon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska héllbarhet och dirmed inte heller pa &rsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pi ett schablonvirde for byggkostnad frin Statistiska centralbyran.

Avskrivning (byggnad)

Bokforingsmassigt resultat

ther

tkr

-1 736

-1082

-1736

-1 008

-1736

-930

-1736

-851

-1736

=770

-1736

-732

-1736

274

-1 736

-59

Det bokforingsmissiga resultatet har beréiknats pd ovan redovisade inbetalningar, rintor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning
samt avsdttning till fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader 4r 6 har Skats med kostnader for besikining och service hissar som &r 1-5 ingér 1 entreprenaden.
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BRF FOREN I LOMMA

G. KANSLIGHETSANALYS

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: tkr 5151 5220 5288 5357 5424 5538 5 867 6 490
Andring av totala drsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om rintenivan per  2021-09-23 okar med 1,9%
blir drsavgiften densamma, eftersom det finns réntereserv med ca 1,9%
Antagen genomsnittsrinta i finansieringsplan 2,30%

- innehéller rinteniva per 2021-09-23 0,37%

- och en reserv for rantedkning 1,93%

Total rénta i finansieringsplan 2,80%

B: Om rintenivin per  2021-09-23 o6kar med 3% ,dvs ca 1,1% over antagen riinta i finansieringsplan:
Rénta tkr 1027 1020 1012 1004 995 986 931 862
Avsitining for fastighetsunderhdll tkr 178 178 178 178 178 178 178 178
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr -178 -203 -231 -260 -292 -280 -490 -457
Behov drsavgiftshijning: tkr 1027 995 959 922 881 884 619 583
C: Driftskostnadsékning (inflation) ir antagen till 2 % i ekonomisk prognos.

Om okningen blir ytterligare 1%

okar den totala kostnaden med: tkr 0 18 37 57 78 100 225 383
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BRF FOREN I LOMMA

H. NYCKELTAL

[ ke/BTAT

Anskaffningsviirde 34 504 kr
| kr/kvm’
Anskaffningsviirde 63 739 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde)® 49 477 ke
Lin och l:;el:’iningggrau:l4 15774 kr 25"ﬂ
Lan’ 16272 kr
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten
och hushallsel (snittviirde)’ 646 kr
Arsavgift varmvatten® 22 kr
Arsavgift hushillsel 49 kr
Driftskostnad 305 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 293 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering’ 173 kr
Fondavsittning och amortering’ 203 kr
Kostnad enligt underhillsplan (30 dr)/4r 134 kr

! Total bruttoarea uppgér till 10938 kvm.

2 Med kvm avses upplaten boarea samt lokalarea avsedd for uthyming.

3 Avser enbart upplaten boarea.

* Belaningsgrad #r féreningens lan i forhallande till beréiknad sluilig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

5 Berdknad snittviirde utifrén prognos ar 1-16.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2021-11-10 f6r
bostadsrittsféreningen Foren i Lomma, org. nr: 769637-5513.

Den ekonomiska planen innehéller sévil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
sverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna #r sdledes riktiga och avser beriknad anskaffningskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa sévil kiinda som preliminéra uppgifter 4r vederhéftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriifar nagot som &r av vésentlig betydelse {6r beddmning av
foreningens verksamhet fr foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutsittning f6r registrering av planen ér
uppflylld.

Foreningen har fler fin ett hus. Det #r vér beddmning att husen ligger s& néra varandra att en
indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen ér upptylld

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frin kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2021~ 11-11

o~ W

...................................................

Kjell Karlsson JoRa Widén

Advokat Civ.'ing.

Delta Advokatbyrd AB BRFexperterna M&J AB
Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61 *

112 21 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2021-11-11 {f6r Brf Foren i Lomma

Nedanstiende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

SO G0 (5 N L ok LAV 1

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Ko6pekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert Handelsbanken

Utdrag fran fastighetsregistret
Beridkning av taxeringsvirde
Bygglovsbeshut

Underhalisplan

. Areareasammanstillning flerbostadshus
. Information fran kontrollansvarig

Forsidkringsbrev fullgérandeforsikeing
Budget Lomma Esplanad

. Hyreskontrakt lokal
. Premieindikation f6r fastighetsforsékring inkl bri-tilldgg

Adressforslag

2019-05-20
2021-10-04
2021-11-10
2021-11-10
2021-09-23
2021-09-06
2021-09-23
2019-12-10
2020-06-03
2020-06-02
2021-10-29
2021-11-02
odaterad

30 junt
2021-10-06
odaterad



