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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Karstorps Gard
Styrelsen upprattar harmed foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Karstorps Gard Arsredovisning 2023
769619-2553

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Foérvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Lomma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-08-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ikta
bostadsréattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Karstorps 19:74 2008 Lomma

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 2010.

Féreningen har 12 bostadsratter om totalt 1 265 kvm. | féreningen finns 12 parkeringsplatser. Féreningen hyr
endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsférdelning
1 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r tolv upplatna med bostadsratt. Féreningen har inga uthyrda lokaler.

Styrelsens sammanséttning

Anette Akesson Ordférande
Simon Oskar Johansson  Ledamot/Sekreterare
Victor Hakansson Ledamot/Kassor
Mikael Aslund Ledamot

W
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Valberedning

Madeilene Sodarv

Firmateckning

Firman tecknas av tva av styrelseledamoter.

Revisorer

Kurt Magnus Emilsson  Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-04-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2044.

Utforda historiska underhall

2023 e OVK

2021 e Grasarmering och dranering vid parkeringsplatser
Tradfallning och nyplantering
Ny styrning av golvvdarmesystemet

2020 o Ny sopstation
Underhall och reparation av ventilationsaggregat
Underhall av takfonster
Installation av cykelstall i gemensamt forrad

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Simpleko AB
Vésentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under det gdngna rakenskapsaret har brf statt infor ekonomiska utmaningar pa grund av de betydligt 6kade
réntorna. Dessa har nédvandiggjort en avgiftshojning pa 20 % for att sakra foreningens finansiella stabilitet och
mojliggéra fortsatt underhall och service. Vidare har lagenheterna 11 och 12 anslutits till fjarrvarme som en
ersattning for den trasiga vdrmepumpen, vilket garanterar en stabil och palitlig varmekalla fér berorda
medlemmar. Féreningen har ocksa erhallit ett vdlkommet bidrag pa 60 000 SEK for installation av elladdstolpar,
vilket &r ett steg framat i var stravan efter en mer hallbar och miljévéanlig boendemiljé.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

Under aret genomférdes den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK), vilket sékrar en god inomhusmiljo fér
vara medlemmar. Antalet medlemmar i bérjan av aret var 19, men under aret har vi sett en nettoférlust av en

medlem, dar tva medlemmar avslutade sitt medlemskap och en ny medlem valkomnades till féreningen. Detta
resulterar i en total av 18 medlemmar vid arets slut.

W
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under éret var 1 och
avgdende medlemmar under aret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 1 dverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024=1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 4830 kronor/per ar och tillstand). ¥

V
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1075787 951 366 950 170 943 775
Resultat efter fin. poster -379 962 -661 883 -319776 -244 305
Soliditet (%) 73 73 75 74
Yttre fond 1146 376 1363589 1256 348 1 056 348
Taxeringsvarde 25968 000 25968 000 27 858 000 26 541 000
é\gssi;lglsf:;fr kvm upplaten med 820 712 712 706
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) N7 947 47 94,5
iﬁlﬁiﬁg‘:g per kvm upplaten med 8549 8375 8 399 8424
Skuldséattning per kvm totalyta 8 549 8375 8399 8424
Sparande per kvm totalyta 148 64 69 91
Elkostnad per kvm totalyta, kr 126 185 118 91
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 115 108 117 104
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 47 46 45
Energikostnad per kvm totalyta 290 340 281 241
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,42 1,31 1,44 1,32
Rantekanslighet (%) 10,43 11,76 11,81 11,93

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 94 401 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar
dérmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning om negativt resultat

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Rdknar man bort denna post gér féreningen ett negativt resultat om - 46 tkr. Som en
atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2023 héjt avgifterna vid ett tillfille.

W
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 32925000 - - 32925000
F , ytt
ond, yttre 1363 589 5 217213 1146376
underhall
Balanserat resultat -2 979 675 -661 883 217 213 -3 424 346
Arets resuitat -661 883 661 883 -379 962 -379 962
Eget kapital 30 647 030 0 -379 962 30 267 068
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3424 346
Arets resultat -379 962
Totalt -3 804 308
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 200 000
Att fran yttre fond i ansprék ta -232 347
Balanseras i ny rakning -3771 961
-3 804 308

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintakter

Nettoomsdttning 2 1075787 951 366
Ovriga rorelseintakter 3 54 855 2
Summa rorelseintdkter 1130 642 951 364
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -781 578 -1016 915
Ovriga externa kostnader 8 -70 284 -69 110
Personalkostnader 9 -68 992 -62 552
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -334 272 -325428
Summa rorelsekostnader -1 255 126 -1 474 005
RORELSERESULTAT -124 484 -522 641
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 3708 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -259 186 -139 244
Summa finansiella poster -255 478 -139 242
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -379 962 -661 883
ARETS RESULTAT -379 962 -661 883
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 40 664 424 40 968 132
Maskiner och inventarier 12 230901 321465
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 895 324 41 289 596
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 895 324 41 289 596
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 5617
Ovriga fordringar 13 96 981 77 986
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 39 964 50175
Summa kortfristiga fordringar 136 945 133778
Kassa och bank

Kassa och bank 633 981 723 300
Summa kassa och bank 633 981 723 300
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 770 926 857 078
SUMMA TILLGANGAR 41 666 250 42 146 674
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32925000 32925000
Fond for yttre underhall 1146 376 1363 589
Summa bundet eget kapital 34071 376 34 288 589

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3424 346 -2 979 675
Arets resultat -379 962 -661 883
Summa fritt eget kapital -3 804 308 -3 641559
SUMMA EGET KAPITAL 30 267 068 30647 030

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 3593 205 7 034 809
Summa langfristiga skulder 3593 205 7 034 809

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7221 604 3559579
Leverantorsskulder 290 204 664 490
Skatteskulder 82 451 78992
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 211718 161774
Summa kortfristiga skulder 7 805 977 4 464 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 666 250 42 146 674

o
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -124 484 -522 641

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 334272 325428

209 788 -197 213

Erhallen ranta 3708 2

Erlagd rénta -209 197 -158 473
:':lssaflode_fran lépande verksamheten fore forandringar av 4299 355 684

rérelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 509 -52754

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -357 530 644 935

Kassafldde fran den I6pande verksamheten -369 740 236 497

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 60 000 -148 448

Kassaflode fran investeringsverksamheten 60 000 -148 448

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 251221 0

Amortering av lan -30 800 -30 800

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 220 421 -30 800

ARETS KASSAFLODE -89 319 57 249

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 723 300 666 052

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 633 981 723 300

W
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Karstorps Gard har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for bredband och el.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Installationer 10%
Maskiner och inventarier 10%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anléggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 9 287 SEK per smahus och 1 589 SEK per lagenhet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 897 449 824784
Hyresintakter, p-platser 43200 43 200
Intakter, bredband 35424 35424
Ovriga intékter 5313 7299
Fakturerad el 94 401 40 659
Summa 1075 787 951 366
I
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter -3 -2
Elstod 54 858 0
Summa 54 855 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 0 18 885
Tradgardsarbete 22 059 1719
Summa 22 059 20 604
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL OCH REPARATIONER 2023 2022
Lépande reparationer 24 250 21744
Planerat underhall 232 347 417 213
Summa 256 597 438 957
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 158 811 233 507
Uppvarmning 145 855 136 672
Vatten 61834 59 594
Sophémtning 28 241 22984
Summa 394741 452 757
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 28145 25494
Ovrigt 2 256 3188
Kabel-tv/bredband 35618 35622
Fastighetsskatt 42162 40 293
Summa 108 181 104 597
\y
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 7516 5995
Ovriga férvaltningskostnader 11 095 6968
Revisionsarvoden 16 000 16 875
Medlems-,styrelseméte, stammor 5238 5184
Ekonomisk férvaltning 26 804 25372
Overltelse-/pantavgifter 1313 6746
Bankkostnader 2318 1970
Summa 70 284 69 110
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 47 600
Sociala avgifter 16 492 14 952
Summa 68 992 62 552
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 258 836 139 203
Ovriga rantekostnader 350 41
Summa 259 186 139 244

M
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 43776 513 43776 513
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 43776 513 43776 513
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -2 808 381 -2 504 673
Arets avskrivning -303 708 -303 708
Utgaende ackumulerad avskrivning -3112 089 -2 808 381
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 664 424 40 968 132
| utgdende restvdrde ingdr mark med 13829214 13829214
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 20 133 000 20 133 000
Taxeringsvarde mark 5835000 5 835000
Summa 25968 000 25 968 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 365 581 217133
Inkop 148 448
Bidrag for laddningspunkter -60 000
Utgaende anskaffningsvirde 305 581 365581
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -44 116 -22 396
Avskrivningar -30 564 -21720
Utgaende avskrivning -74 680 -44 116
Utgaende restvirde enligt plan 230901 321 465
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 96 981 40 894
Skattefordringar 0 37092
Summa 96 981 77 986
W
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4190 4190
Forsakringspremier 25844 22975
Kabel-TV/Bredband 2969 2967
Rantor 0 13 342
Forvaltning 6 961 6701
Summa 39964 50 175
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2027-01-30 1,39 % 3593 205 3593 205
Stadshypotek AB 2024-02-02 4,70 % 3780000 3528779
Stadshypotek AB 2024-01-30 1,58 % 3441 604 3472404
Summa 10 814 809 10 594 388
Varav kortfristig del 7 221 604 3559579

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 660 809 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

réakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 16 360 38113
Uppvarmning 23749 19334
Beraknat revisionsarvode 16 000 16 000
Utgiftsrantor 41 457 4810
Vatten 15292 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1183 1159
Foérutbetalda avgifter/hyror 97 677 82 358
Summa 211718 161774
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 000 000 11 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Karstorps Gard, org.nr. 769619-2553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Karstorps Gard for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Karstorps Gard for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Lomma

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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