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BRF KAPTENEN I LOMMA

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Kaptenen i Lomma har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och
utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen avser att uppfora fyra bostadshus, varav ett inneh&llande 31 ligenheter och dvriga tre
4, 6 respektive 3 radhus (dvs totalt 13 radhus, sammanlagt 44 bostider) samt garage och parkeringsplatser pé fastighet
Lomma 25:155, Lomma kommun,

Anbud att pé totalentreprenad uppfora foreningens hus har ldmnats av JM AB och har accepterats av foreningen.
Av anbudet framgér bland annat att JM AB koper de bostadsritter som inte upplétits (salts) senast p&
avrikningsdagen, det vill siiga den dag foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret.

Detta sker efter det att byggnaderna ér firdigstillda och placering av foreningens 14n har skett.

En forutsittning for anbudets giltighet 4r produktionsstart eller 14 tecknade forhandsavtal till
2022-05-31, eller det ligre antal M AB kan komma att besluta som erforderligt.

Bygglov beviljades 2021-06-15.

For att kunna teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 § har styrelsen upprittat foljande
kostnadskalky! for foreningens framtida verksambet.

Foreningen avser att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsréttslagens 5 kap 3 §

med denna kostnadskalkyl som grund och ta emot forskott med totalt 4 400 000 kronor.
Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala forskott enligt 5 kap 5 § i bostadsréttslagen
limnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

B. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl fastighetsforvirv, mervirdesskatt, anslutningsavgifter,
lagfarts- och inskrivningskostnader samt 6vriga byggherrekostnader 302800000  kr

Beriiknad anskaffningskostnad 302 800 000 kr
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C. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1an som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av arliga
réntekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 14n limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for berdknade 1an baseras pa en i kalkylen antagen rintenivd. Andras denna nivé péverkas
rantekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Réinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenldn 22 200 000 1 2,60% 577 200 577 200
Bottenlén 22 000 000 3 2,80% 616 000 616 000
Bottenlan 22 000 000 5 3,10% 682 000 682 000
Amortering 463 000 463 000
S:a lan 66 200 000 1875200 463 000 2338200
Insatser 136 603 000
Upplételseavgifter 99 997 000
S:a finansiering 302 800 000
Summa kapitalkostnader ir 1 (inkl amortering) 2338200
1) Beriiknad lanetid 50 ar.

2) Lénens bindningstid berdknas preliminrt fordelas mellan 1 och § &r. Beroende pa réntevillkor
och andra forutsétiningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av lanebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rantor pd foreningens samtliga 1an: 2,8%

Effekten av minskade kostnader pa grund av légre rinta vid slutplacering bor till stérsta delen
anvindas till 8kad amortering av 13nen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjér plan p4 120 ar for byggnad med: 1232 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran frén 2019 med

35186 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsittningar
Féreningens fastighetsunderhéll a) 30 kr/kvm 126 090
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Driftskostnader b)
Summa driftskostnader 1311560

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostider c)
Fastighetsskatt garage 49 000
49 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 3 824 850 |
a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans

med amortering sikerstiller féreningens planerade langsiktiga underhallsbehov.

b) Driftskostnaderna #r uppskattade efter normalforbrukning. Variationer dver dren forekommer.

c) Foreningen ir befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder under de forsta 15 dren efter faststillt vérdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med fardigstillandedret (virdedret) betalas av entreprendren.

D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens [6pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av irsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas insatser, frbrukning samt per lagenhet.

Arsavgift lagenhet 4203  kvm 2 692 287
Arsavgift bredband 116 160
Arsavgift varmvatten*) 114 603
Arsavgift el*) 191200
Hyra garage 36 st 1150 kr/plats och mén 496 800
Hyra garage, laddplatser 9 st 1400 kr/plats och mén 151200
Hyra garage, mc-platser 2 st 500 kr/plats och man 12 000
Avgift 6ppna p-platser 1 st 1150 kr/plats och mén 13 800
Hyra Svernattningsrum, gemensamhetslokal 300 kr/dygn 20 000
Hyra extra forrdd 2 st 700 kr/forrdd/mén 16 800
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3 824 850 |

1 nedanstiende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.

*) I drsavgift varmvatten och arsavgift hushallsel ingér mervérdesskatt.
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G. NYCKELTAL

[ ke/BTA

Anskaffningsviirde 41175 kr

[ ke/vm?

Anskaffningsvirde 72 044 kr

Insats och upplételseavgift (snittviirde)® 56 293 kr
Lén och beléningg_grad3 15751 ke 22%

Arsavgift, inkl bredb exkl varmv o hushel (snittviirde)® 668 kr

Arsavgift varmvatten och hushillsel® 73 kr

Driftskostnad 312 ke

Kassaflode 30 kr

Avskrivning 293 kr

Fondavsiittning 30 ke

Amortering® 173 ke

Fondavsittning och amortering* 203 kr

! Total bruttoarea uppgar till 7354 kvm.

2 Avser enbart uppléten boarea,

3 Belaningsgrad 4r foreningens 1an i forhallande till berdknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

4 Berdiknad snittvirde utifran prognos ar 1-16.

Sida 9

. ,'&
B



Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 5:e kap. 3 § bostadsrittslagen granskat kostnadskalkyl
for bostadsrattsforeningen Kaptenen i Lomma med org.nr 769640-2754, far hérmed avge foljande

intyg.

Kalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i kalkylen stdmmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kdnda for oss.

I kalkylen gjorda berakningar 4r vederhiftiga och kostnadskalkylen framstar som hallbar.
Féreningen har kalkylerat med att drsavgifterna ska tacka rantekostnader, amortering, avséttning till
yttre fond samt 6vriga driftkostnader. Eventuell forandring av dessa réntor och avgifter vid
tidpunkten for utbetalningen av lanen kommer att pdverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstér
bokforingsmassiga underskott. Underskotten péverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsattning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre underhdllet, det finns
en buffert i ranteberakningen och att ldnen amorteras frén ar 1, bedomer vi kalkylen som hallbar.
Lagenheterna 4r placerade s att dndamalsenlig samverkan kan ske mellan lagenheterna.

Med anledning av projektets status har platsbesok inte ansetts behovligt da det inte skulle tillfora
nagot av betydelse for granskningen.

Beraknad kostnad for foreningens fastighetsférviry har angivits i kostnadskalkylen.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome uttala att kostnadskalkylen
enligt vir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har handlingarna angivna i bilaga 1 varit tillgéngliga.

Stockh/ol,m 021-11-24 / )

Per Envagﬂ Maximilian Stea
Civilekono Jur kand
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.



