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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberattelsen ar en detaljerad beskrivning av foreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framéver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framga om foéreningen ar akta eller oakta.

Resultatrikning ar en sammanstallning av foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstallning av foreningens tillgangar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stallning vid rékenskapsarets utgang.

Kassaflodesanalys ar uppgifter om rakenskapsarets forandringar av foreningens likvida medel
(pengar).

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar vdarme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansrakningen.

Revisionsberattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Lomma Lage, 769627-9251, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler under nyttjanderatt utan
tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som ett komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Styrelsen har sitt sate i Lomma kommun.

Bostadsrattsféreningen bildades 2014. Ekonomisk plan har registrerats. Féreningens nu gallande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-11-23.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta
Foéreningen ar fullvardesforsakrad i Dina Férsakringar AB.
| forsakringen ingér styrelseansvarsforsakring samt bostadsrattstillagg.

Medlemmar tecknar egen hemforsakring hos valfritt férsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning Vardear Adress Ort
Lomma 29:25 2016 Hamntorget 2 Lomma
Fladéngsgatan 1-19
Naxosgatan 4-12
Strandvagen 40-52

Byggnad och ytor

Pa fastigheten finns;

- Ett flerbostadshus pa fyra vaningar med 30 lagenheter samt sex lokaler avsedda for butik eller kontor.

- Sju gardshus i ett plan pa upphdjd innergard i tva langor med tre hus i varje samt ett hus i direkt
anslutning till flerbostadshuset.

- 22 radhus i tva plan, fordelade pa sex langor med tva till sju radhus i varje.

Byggnadernas totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (BOA) Lokalyta (LOA) Total yta Markareal
5414 m? 555 m? 5969 m? 6 496 m?

Sida 3 av 20

Penneo dokumentnyckel: 8GQIS-UGJ75-D145X-OFJHO-D8G8I-UNXXQ



Brf Lomma Lage
Org nr: 769627-9251 52

Lagenhetsfordelning
Foreningen upplater 59 lagenheter med bostadsratt.

2 rok 3 rok 4 rok
19 st 11 st 29 st

Forrad, avsedda for lagenheterna och gardshusen, finns pa flerbostadshusets vind. Radhusen har
forrad i anslutning till respektive hus.

Parkering
Foreningen har 53 bilplatser i markplan for uthyrning, merparten under tak. Av dessa ar 18 laddplatser,
under tak. Féreningen arrenderar sex av parkeringsplatser av konnumen.

Lokaler

Verksamhet Yta Loptidtom
Restaurang 66,0 m? 2026-01-31

Kontor 109,5 m? 2024-12-31

Butik 180,5 m? 2025-05-31

Kontor 53 m? 2025-06-30

Frisor 67,0 m? 2024-12-31

Skénhetssalong 79,0 m? 2025-05-31

Summa 555 m?

Underhallsplan

Foreningen foljer en 30-arig underhallsplan som stracker sig till 2046. Underhallsplanen uppdateras
arligen av styrelsen. Planens syfte ar att sakerstélla att forutsattningar finns for det planerade underhall
som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhéllet samlas medel in via arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Utfort underhall Ar
Installation gang-grindar 2021
Installation av 12 laddstationer 2022
Installation belysning 2022

OVK besiktning & filterbyte 2022-2023

Forvaltning
Utdver nedan angivna avtal finns avtal for tex el, vdrme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel Hagtorn Fastighetsservice AB
Trappstadning Hagtorn Fastighetsservice AB
Bredband och Tv Telia Sverige AB
Parkeringsgrindarna CAMI

Individuell méatning IMD Sverige AB
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Medlemsinformation
Foreningen hade 95 (fg. ar 95) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret.
Under aret har 3 (fg. ar 6) overlatelser skett.

Overlatelse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av képaren.

Stamma

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hdgst sju ledamdéter med ingen eller
hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 1 juni 2023 och dérpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning;

Hans Hydén Styrelseordforande

Ann-Sofie Gacek Ledamot

Stefan Lundh Ledamot

Jennie Korner Ledamot Avgick 2023-10-19, flyttade fran
féreningen

Ulrika Rosberg Ledamot

Anders Edvik Ledamot

Tomas Olofsson Suppleant

Marie Gralén Suppleant

Styrelsearbete
Styrelsemoten som protokollforts under aret har uppgatt till 11 st.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB  Ordinarie revisor

Valberedning
Ann Edvik
Anna Alnerud

Vasentliga héandelser under rakenskapsaret

Arsavgifter 2023

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Foreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika atgéarder.
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Foreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina I6pande rédkningar och gora en avsattning
for framtida underhallskostnader. Freningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut técka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2024 har styrelsen beslutat att hoja
arsavgifterna med 6,0 % (fg. &r 3,0%). Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 663 kr/m? (fg. &r 625
kr/m?).

Avgifterna pa garage- och parkeringsplatser kommer att hdjas 2024 enligt nedan:
e Garageplats under tak 660kr/man (fg. &r 600kr/man).

Garageplats under tak samt elbilsplats 810kr/man (fg. ar 750kr/man).

Garageplats utan tak 440kr/man (fg. ar 400kr/man).

Parkeringsplats pa gatan 195kr/man (fg. ar 175kr/man).

Bredband, telefoni och TV
| féreningens manadsavgift ingar bredband 1000 Mbit/s, TV-paket Lagom och telefoni via Telia.

Individuell méatning

Radhusen har egna abonnemang for el och fjarrvarme.

Gardshusen debiteras for individuellt uppmatt forbrukning av hushallsel, varmvatten och varme.
Lagenheterna debiteras for individuellt uppmatt forbrukning av hushallsel och varmvatten.

Lokalerna debiteras for individuellt uppmatt forbrukning av el, évrigt ingar i hyran.

Ovrigt ingér i avgiften. Kostnaden fér individuellt uppmatt aviseras kvartalsvis i efterskott och ska
betalas samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli respektive oktober. Betalningsskyldig ar
den som &ger lagenheten den ovan angivna manaden i respektive kvartal.

Ovriga vasentliga handelser under rikenskapsaret
Per den 1 mars 2023 sa Iopte ett av foreningens lan ut och det har bundits om till en ranta av 3,79% till
2027-03-30. Féreningen har dven bytt bank sa att alla konton nu ligger hos Handelsbanken i Lomma.

Styrelsen har gjort en 6versyn av stadgarna med anledning av dndringarna i bostadsrattslagen. Det
innebdr inga stora dndringar utan endast en anpassning till forandringarna i lagen. De nya stadgarna
godkéndes av stdmman i juni 2023 och kommer att tas upp for ett slutgiltigt godkdnnande pa
kommande stamma.

| september ordnades en tradgardsdag med stor uppslutning bland medlemmarna. Tradgardsdagen
foll sa val ut, bade vad galler uppslutning och engagemang samt resultat av arbetet, att en ny
tradgardsdag kommer genomfdras varen 2024.

Styrelsen har gjort en ny upphandling av bredband, TV och telefoni. Valet foll pd samma leverantor
som tidigare, dvs Telia. Nytt ar daremot innehallet och féreningen har nu 1000 Mbit/s och TV-paket
Lagom som standard till ungefdr samma pris som tidigare. Tidigare hade vi endast 10Mbit och TV-

paket Bas.

En uppgradering av styrningen, inklusive fjarrstyrning, av vdrmecentralen har skett. Installation skedde i
december 2023 och syftet ar att fa en mer effektiv styrning som ske ge en jamnare inomhusklimat och
varmvatten samt battre energiekonomi.
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UTGIFTSFORDELNING

Taxebundna
kostnader *
28%
Rantor
40%
Underhall
0%

Ovriga
driftkostnader
30%

* El, vérme, vatten och avfallshantering

Upplysning om forlust
Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar avskrivningar som inte ar likviditets-
paverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 2 022 308 tkr.

Som en atgard att forbattra foreningens ekonomi, tog styrelsen beslutat om att inféra utdkad avisering
av individuellt uppmatt forbrukning fran 2023 samt att héja avgiften 2024 med 6,0 %.
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Nyckeltal, allmanna rad BFNAR 2023:1

2023 2022 2021 2020
Sparande till framtida underhall, kr/m? 349 265 263 320
Arsavgifter, kr/m? bostadsritter 625 625 625 625
Arshyra, kr/m? hyresratter 1831 1799 1714 1 651
Arsavgifternas andel av de totala intakterna, % 65,1 69,1 71,8 73,4
Energikostnad, kr/m? 128 196 135 115
Skuldsattning, kr/m? bostadsratt 12 302 12 419 12 745 13 070
Skuldséattning, kr/m? 11159 11 266 11 561 11 856
Rantekanslighet, % 19,7 19,9 204 20,9
Nettoomsattning, tkr 5044 4 893 4712 4714
Resultat efter finansiella poster -622 -1 207 -1 204 -942
Soliditet % 69 68 68 67

Kr/m? avser total yta (bostadsratter och hyresratter).

Yta bostadsratter

Yta hyresréatt Total yta

5414 m?

555 m? 5969 m?

Sparande till framtida underhall kr/m?
Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten
med bostadsratt och hyresratt.

Justerat resultat berdknas: Arets resultat + &rets avskrivningar

+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgift kr/m? bostadsritt
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt.
Exklusive intakten for uppmatta forbrukningar.

Arshyra, kr/m? hyresritt
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med hyresrétt.
Exklusive intdkten for uppmatta forbrukningar.

Arsavgifternas andel av totala intikter, %
Arsavgifterna divideras med de totala intakterna.

Energikostnad kr/m?

Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan

upplaten med bostadsratt och hyresrétt.

Skuldsittning kr/m? bostadsritt
Réntebarande skulder dividerat med ytan upplaten med
bostadsratt.

Skuldsattning kr/m?

Réantebérande skulder dividerat med summan av ytan
upplaten med bostadsratt och hyresratt.

Réntekénslighet, %
1 % av rantebarande skulder dividerat med arets
arsavgifter.

Visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att
bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan
okar med 1,0%.

Nettoomsattning
Arsavgifter samt &vriga hyresintakter inkl uppmétta

forbrukningar.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar.
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Forandringari eget kapital
Medlems Yttre Fritt eget

Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 155 355 000 1652 706 -6 744 476
Avsattning till yttre underhallsfond 505 000 -505 000
| anspraktagande av yttre underhéllsfond -127 500 127 500
Arets resultat -622 074
Belopp vid arets slut 155 355 000 2 030 206 -7 744 050
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslat att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat -7 121 976
Arets resultat -622 074
Totalt -7 744 050
disponeras for
avsattning till yttre underhallsfond 505 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -61 250
balanseras i ny rakning -8 187 800
Summa -7 744 050

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5 043 956 4 893 236
Ovriga rorelseintakter 3 147 741 30 625
Summa rorelseintakter 5 191 697 4 923 861
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 693 321 -2 147 406
5 -61 250 -127 500
Ovriga externa kostnader 6 -220 790 -219 185
Personalkostnader 7 -60 317 -59 518
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 8 -2 644 382 -2 661 306
Summa rorelsekostnader -4 680 060 -5 214 915
Rorelseresultat 511 637 -291 054
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 10 190 19
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 143 901 -915 669
Summa finansiella poster -1 133 711 -915 650
Resultat efter finansiella poster -622 074 -1 206 704
Arets resultat -622 074 -1 206 704
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Maskiner och andra tekniska anldggningar 70
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

et
%ﬁﬂﬁﬁg

214 774 449 217 407 931
145 333 156 233

214 919 782 217 564 164
214 919 782 217 564 164
16 276 70 899

93 381 65 340

133 806 201 012
243 463 337 251

2 717 246 991 652
2717 246 991 652

2 960 709 1328 903
217 880 491 218 893 067
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 155 355 000 155 355 000
Fond for yttre underhall 2 030 206 1652 706
Summa bundet eget kapital 157 385 206 157 007 706
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7 121 976 -5 537772
Arets resultat -622 074 -1206 704
Summa ansamlad foérlust -7 744 050 -6 744 476
Summa eget kapital 149 641 156 150 263 230
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 1215 66 339 500 48 781 500
Ovriga langfristiga skulder 128 891 128 891
Summa langfristiga skulder 66 468 391 48 910 391
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 713,15 262 000 18 457 000
Forskott fran kunder - 50 424
Leverantorsskulder 534 230 258 323
Skatteskulder 137 480 153 670
Ovriga kortfristiga skulder 277 388 260 304
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 74 559 846 539 725
Summa kortfristiga skulder 1770 944 19 719 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 217 880 491 218 893 067
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 511 637 -291 054
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 2 644 382 2 661 306
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore rantor 3156 019 2 370 252
Erhallen ranta 10 190 19
Erlagd réanta -1 143 901 -915 669
Kassafl6de fran den l6pande verksamheten 2 022 308 1 454 602
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 93 788 -62 916
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 246 498 -333 676
Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter 2 362 594 1058 010
forandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - 536 047
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar = -163 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 372 547
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -637 000 -1 762 000
Erhdllna depositioner -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -637 000 -1 762 000
Arets kassaflode 1725 594 -331 443
Likvida medel vid arets borjan 991 652 1323 095
Likvida medel vid arets slut 2 717 246 991 652

Sida 13 av 20

Penneo dokumentnyckel: 8GQIS-UGJ75-D145X-OFJHO-D8G8I-UNXXQ



Brf Lomma Lage
Org nr: 769627-9251 52

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3), kompletterad med BFNAR 2023:1.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrakningen néar de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokférda varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pagdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och
120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrédnsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 120 ar
-Stomkompletteringar, innervdggar mm 120 ar
-Installationer, vdarme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fénster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan. Avsattning och uttag ur yttre
underhallsfond beslutas av stdmman.

Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp var med de beraknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges
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Skatter
Inkomstskatt

et
%ﬁﬂﬁﬁg

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavgift
Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2023 hogst 1 589 kr per bostadslagenhet. Enligt nu
géllande lag ar foreningen befriad fran kommunal lagenhetsavgift t.o.m. 2032.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvérde.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som Overstiger det skattemassiga vardet med
10 078 500 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen overlater fastigheten till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begréansning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-017- 2022-01-017-

2023-12-371 2022-12-31

Arsavgifter 3379 232 3383244

Hyresintakter, lokaler 1015 156 997 685

Hyresintakter, parkeringsplatser 350 700 345 602

Individuellt uppmatt forbrukning 308 593 185 395

5 053 681 4911 926

Hyresbortfall, lokaler -

Hyresbortfall parkeringar, carport -9 725 -18 690

Summa 5 043 956 4 893 236
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-017- 2022-01-017-

2023-12-371 2022-12-371

Erhélina statliga bidrag, elstod 131 495 -

Avgift for andrahandsuthyrning - 4 831

Overlatelse-/pantnotering/kravavgifter 15 160 21226

Ovriga intakter 1086 4 568

Summa 147 741 30 625
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Not 4 Driftkostnader

et
%ﬁﬂﬁﬁg

2023-07-017- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 250 998 227 126
Snorodjning 19 500 8 521
Hisskostnader 33 248 25612
Besiktning 5305
Bevakning & jour 8 283 -
Ovriga service-avtal 84 630 -
Serviceavtal filterbyten 113 100 160 487
Reparationer 49 866 132 183
El 272 022 678 834
Uppvarmning 220 408 223 043
Vatten 268 855 270 877
Sophantering 91 392 96 618
Fastighetsforsakring 75753 68 997
Arrendeavgifter 27 885 26 893
Fastighetsskatt 48 740 88 740
Kabel-TV, bredband 118 364 117 917
Ovriga kostnader 10 277 16 253
Summa 1693 321 2 147 406
Not 5 Underhall
2023-07-017- 2022-07-07-
2023-12-31 2022-12-31
OVK 61 250 -
Installation utebelysning - 127 500
Summa 61 250 127 500
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-07-017- 2022-07-017-
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader 153 626 129 772
Foreningsaktiviteter 1887 3 258
Overlatelse-/ pantnoteringsavgift o dyl. 19 431 29 526
Konsultarvoden - 25 500
Ovriga externa kostnader 45 846 31129
Summa 220 790 219 185
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Not 7 Anstéllda och personalkostnader
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Foreningen har inte haft ndgon anstélld under rdkenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 8 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-017- 2022-01-07-

2023-12-371 2022-12-371
Byggnader och mark 2 633 482 2 654 039
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 900 7267
Summa 2 644 382 2 661 306
Not 9 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 232 889 825 233 425 872
-Avyttring = -536 047
Vid arets slut 232 889 825 232 889 825
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -15 481 894 -12 827 855
-Arets avskrivning -2 633 482 -2 654 039
Vid arets slut -18 115 376 -15 481 894
Redovisat virde vid arets slut 214 774 449 217 407 931
Varav mark 42 487 872 42 487 874
Taxeringsvérde,
Byggnader 101 564 000 101 564 000
Mark 35 824 000 35 824 000
Summa taxeringsvarde 137 388 000 137 388 000
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Not 10 Tekniska anlaagningar
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2023-12-37 2022-12-37
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 163 500 0
-Nyanskaffning = 163 500
Vid arets slut 163 500 163 500
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 267 0
-Arets avskrivning -10 900 -7 267
Vid arets slut -18 167 -7 267
Redovisat vérde vid arets slut 145 333 156 233
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 6 357 82 109
Ekonomisk forvaltning 30 826 25717
Induviduellt uppmatt forbrukning 39 345 30 100
Arrendeavgifter mark 27 885 27 885
Matdatainsamling 9 666 9 398
Bredband/TV/Telefoni 19 727 19 727
Ovriga férutbetalda kostnader = 6 076
Redovisat virde vid arets slut 133 806 201 012
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rénta 31dec  Villkorséndring
Stadshypotek AB 3,79% 2027-03-30 16 320 000 -
Stadshypotek AB 0,85% 2025-03-01 26 020 000 26 020 000
Stadshypotek AB 1,60% 2026-03-31 24 261 500 24 523 500
66 601 500 50 543 500
varav kortfristig del av langfristig skuld -262 000 -1 762 000
Redovisat virde vid arets slut 66 339 500 48 781 500

Lanet ar av langfristig karaktdr och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till

kreditinstitut.

De langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning enligt féljande:

2023-12-31 2022-12-31
Mellan 1 Senare an Mellan 1 Senare an
och 5 ar 5 ar Summa och 5 ar Summa
Skulder till kreditinstitut: 66 601 500 66 601 500 50 543 500 - 50543500
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Langivare Rénta 31 dec  Villkorsédndring
Nordea hypotek - 16 695 000
- 16 695 000
varav kortfristig del av langfristig skuld 262 000 1762 000
Redovisat virde vid arets slut 262 000 18 457 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som
planeras att ske under nésta rakenskapsar. Ldn med slutbetalningsdag under 2024 omsatts vid forfall.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-371 2022-12-31
Forutaviserade avgifter & hyror 333 473 353792
El 35 867 126 357
Vatten 62 315 -
Underhall Va 61 250 -
Fjarrvarme 40 955 37 576
Revision 21 000 22 000
Ovriga upplupna kostnader 4 986 -
Redovisat virdet vid arets slut 559 846 539 725
Not 15 Stillda sidkerheter for skulder

2023-12-31 2022-12-371
Fastighetsinteckningar 80 374 000 80 374 000

80 374 000 80 374 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet for bade 1ang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Lomma L&ge, org.nr. 769627-9251

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lomma Lage for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lomma Lage for rakenskapsaret 2023
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Lomma

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
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