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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Havet i Lomma

Foreningens firma och andamal

1§

201009144523

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Havet i Lomma.
2§

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreringens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjianderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall anvindas som

komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsratt 8r den ratt | foreningen som mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem scm irnenar

e bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

/

Foreningens séte

3§

Foreningans styreise skall ha sili sate | Lomma,

Rakenskapsar
48
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.
Medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgérs av styrelsan om annat inte fOljer av 2 kap 10 § bostadsratisiagen
(1991.6%4),

— Upplalelse av bostadsidgenhet far endast ske till fysisk person.
Upplatelse av bostadslagenhet far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostacsriiter
som denne skall {orvarva enligt entreprenadkonirakt. Byganadsenireprenoren kan inte heller na<as
medlemskap i de fall bostadsratt forvérvats i enlighet med av denne ldmnad bostadsrattsgaranii.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap «<cm
in till féreningen, avgora fragan om mediemskap.

63§
Medlem 7ar inte utirdda ur foreningen, sa lange han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphor att vara bostadsratisnavare skall anses ha utiratt ur foreningen, om inte
styrelsen medget! att han far sta kvar som medlem.

Registrerades av Bolagsverket 2010-09-15
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. Avgifter
78§

For bostadsrétien utgaende insats, och arsavgift faststal!s av styrelsen Jindrlng av insats skall dogk
- alitid beslutas av féreningsstamma. |

Arsavgiften awags sa att den | fnrhallande il Iagenhetens insats kummer att rnntsvara vad som
beldpar pa l&genheten av fdreningens kostnader, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende ersattning for virme, varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten och elektrisk strém skall erlaggas efier firbrukning eller yta, samt efter faklisk
kostnad avseende sotning av rokkanaler for de lagenheter som har braskamin. ’
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Om Inte arsavgiften betalas’i ritt tid, utgar drojsmalsréinta enligt rénté!ageﬁ (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodag till dess full betaining sker,

Upplatelseavgift, dve rlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styralsen.'

!r.

For arbete med dvergang av bostadsratt far dveratelseavqift tas ut av bostadsrétishavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimé&n
forsakring. |

For arbete vid pantsatining av bostadsrait far pantséatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt lagen ( 1962:381) om aliman forsakring.

F-'anls ﬁttningéavgift betalas av pantsattaren.

Féreningen far i fvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for éigérder som f'ureningen skall vidta med
anledning av lag ach forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styre]sen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

. | ‘Avsiéttningar och anvéndning av arsvinst

8§
| Avséttning fér féreningens fastighetsunderhall skall gbras drligen, senast frén och med det
- verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genﬂmfurts
b _ med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 lagenhetsyta fér féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa fdreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrslsen véljs av foreningen pa ordinarie féreningsstdmma. Styrelsen maste besia av ojdmnt antal
ordinarie styrelsemedlemmar. Styrelsen bestar av ordftrande plus tva eller fyra ledamdoter samt tva ill

fyra suppleanier. Ordférande véljs for ett ar, ledamdter och suppreanter viljes frbr tva ar att avgad
vaxelvis.
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Ar nyttjanderatten anligt 38 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nér det &r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrétishavaren pa sédant sétt som anges i bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om méjligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nér det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det ait bostadsrattshavaren
pa sadant sail som anges i bostadsratislagens { 1991:61 4) T kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om mdjligheten att 3 tillbaka [dgenheten genom atf betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i fOrsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats s& snart det var
majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i farsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfadllen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
han eller hon skéligen inte bdr f& behilla iagenheten.

(Q é 201009144533

Underréttelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulér 1 och betréffande lokal enligt formular 2, vilka bada faststillts enligt férordningen (2003:37)
om underrattelse enligt 7 kap.23 § bostadsréttsiagan (1991:614). _

Avllyttning
40 §

Sags bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 1 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig ati flytta genast.

S&gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges | 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten aldgger
honom eller henne aft fiytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2
och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar fillampliga,

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas Svriga bestdmmelser i 30 §.

v Uppsdgning
41§

En uppsagning skall vara skriftlig,

Om fGreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflytining, har féreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsforsdljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till fdljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsélias enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kinds borgenarer vars rétt berérs av férséliningen kommer
dverens om négoet annat. Férséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsratishavaren svarar fér blivit atgérdade.
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ﬁvriga bestiammelser
43 §

. Vid fii- L] -y - L1 £l
oreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattsiagen (1991:614). Behaiin
'] L ) a

tillgangar skall férdelas melian bo 4 o
upplatelseavgifter. stadsrattshavarna i férhallande til lagenheternas insatser och

44 §

Utover dessa stadgar galler fér féreni
reningens .
(1991:614) och andra tilampiiga lagar. - 0" vad Som stadgas i bostadsrttslagen
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‘ Stadgedndring 2010-06-03 rorande 9 § - Véxelvis avgang av styrelsens ledaméter
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Konstituering och beslutsforhet

10 §

.10 Styrelsen konstituerar sig SE
".i-’;’ Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantrédet nérvarandes antal dverstiger héliten av hela antalet
=¥ ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamdéter ar
:; ~ narvarande, enighet om besluten. |
-
o
g Firmateckning
()
118§
) Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av &n
i - styrelseledamot | férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.
: Forvaltning
‘ 12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, viken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m,
13§
Utan fareningsstémmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen

dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldana s&dan egendom eller
tomtratt. ERa -

Styrelsens aligganden
14 §

Styrelsen aligger

att  avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att aviamna
&rsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamneten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse f8r fdreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning) och fér stallningen vid rakenskapsdrets utgang (balansrakning),

att  upprétta budget och faststélla arsavgifter 1or det kommande rékenskapsaret,
3/12
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L]

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
Hvriga tillgangar och | tdrvaliningsberattelsen reaovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

9 .
(N att  minst en manad fore den féreningsstémma, pa vitken érsredovisningen cch revisionsberattelse
1.3 skall framiégaas, till revisorerna lamna Arsredovisningen for det forilutna rakenskapsaret samt
L '
i att  senast en vecka innan ordinarie féreningssiamma tillstdlla medlemmarna kopia av
g arsredovisningen och revislonsberéatielsen.

(=

—

& Revisor

o\

| 15§ :

Minst en revisor och hﬁgét & reviscrer ach en suppleant vélis av ordinarie fGreningsstamma far tiden
intill dess nasta ordinarie stdmma hallits. |

Det aligger revisor :

att  verkstilia revision av foreningens arsredovisning jimte rékenskaper och styrelsens farvaitning -
samt

¢

att  senast tvé veckor fére ordinarie féreningsstamma framligga revisionsberatielse.

Foreningsstamma
16 §
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret i0re juni méanads utgang.

Extra stamma h&lls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas da defta fCr
uppglvet ndamal hos styrelsen skrifttigen begarts av en revisor eller av minst en tionde) av samtliga
rostberattigade medlemmar,
| ‘ Kallelse till stamma
17§

P Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till fdreningsstdmma skall tydligt ange de-arenden som
\~ skall forekomma pa stamman. |

Kallelse till {éreningsstdmma skall ske genom anslag pa [Ampliga platser inom foreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor | foreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven elter
eljest for styrelsen kand adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa léamplig piéts inom
foreningens fastighet eller genom brev. |

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stémma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stamma och senast en vecka fore extra stdmma,

Motionsratt

§ 18
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Medlem som Onskar fa ett &rende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen i 53 god tid ati &rendet kan fas upp i kallelsen till stEmman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma foljande srenden

1) Upprattande av forteckning éver nérvarande mediemmar, ombud och bitrdden (réstidngd).

2) Val av ordférande pa stdmman

3) Anmaélan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer aft jamte ordforanden justera protokollet, tillika réstréaknare

6) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

7) Fdredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststallande av resuitatrdkningen och balansrakningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11} Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av foriust enligt faststald
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamiter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stdmma skall firekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.
Protokoll
20 §

Protokoll vid foreningsstdmma skall fdras av den stdmmans ordférande utsett dértill. { fraga om
protokollets innehall gailer

1. att rostidngden skall tas in eller bitdggas protokollet,
2. att stammans beslut skall fGras in i protokollet samt
3. om emrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styreisen iillgﬁngligffﬁr medlemmarna.

Rdstning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rst. Rdstberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot fGreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetrédare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
mediem i foreningen eller mediemmens make, sambo, syskon, foréider eller barn som varakiigt
sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretradas av ombud som
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inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran

utfardandet.
# Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer an en annan réstberattigad.
0
A o En medlem kan vid féreningsstamma medfdra hogst eft bitréde som antingen skall vara medlem i
'g foreningen eller mediemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor
<t med medlemmen,.
1
) Omrostning vid fureningsstamman sker dppet om inte narvarande réstberattigad pakallar sluten
-
=y omrastning.
—
. - Vid lika rostetal augnrs val genom lottning, medan { andra fragor den mening galler som bitrads av
! N ordfranden.
:
i | De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
% % giltighet av beslut behandlas i 8 kap 16, 19 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).
511 Beslut rérande siadgéénﬂring under tiden intiil den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast

efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, maste godkénnas av AB Bostadsgaranti
for att aga giltighet.

Formkrav vid overlatelse —

22 §

: T T e . .
E R T AL T

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom k&p skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen, Kdpehandlingen skafl innehaila uppgift om den Iagenhet som Overlatelsen avser
samt om eft pris. Motsvarande skall gélia vid byte eller gava.

s
o -l R O SR R R

Bestyrkt avskrift av dverlatslseavialet skall tilistéllas styrelsen.

D
L

R&tt att utova bostadsritten
éi 23§

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han &r eller
antas till mediem i fGreningen.

En juridisk person som &r mediem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta styckel far dodsbo efter avlidan bostadsratishavare Otéva bostadsratten. Efter tre
1 ar fran ¢dédsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex mé&nadsr visa att bostadsrétten
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att nagon, som inte
8! far vagras intréde i féreningen, forvarvat bostadsrétten och sdkt mediemskap, Om den tid som angeits
i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap boatadsrattslagen (1991 :614)
fér dddsboets rédkning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utbva bostadsrétien utan atf vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsréatten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsrétten. Tre
ar efter férvérvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade 1 foreningen har férvérvat bastadsritten och
sokt medlemskap, Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsratien tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsratislagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsratt har ﬁvergétt till far inte vagras intrade i fGreningen am de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godfa henom som bostadsréttshavare.
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En juridisk person som har fdrvarvat en bostadsrétt il en bostadslagenhet far vigras intrade |
foreningen dven om de i firsta stycket angivna férutséttningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsrétt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intréde i fdrenin gen
endast da maken inte uppfviler av féreningen uppstéllt sarskilt stadgevilikor f6r mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsratt till
en bostadsldgenhet bvergatt till ndgon annan narstaends person som varakligt sammanbodds med
bostadsratishavaren. -

lfraga om férvary av ande! i bostadsritt ager férsta och tredje styckena tilldampning endast om
bostadsrétten sfter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsréitten avser bostadslégenhet, av
_ sadana sambor p4 vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall till@mpas,

W

25§

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande 16rvarv ach
forvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras infrade i foreningen, férvarvat bostadsriiten och sdkt
mediemskap. |akitas inte tid som angetts i anm aningen, far bostadsratten tvangsforséljas for
fOrvarvarens rakning.

‘ ‘ 201009144529

Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldigheter
26§
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten f5r nagot annat dndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen,

Om en bostadsisgenhet som inte &r avsedd fér fritidséndamaél innehas med bostadsratt av en juridisk
persen, far lagenheten endast anvindas 76r att | sin helhst upplatas i andra hand som
permanenibostad, om inte ndgot annat har avtalats, :

27 §
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i [Agenheten utfdra atgard som innefattar
t 1.. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
' —. 3. annan vasentlig féréndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra ait medge tillstand il en atgdrd som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada efler olagenhet fér féreningen,

28 §

Bostadsraitshavaren far inte inrymma utomsidende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan mediem | {éreningen. -

29 §

N&r bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han elfer hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stérningar som | sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars 19rsamra deras
bostadsmilié att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall dven | ovrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen i dverensstimmelse medg
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tilisyn Gver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.
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Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i firsta stycket férsta meningen skall
foreningen ge bostadsrétishavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i Jagenheten. :

30 §

En bostadsréaitshavare far upplata sin lagenhet | andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra styckel.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsalining eller tvangsférsalining enligt 8 kap.
bostadsraitsiagen {1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsréatten och som inte
antagits till mediem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritien till l&genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en uoplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren nda
upplata hela sin lagenhet | andra hand, om hyresndmnden ldmnar fillstand il upplatelsen. Tilistand
skall lamnas, om bostadsratishavaren har beaktansvérda skal fér upplatelsen och foreningen Inte har
nagen befogad aniedning att végra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kréys det for tillstand endast att
fdreningen Inte har nagon befogad anledning ait vagra samiycke. Tillstdndet kan begrinsas il viss tid

Eit tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
328

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jﬁlmta tillhGrande utrymmen i gott skick.
Detta galler &ven mark, balkong, terrass och uteplats pa gardsbjalklag om sddan ingar i upplatelsen.

For uteplatser pa gardsbjélklag géller, att for att undvika skador pa gardsbjélklag eller p&
forsdriningsaniaggningar far inga ingrepp under markytan ske.

Till lgenheten rdknas:

* lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och Gvriga instaliationer,
rékgangar,

glas och bagar i J3genhetens fénster och dérrar,

lagenhetens yiter- och innerddrrar samt

svagstromsanldggningar

braskamin.

¢ & % ¢ & »

Bnatadsrﬁttshaﬂfaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, vérme, gas, elekiricitet
och vatten om foreningen forsett lagenheien med lad ningarna och dessa tjénar fler 4n en lagenhet,
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsratishavaren svarar inte heller for méalning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar, ej heller underhall av balkongens utsida.

FOr reparationer pa grunc av brand- eller vaitenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
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1. hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse eller

2. vardslGshet eller férsummelse av

a) nagon som hér till hans eller hennes hush&l eller som bestker honom eller henne som gast

b} nagon annan som han eller hon har inrymt i idgenheten eller o

¢) nagon som f6r hans eller hennes rékning utfér arbete i I4genheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av nagon annan én
bostadsréttshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och

tillsyn.

Fjarde stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra | Iagenhaten.

Foreningens rétt att avhjalpa brist

T e e P S T e e o = - .

33§ ,

& 201000144531

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 32 § { sadan utstréckning
att annans sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mojligt, far {éreningen avhjalpa
bristen pa bostadsréttshavarens bekostad. |

o

Tilltrade till lagenheten
34§

Foretradare fdr bostadsréttsféreningen har rdtt att fa komma in i [3genheten nar det behdvs f&r tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar f5r eller har ritt att utféra enligt 33 §. Nar bostadsratts-
havaren har avsagt sig bostadsratien enligt 35 § eller nir bostadsritien skall tvéngsforséljas enligt

8 kap. bostadsrattsiagen (1991:614) &r bostadsrétishavaren skyldig att [ata Iagenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsratishavaren inte drabbas av stomre oldgenhet dn
nadvandigt. ‘i e |

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tala sadana inskrénkningar i nytljanderatten som foranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans elier hennes [Agenhet
inte besvéras av ohyra.

a  Om bostadsrétishavaren inte l&mnar tilltréde till 13genheten nar foéreningen har ratt till det, far
wh kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsdgelse av bostadsratt

‘» | 35§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forplikielser som bostadsratishavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos

styrsisen,

'ufid'an avsagelse Overgar bastadsriitten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsratt

36 §
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Nyttjanderétten {ill en idgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning: -

1. om bostadsrattshavaren drijjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fuligora sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrétishavaren dréjer med att betala &rsavgift, nér det géller bostadslagenhet, mer dnen
vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tvé vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdviigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
4. om lagenhetisn anvands i strid med 26 eller 28 §,

. om bostadsrattshavaren eller den som l&dgenheten upplatits till | andra hand, genom vardsloshet ar
vallande {ill att det finns ohyra i I3genheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal undeérratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
| huset,

8. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 28 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvandning av denna asidositter de skyidigheter som enligt samma paragraf aligger

en bostadsratishavare,

® @ 01000144532
-

7. om bostadsrittshavaren inte [dmnar tillirdde till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig urséki for detta,

8. om bostadsritishavaren inte fuligbr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall gbra enligt
bostadsrattsiagen (1991:614) cch det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen ati
skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentiig del anvands for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersétining.

378§

Nyttianderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse,

(ﬂ

Uppsagning pa grund av forhdllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréattshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

5 Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
' hostadsidgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmai ansdker om tilistand till upplatelsen
och far ansbkan beviliad.
Ar det frAga om sarskilt alivarliga stdrningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 &ven om nagon
tilségelse om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om stémingar intréffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.

38§

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rétlelse
innan foreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dack Inte om nyttjanderatten ar fdrverkad pa grund av
s&dana sarskilt allvarliga stdrningar | boendet som avses | 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidia rattelse.

39 §
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