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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Utkiken i Lomma
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapséaret
samt ett forslag pd hur d&rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rédkenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfoér hela kostnaden pd en gdng, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en d&rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Arsredovisning 2023

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjonderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lomma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-02-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-12-07 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
LOMMA 25:7 2006 Lomma

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg och Partners/Folksam.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2004 och bestdr av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 2006

Foéreningen har 47 bostadsratter om totalt 4 643 kvm och 2 lokaler om 147 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5615
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Paul Andersson
Hakan Frangeur
Karin Palmkvist
Gunnar Joénsson
Tillbjorn Persson
Bodil Wirén

Valberedning
Leif Altheden

Hans Ramhorn

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller minst tvd ledaméter tillsammans.

Revisorer

Magnus Haak  Revisor  Cederblad & Co Revisionsbyrd AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-31.

Extra féreningsstdmma holls 2023-12-05. Antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och strdacker sig fram till 2065. Underhdllsplanen

uppdaterades 2024.

Utfdrda historiska underhaill

2023 e Vattenskador dtgdrdade i tre lGgenheter

Lanspump bytt i undercentral

OVK utférd i hyreslokalerna samt i en Idgenhet

Takdropp léngs Strandpromenaden

Diverse lagningar pd& taken

Golvvdrme lagad i tiotalet lagenheter

Systemet for nédtelefoner i hissarna bytt

Beskdrning av trad och buskar samt nyplantering av buskar

Utemoblerna oljade

Muren vid Strandpromenaden och Stiltjeplatsen mélad

Planerade underhall

2024 e Oversyn av ventilationen

OVK i samtliga ldgenheter

Malning och oljning av dérrar och staket

Avtal med leverantoérer

Hissar

Entrémattor

Revision

Nyckelservice
Passagesystem
Dérrautomatik

Garageport

Matsystem el - laddning elbil
Mdatsystem el - ldgenhet
Hiss- och garageportsbesiktning
Fjarrvarme

El

ALT Hiss

Bjorkmans Entrémattor
Cederblads Revisionsbyré
Great Security

Great Security

Great Security
Hoérmann

IMD

IMD

Kiwa Inspecta
Kraftringen Energi
Skdnska Energi
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Fastighetsskotsel utom ventilation  Lawes Fastighetsservice

Handbrandsldckare Presto

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum
Parkeringsévervakning Securitas

Sophantering Stena Recycling

Sophantering Sysav/Ohlsson
Fastighetsférsdkring Soéderberg & Partners/Folksam
Fastighetsnat Tele 2

Bredband laddstationer Tele 2

Hjartstartare Via Medici

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Havsutsikten, med en andel p& 88%.

Samfdalligheten férvaltar dagvatten, kabel-tv, sophantering, kommunikationsytor och gdrdsbelysning.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Det ekonomiska ldget har férandrats under dret pd grund av héjda l&nerdntor och inflationens affekter. Priser
och avgifter har stigit och foreningen har darfér behévt héja medlemsavgifterna med tio procent. Denna

hajning gjordes frdn januari 2024.

Under dret har ett 1&n satts om och samtidigt har vi gjort en extra amortering p& 800.000 kronor. Det nya
l&net &r pd& 7.860.000 kronor med en rérligt rédnta pd 3,99 procent. Den sista januari 2024 gér ett [&n pé cirka
nio miljoner kronor ut och ska omférhandlas. | oktober ska ett [&n p& sex miljoner kronor omférhandlas.

Vi har éppnat ett placeringskonto hos SHB, ddr vi i skrivande stund far en rdnta pd 3,8 procent.

Under dret har féreningen erhdllit elstdd, vilket férdelats efter andelstal till medlemmarna. Elpriset har inte
stigit lika mycket som befarat och priset for medlemnmarna har kunnat sénkas flera gdnger under dret.

Foér att f& en dverblick dver féreningens ekonomi redovisar vi fem nyckeltal.
Sparande

Sparande dr det som &terstdr ndr avskrivningar och kostnader fér periodiskt underhdll har rédknats bort ur
resultatet. Beloppet delas sedan med féreningens totalytor (sparande/kvm). Vart varde &r 241/kvm.

Hogt=301 kr/kvm, Mattligt till hégt= 201-300 kr/kvm, &gt till mattligt= 121-200 kr/kvm och mycket l&gt=
mindre an 120 kr/kvm.

Skuldsattning

Vérdering av féreningens skuld. Har avses féreningens |&n som vi betalar rantor pd. Ett jdmfoérbart varde fés
genom att dela skulden med den totala ytan (skulds&ttning/kvm). Vart varde ar 7.907 kr/kvm.

Lagt= mindre &n 3000 kr/kvm, normalt= 3001-8000 kr/kvm, hégt= 8001-15000 kr/kvm och mycket hégt=
stérre an 15001 kr/kvm.

Energikostnad

Vérdet visar den totala érliga energikostnaden delat med totala ytan; boytor och lokalytor. Kostnader for
uppvdrmning, el och vatten ingdr. Vart varde ar 196/kvm.

Riktvardet fér normal energikostnad dr i dagsléaget cirka 200 kr/kvm. Energipriserna har stor betydelse men
aven mdénga andra faktorer spelar in.
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Rantekdnslighet

Vardet visar hur m&nga procent som styrelsen behéver hdja avgiften om ldnerdntan stiger med exempelvis en
procentenhet for att behdlla samma sparande som féreningen har for tillfallet. Vart varde ar 12%.

Arsavgift

For att f& fram ett vdarde som ar jamférbart delas drsavgifterna med bostadsrdttsytan i féreningen
(&rsavgift/kvm).

Vart varde ar 816.

For att Idngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2023 en ldngtidsbudget som strdacker sig fram till
2026.

Foérdndringar i avtal
Férandringar i avtal

Under dret har vi haft tvd hyresavtal och 23 affdrsavtal. Lista p& avtalen finns i &rsredovisningen. Tva
avtalsférandringar har gjorts: for hissarna har vi nu avtal med ALT istdllet for Kone och fér dversyn av
brandsldckare har Presto ersatt Anticimex.

Vi har avtal med Lawes for skétsel av tradgdrd och byggnader. for tradgdrden har vi dven képt extra tjdnster.
Varmecentralen, fldkt, vattensystem med mera skdts av Kraftringen.

Ovriga uppgifter

Under dret har vi vid tvad stdmmor beslutat om stadgedndringar. Anledningen till férandringarna var en
lagéndring. Infér drsstémman den 31 maj skickades information om dandringarna ut till alla medlemmar i form
av jamfoérelsedokument mellan gamla och nya stadgar.

Medlemsaktiviteter

Den 23 september hade féreningen en guidad busstur i spdren av "Slaget vid Lund". Dagen inleddes med lunch
pd Vismarldvs café. Cirka 30 personer deltog.

| bérjan av december hélls traditionsenligt gléggmingel for samtliga medlemmar under avslappnade former.
Cirka 35 personer deltog.

Garantiprocessen mot JM

Vi fortsatter vara diskussioner med JM. Bdgge sidor anvdnder nu allt oftare begreppet slutuppgérelse. Den
sv@ra néten att kndcka nu &r de skador som JM erkant ar fel men dar vi inte &r néjda med deras &tgarder. JM
vill inte dtgdrda felen.

Samfalligheten

Féreningen samt ndgra fran radhusen ansdkte om utdkning av gemensamhetsanldggningen for en del ar
sedan. Farrattningen dverklagades av tre radhusdgare och domstolen dterférvisade drendet till Lantmdéteriet.
Nya beslut dér parkeringsplatserna togs bort utférdes av Lantméteriet. Aven dessa beslut éverklagades.
Domstolen har under 2023 inte vidtagit ndgra dtgdrder.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsdrets bérjan och slut var 67 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under &ret skett 1 dverldtelse.
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/&rsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4 591688 4 563139 4198 885 4136 526
Resultat efter fin. poster 98 832 386 763 450 828 703 052
Soliditet (%) 68 68 67 66
Yttre fond 2 050 401 1862 861 1820 393 1684271
Taxeringsvdrde 84 995 000 84 995 000 69 801000 69 801000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 816 749 749 749
Arsovgifterncs andel av totala 78,8 ) ) )
rérelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 9 562 9 764 10 026 10 401
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 907 8 074 8 290 8 600
Sparande per kvm totalyta, kr 241 339 383 407
Elkostnad per kvm totalyta, kr 64 106 68 30
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 96 108 105 105
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 41 39 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 196 255 213 172
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,61 112 - -
Rantekanslighet (%) 1,72 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma
mojlighet till nyuppldning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 310 964 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och
ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - radntebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsratt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

/&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 54 981 000 - - 54 981 000
Uppldatelseavgifter 39 799 000 - - 39 799 000
Fond, yttre underhdll 1862 861 -67 445 254 985 2 050 401
Balanserat resultat 734272 454208 -254 985 933 495
Arets resultat 386 763 -386 763 98 832 98 832
Eget kapital 97 763 896 o 98 832 97 862728
Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 1188 480

Arets resultat 98 832

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -254 985

Totalt 1032 327

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 117 868

Balanseras i ny rdkning 1150 195

Den ekonomiska stéllningen i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 591688 4563139
Ovriga rérelseintdkter 218 765 37120
Summa rérelseintdkter 4 810 453 4 600 259
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -2 269 610 -2 258 391
Ovriga externa kostnader 9 -509 785 -180 743
Personalkostnader 10 -118 844 -134 976
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1136 112 1127 714
Summa rérelsekostnader -4 034 351 -3701823
RORELSERESULTAT 776 102 898 436
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 45 362 4 865
Rantekostnader och liknande resultatposter L -722 632 -516 539
Summa finansiella poster -677 270 -511 674
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 98 832 386 763
ARETS RESULTAT 98 832 386 763
Sida 8 av 19
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 139 749 558 140 812 218
Maskiner och inventarier 13 30 602 104 054
Summa materiella anléggningstillgdngar 139 780 160 140 916 272
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 139 780 160 140 916 272

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 18 158
Ovriga fordringar 14 2 509 045 3153 867
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 12 622 0
Summa kortfristiga fordringar 2521667 3172 025

Kassa och bank

Kassa och bank 1068 047 0
Summa kassa och bank 1068 047 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3589 714 3172 025
SUMMA TILLGANGAR 143 369 874 144 088 298
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/&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 94780 000 94780 000
Fond fér yttre underhdll 2 050 401 1862 861
Summa bundet eget kapital 96 830 401 96 642 861
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 933 495 734 272
Arets resultat 98 832 386 763
Summa fritt eget kapital 1032327 1121035
SUMMA EGET KAPITAL 97 862 728 97 763 896
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 21500 000 36 505 000
Summa langfristiga skulder 21500 000 36 505 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 22 895 000 8830 000
Leverantdrsskulder 137 308 164187
Skatteskulder 201976 197 926
Ovriga kortfristiga skulder 76 525 78 961
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 696 337 548 328
Summa kortfristiga skulder 24 007 146 9 819 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 369 874 144 088 298
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2023

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 776 102 898 436
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1136 112 1127 714

1912 214 2026150
Erhéllen rénta 45 362 4 865
Erlagd ranta -722 631 -533 079
K::ssaflode‘ fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1234 945 1497 936
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 18 067 98 470
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 122 744 72 259
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 1375756 1668 666
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anléggningstillgédngar 0 -376 750
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0) -376 750
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -940 000 -1213 750
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -940 000 -1213 750
ARETS KASSAFLODE 435 756 78 166
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3018 663 2 940 497
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3454 420 3018 663
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Utkiken i Lomma har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmé&nna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83-6,67 %

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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/&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arscvgifter bostdder 3478 392 3 478 435
Samfdallighetsavgift, e) moms 16 541 39 900
Hyresintakter lokaler, moms 227 278 225 026
Hyresintdkter garage 445 280 356135
Hyresintakter p-plats 15 603 14 286
Hyresintakter p-plats, moms 6 000 6 000
Deb. fastighetsskatt, moms 19 992 0
Vatten, moms 4800 4800
El, moms 327 075 419 478
Elintdkter laddstolpe moms 4 394 0
Uppvarmning 0 16 200
Uppvdrmning, moms 16 200 0
Samfallighetsavgift 4, moms 25 046 0
P&minnelseavgift 360 0
Pantsattningsavgift 2100 2898
Overlatelseavgift 2 626 o]
Ores- och kronutjémning 1 18
Summa 4591688 4563139
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 147 448 0
Ovriga intakter 0 37120
Forsdkringsersdttning 71317 (0]
Summa 218 765 37120
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 133 693 136 634
Fastighetsskotsel utéver avtal 18 603 11487
Fastighetsskoétsel gard utdver avtal 0 23 653
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 16 070 )
Brandskydd 1879 2 609
Gérdkostnader 35714 81981
Gemensamma utrymmen -2 226 1928
Sophantering 2733 0]
Snéréjning/sandning 22 820 46 092
Serviceavtal 160 756 127 768
Mattvatt/Hyrmattor 20 565 14 542
Forbrukningsmaterial 1537 116
Summa 412146 447 809
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/&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsférbattringar 0] 0
Forsdkringsdarende 112 638 0]
Trapphus/port/entr 0 25703
Kallarutrymmen 0 2 485
Dérrar och lds/porttele 2160 23590
VVS 2922 27 705
Ventilation 0] 21125
Elinstallationer 14782 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 11227 34228
Hissar 3646 36 923
Tak 9 631 12 654
Garage/parkering 0 16 120
Vattenskada 6 031 2500
Summa 163 037 203 033
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Huskropp utvandigt 0] 10 355
Gemensamma utrymmen 0] 71000
VVS 0] 57 090
Ventilation 34 011 0
Hiss 83 857 0
Summa 117 868 68 445
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 356 567 492778
Utbetalning elstéd 98 705 0
Uppvdrmning 540 972 502 468
Vatten 200 525 188 618
Sophé&mtning/renhdlining 69 053 66 769
Summa 1265 821 1250 633
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 74 965 65187
Kabel-TV 133 141 123 941
Fastighetsskatt 102 633 99 343
Summa 310 739 288 471
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/&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 625
Tele- och datakommunikation 10 969 14 067
Juridiska &tgdarder 40 840 13 665
Konstaterade forluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Ovriga forluster 0 735
Revisionsarvoden extern revisor 22 000 21895
Styrelseomkostnader 1496 4199
Fritids och trivselkostnader 22 476 5905
Foéreningskostnader 12 147 14 204
Foérvaltningsarvode enl avtal 80 414 78154
Overlatelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 3153 0
Administration 2 581 8 558
Konsultkostnader 303375 12 734
Bostadsrdatterna Sverige 6 000 6 000
Summa 509 785 180 743
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 705 000 122 000
Ovriga arvoden 2 000 0
Bilersattning skattefri ¢} 520
Arbetsgivaravgifter 11 844 12 456
Summa 118 844 134 976
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsl@n 722 631 516 532
Dréjsmdlsranta 1 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 0 7
Summa 722 632 516 539
Sida 15 av 19

[ v | SJPn0q_MA-r1WP2dc_fR




Brf Utkiken i Lomma
769610-4640

/&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 151590 600 151213 850
Arets inkép 0 376 750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 151590 600 151590 600
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 778 382 -9 736 360
Arets avskrivning -1 062 660 -1 042 022
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 841 042 -10 778 382
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 139 749 558 140 812 218
| utg&ende restvdrde ingér mark med 26 210 000 26 2710 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 68 584 000 68 584 000
Taxeringsvdrde mark 16 411 000 16 411 000
Summa 84995 000 84995 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 385 030 385 030
Utgdende anskaffningsvérde 385 030 385030
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -280 976 -195 284
Avskrivningar -73 452 -85 692
Utgdende avskrivning -354 428 -280 976
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 602 104 054
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 122 672 135 204
Klientmedel 0 1964 026
Transaktionskonto 1319 565 (0]
Borgo rantekonto 1066 807 1054 637
Summa 2509 045 3153 867
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

/&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 4730 0
Upplupna ranteintdkter 7 892 0]
Summa 12 622 0o
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-03-30 0.75 % 7 500 000 7 500 000
Handelsbanken 2024-10-30 0,73 % 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 2025-10-30 0,82 % 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 2024-01-30 1,09 % 9 035 000 9125 000
Handelsbanken 2027-04-30 2,64 % 8 000 000 8 000 000
Handelsbanken 2024-02-01 4,84 % 7 860 000 8 710 000
Summa 44395 000 45 335 000
Varav kortfristig del 22 895 000 8830 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 41 500 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rdkenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostnad Extern revisor 27 000 20 000
Uppl kostn rdntor 104 596 32882
Uppl kostn vatten 51731 0
Uppl kostnad arvoden 116 000 122 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 11 844 12 456
Forutbet hyror/avgifter 385 166 360 990
Summa 696 337 548 328
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 56 720 000 56 720 000
Sida 17 av 19

[ v | SJPn0q_MA-r1WP2dc_fR




Brf Utkiken i Lomma /&rsredovisning 2023
769610-4640

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Framtidsfrdgor P& grund av det allmdnna ekonomiska ldget med inflation och héjda rantor ar vi nu férsiktiga
med stérre satsningar. 2024 ska tvd 1&n omférhandlas och vi kommer att f& en hdgre rénta dn den nuvarande.
Under det kommande &ret planeras en dversyn av ventilationen varefter eventuella &tgdrder far beslutas.
Problemen med gemensamma ytor fér exempelvis handikappfordon och féreningsaktiviteter kvarstar.
Avsaknaden av sddana utrymmen i var férening &r tydlig. Vi har inte sldppt denna frdga, men avvagningar
mdste gbéras mellan nya satsningar och Idneamorteringar ndr vi tar stallning till vad som ar bast fér

féreningen.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lomma

Gunnar Jonsson Hdakan Frangeur
Styrelseledamot Styrelseledamot
Karin Palmkvist Paul Andersson
Styrelseledamot Ordférande

Tillbjorn Persson
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Cederblad & Co Revisionsbyrd AB
Magnus Haak
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Utkiken i Lomma, org.nr 769610-4640

Rapport om arsredovisningen

Urtalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Utkiken i Lomma for
rakenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Utkiken i Lomma for ar rakenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &@r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé 2024-
Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak

Auktoriserad revisor FAR
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