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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf BoKlok Studentvangen, 769611-0944, med site i Lomma, far hdrmed upprétta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrittsiéreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsiéreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

BostadsratisfGreningen registrerades 2004-06-29. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-02-08 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-22 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Foéreningen har ingen del i en samféllighet.

- Sida (2 av 16)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer -
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. fdreningsstdmman =
Joakim Astbrant Ordférande 2024 N
Susanne Akesson Ledamot 2024 s
Jessica Hansen Ledamot 2024 3
Asa Kristiansson Ledamot 2024 o
Moragea Collinder lLedamot 2024 {avgick 2023-10-17) s

£
Styrelsesuppleanter £
Vasti Lillvik Suppleant 2024 g

c

@
Ordinarie revisorer g
Mats Anderberg - Din Revisor pa Hansa KB <

o

Valberedning
Gun Holgersson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i frening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Lomma 11:148 i Lomma kommun med dérpa uppfdrd byggnad med 24
lagenheter. Byggnaden ar uppford 2005. Fastighetens adress Krukmakaregatan 7-13 A-F.

Fdreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

8 st 8 st 8 st
Total tomtarea: 3921 kvm
Total bostadsarea: 1512 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration ar utférd 2019-04-30.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrétistillagg fér medlemmarna.

Forvaltning & vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrait styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt °

tecknat avtal. 2
-

Vasentliga avtal -

Tele2 Kabel-TV i)

Telge Energi Elavtal avseende volym <

Kraftringen Fjarrvarme

Ragn-Sells Avfallshantering

Kraftringen Serviceavial Varme

VA-Syd Vatten och Avlcpp

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhail

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 88 458 kr och planerat underhall for
1 420 416 kr. Reparationskostnader respektive underhdliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhdlisplan som uppréattades 2019-04-02 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 370 000 kr 2023 for kommande ars underhdll, detta motsvarar 245
kr per kvm. Under 2023 utférdes renovering av fasad.

Dokumentnummer: 66556bc727c9b

Vésentliga handelser under riakenskapséret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 14 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 3 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st}

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 26 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rikenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 25 medlemmar.

Aniedningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett anialet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 11 %.

| arsavgifien ingar varme, vatten samt tv.

Féreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning. §
5
Flerarsdversikt 3
Resuftat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 )
Rorelsens intakter 1628 1414 1390 1352 '
Resultat efter finansiella poster -1 367 221 209 94 §
Forandring av underhallsfond -1 050 288 249 258 N
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar -104 147 173 49 ~
Sparande, kr/ kvm 176 337 350 263 S
Soliditet {%) 38 42 41 41 i
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 1032 918 900 872 3
i\rsavgifternas andel av rorelsens intdkter (%) 96 98 98 98 =
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 979 851 851 851 £
Driftskostnad, kr / kvm 343 377 344 354 £
Energikostnad, kr / kvm 267 304 272 250 b
Rénta, kr / kvm 381 96 51 72 o
Avsaitning till underhallsfond, kr / kvm 245 240 235 231 £
Lan, kr / kvm 9 458 9210 9271 9353 S
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 9 458 9210 9271 9 353 e
Rantekanslighet (%) 9 10 10 11
Snittranta (%) 4,02 1,04 0,55 0,77

Nyckeltal &r berdknade enligt végledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i
krflkvm, rdnta i ki/kvm, avséttning till underhallsfond i krilkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
ber&kningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som herdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar.

Réntekansiighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rintehdjning pa en {1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023 med hansyn till gjorda avskrivningar och planerat
underhall, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja
arsavgiften 2024.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resulftat resuftat

Vid arets bérjan 7 800 000 2203 220 22742 221 408

Disposition enligt féreningsstimma 221408 -221 408
Avsattning till underhallsfond 370 000 -370 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 420 416 1420 416

Arets resultat -1 367 461

Vid arets slut 7 800 000 1152 804 1294 566 -1 367 461

Resultatdisposition a
Till féreningsstdmmans férfogande finns fljande medel (kr) >
Balanserat resultat 244 150 ks
Arets resultat fére fondfdrandring -1 367 461 <
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -370 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1420 416
Summa éver/underskott -72 895
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Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -72 895

Vad betraffar freningens resuliat och stallning i dvrigt, hanvisas tili efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 1479 960 1286 808

Ovriga rorelseintakier 3 147 837 127 407

Summa rérelseintdkier 1627 797 1414 215

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -2 028 193 -645 505

Ovriga kostnader 7 -111 715 -103 591

Personalkostnader 8 -82 452 -86 168

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -212 974 -212 974

Summa rirelsekostnader -2 435 334 -1 048 238

Rorelseresultat -807 537 365977

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 15 557 704

Réntekostnader och liknande resultatposter -575 481 -145 273

Summa finansiella poster -559 924 -144 569

Resultat efter finansiella poster -1 367 461 221 408

Arets resultat -1 367 461 221 408
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materieila anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 22 870 545 23 083 519
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 870 545 23083519
Summa anlaggningstillgangar 22 870 545 23 083 519

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 86 549 26 768
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 53 976 78 158
Summa kortfristiga fordringar 140 525 104 926
Kassa och bank 12 662 995 1277707
Summa omséttningstillgangar 803 520 1382633
SUMMA TILLGANGAR 23 674 065 24 466 152
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 800 000 7 800 000
Underhallsfond 1152 804 2203 220
Summa bundet eget kapital 8 952 804 10 003 220
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1294 566 22 743
Arets resultat -1 367 461 221 408
Summa fritt eget kapital -72 895 244 151
Summa eget kapital 8 879 909 10 247 371
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 6 838 724 )
Summa langfristiga skulder 6 838 724 - s
Kortiristiga skulder 5
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 7 462 500 13 925 448 -
Leverantdrsskulder 187 961 43 101 -
Skatteskulder 3293 3756 2
Ovriga skulder 10 693 16 146 .
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 15 290 985 230 330
Summa kortfristiga skulder 7 955 432 14 218 781
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23674 065 24 466 152

el
(23]
[
~
~
~
[
e}
W
wn
n
O
O
v
[}
£
IS
o}
C
-
C
@
1S
o]
~
[e]
[(a]




BREDABLICK

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -807 537 365 978
Avskrivningar 212 974 212974

-594 563 578 952

Erhallen ranta 15 557 704
Erlagd ranta -575 481 -145 274
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten -1 154 487 434 382
fore férandringar i rérelsekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -35 599 -74 118
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 199 599 66 073
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -990 487 426 337
Finansieringsverksamheien —_
Upptagna lan 14 301 224 14 018 448 2
Amortering av laneskulder -13 925 448 -14 111 448 2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 375776 -93 000 z
Arets kassaflode -614 711 333 337 '
Likvida medel vid arets borjan 1277 707 944 370
Likvida medel vid arets slut 662 996 1277 707
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

l:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéall/underhéllsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom dverforing

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utver plan sker genom

disposition pa fdreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultai.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyitjandeperiod. .
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. E
Féljande avskrivningstider tillampas E
Materiella anldggningstiligangar: o
Byggnader 100 ar -
Markanlaggningar 20 ar C
Not 2 Arsavgifter och hyror 2
2023-01-01- 2022-01-01- ‘a&;
2023-12-31 2022-12-31 =
Arsavgifter bostader 1479 960 1 286 808 %
Summa 1 479 960 1286 808 o
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 79 831 101 889
Overlatelseavgifter - 7176
Andrahandsuthyrningsavgifter 17 888 14716
Ovriga intakter 50 118 3626
Summa 147 837 127 407

| posten évriga intdkier ingar det under 2023, 42 945 kr i form av elstéd.

- Sida (10 av 16)
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ddérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 13 670 -
VA & sanitet, installationer 5000 -
Viarme, installationer 2010 -
Markytor 6 903 -
Vattenskador 60 875 -
Summa 88 458 -
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 75175
VA & sanitet, installationer 23 141 -
Huskropp, fasader 1397 275 -
Summa 1420 416 75175
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31 S
Fastighetsskatt/-avgift 38 136 36 456 -
Besiktningskostnader - 8 547 F
Serviceavtal 4 980 - <
Forbrukningsmaterial 6 697 9375 -
El 119 805 172758 e
Uppvarmning 185 858 180 113 .
Vatten och avlopp 98 182 106 651 o
Avfallshantering 26 908 22 084 <
Forsakringar 18 103 15682 N
Kabel-TV 20 650 18 664 <
Summa 519 319 570 330 §
O
Not 7 Ovriga kostnader o
2023-01-01- 2022-01-01- g
2023-12-31 2022-12-31 3
Frakter och transporter - 209 =
Tele och post 1 688 1625 £
Férvaliningskostnader 81196 77 482 3
Revision 18 925 18 550 2
Bankkostnader 647 946
Ovriga externa tjanster 8125 3750
Ovriga externa kostnader 1134 1029
Summa 111 715 103 591
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej hait nagra anstélida under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 50 940 42 000
Ovriga arvoden 11 800 26 060
Summa 62 740 68 060
Sociala avgifter 19712 18 108
Summa 82 452 86 168
Not 9 Avskrivhing av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 198 423 198 423
Markanl&ggningar 14 551 14 551
Summa 212974 212974
Not 10 Byggnader och mark o
2023-12-31 2022-12-31 -
Ingaende anskaffningsvérden n
Vid arets bdrjan o
-Byggnader 19 846 000 19 846 000 o
-Mark 5879 000 5879 000 p
-Markanlaggningar 290 459 290 459 :
Utgdende anskaffningsvérden 26 015 459 26 015 459 2
™~
Ingdende avskrivningar E
Vid drets bdrjan 1
-Byggnader -2 715 450 -2517 027 ©
-Markanlaggningar -216 490 -201 939 C
_ -2 931 940 -2718 966 £
Qrets avskrivning g
-Arets avskrivning pa byggnader -198 423 -198 423 =
-Arets avskrivning pa markanl&ggning -14 551 -14 551 o
-212 974 -212 974 E
(]
o
Utgaende avskrivningar -3 144 914 -2 931 940
Redovisat vérde 22 870 545 23083 519
Varav
Byggnader 16 932 127 17 130 550
Mark 5879 000 5879 000
Markanlaggningar 52 418 73 969
Taxeringsvarden
Bostader 27 000 000 27 000 000
Totalt taxeringsvarde 27 000 000 27 000 000
Varav byggnader 21 800 000 21 800 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintakter 26 234 54 073
Forutbetalda kostnader 27 742 24 085
Summa 53 976 78 158
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 662 995 1277 707
Summa 662 995 1277707
Not 13 Férfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 7 462 500 13 925 448
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 838 724 -
Summa 14 301 224 13 925 448
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 14 301 224 13 925 448
Summa 14 301 224 13 925 448
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 2,75 % Lést 13 925448 - 13925448 -
Swedbank 4,37 % 2027-02-25 - 6 900 724 - 6900724
Swedbank*® 4,63 % 2024-09-28 - 7 400 500 - 7400500
Summa 13925448 14301224 13925448 14301224
Ovan tabell visar slutbetainingsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
* Lanet &r kapitaibundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna lGner och arvoden samt sociala avgifter 55197 -
Upplupna rantekostnader 5369 35078
Férutbetalda intakter 152 354 126 934
Upplupna revisionsarvoden 19 100 18 400
Upplupna driftskostnader 58 965 49 918
Summa 280 985 230 330

- Sida (13 av 16)
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Not 16 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 18 054 000 18 054 000

Summa stéllda sdkerheter 18 054 000 18 054 000

- Sida (14 av 16)
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Underskrifter

Lomma, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Joakim Astbrant Susanne Akesson
Styrelseordférande
Jessica Hansen Asa Kristiansson

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.
Din Revisor pa Hansa KB

- Sida (15 av 16)

Mats Anderberg
Godkand Revisor
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Antal sidor: 16 DOKUMENTNUMMER:

Verifikationsdatum: Jun 04 2024 04:08PM 66556BC727C9B
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Deltagare

Elliot Hellberg (Skapare) Joakim Astbrant (Esignatur)

Bredablickgruppen
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Maj 28 2024 ) ) .
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Bo Klok Studentvangen
Org.nr. 769611-0944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Bo Klok
Studentvangen for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiclla stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fir
arct enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberittelsen #r
forenlig med Arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisormns
ansvar”", Jag 4r oberoende i frhdllande till fSreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillriickliga
och dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer #r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som intc innechéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av  foreningens forméga att  fortsitta
verksamheten. Den upplyser, niir sd #dr tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formigan att fortsiitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limma en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en htg grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kam
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskemna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisnmingen, vare sig dessa beror pad
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh&imtar revisionsbevis som Zr tillriickliga och #indamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till £51jd av oegentligheter &r
hoégre dn for en viésentlig felaktighet som beror pa misstag,
cftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en frstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som & ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhtéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méiste jag i
revisionsberiittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening
inte lAngre kan fortsitta verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innechéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pd ett séitt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)

66556b87bec76

Dokumentnummer:




BREDABLICK

srevisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bo Klok
Studentvangen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhillande till fdreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fbreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ckonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeligenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdaffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

= foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan fbranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir
forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av s#kerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pad revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd min professionella beddomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pi siddana Atgirder, omridden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens fSrslag till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den

Mats Anderberg
Godkénd revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



BREDABLICK
*phmpartner

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




