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Om Flaggspelet

I Flaggspelet erbjuder vi en unik méjlighet att forvdrva en dgarldgenhet pa attraktivt
ldge i populdra Lomma Strandstad. Vi planerar 20 bostdder i form av ldgenheter om
2-3 rum och kok. De flesta far hdrlig uteplats eller takterrass.

Det blir vdlutrustade och bekvdma ldgenheter som passar det mindre hushallet
eller som uthyrningsobjekt. En dgarldgenhet dr som ett “radhus pa hojden”
ddr du koper din fastighet och blir lagfaren dgare. Du dger en ldgenhet pd forsta
parkett vid Oresund, ndra en vacker sandstrand, restauranger och smdbdtshamn.
Fran Lomma station avgdr det flera tag i timmen som snabbt tar dig till
bdde Malmo, Lund, Helsingborg eller Kopenhamn.

I Flaggspelet ingar dven fyra kedjehus med dganderadtt.
Vi bygger totalt fem kedjehus varav det femte byggs i kommande etapp Landgdngen.

De finns presenterade i en egen bostadsfakta.

Lds mer pa jm.se
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Situationsplan Flaggspelet Agarligenheter

Kvartersgdrd i kommande etapp

KOLLER-
GANGSTORGET

@ V777 pLANTERINGSYTA [E] SEDUMTAK

ENTRE L5 MARKSTEN [ ] TAKTERRASS, BETONG

B ik

LAGENHETSFORRAD
Ditt forradd finns i gadrdshuset och

SAMLA, SORTERA, ATERVINN
1 Vi gor det enkelt for dig att vara
har finns aven rullstolsforvaring.

miljovan och sortera ditt mat- och
restavfall. In mot garden ligger
ett miljorum med sorteringskarl. PARKERING

14 parkeringsplatser, varav en PRH samt en
UTRYMNINGSTRAPPA gastparkering.
Trappor finns pa byggnadens bada
gavlar. GEMENSAM KVARTERSGARD I KOMMANDE ETAPP

Vi planerar for en valkomnande och gron
kvartersgard.Har gor vi plats for umgange,

vaxtlighet, lek och odling.

P& gdrden kan du latt parkera din
cykel och onskar du stalla den inomhus
gor du det i gdrdshuset. Bdde torrt
och sakert.

II!!II
. CYKELPARKERING
3

KOLLERGANGSTORGET

Vaster om kvarteret ligger Kollergangstorget.
Torget bjuder pa skuggande trad, grona
planteringar, sittytor och vattenspeglar.

IIIHHII III:=||| IIIHIII IIIHIII
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Vaningsplan

ENTREPLAN & LOFT
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6-1003 40 kvm

40 kvm
6-1004

6-1005 40 kvm
40 kvm

6-1007 40 kvm

40 kvm
6-1008

6-1009 40 kvm
6-1010 40 kvm
40 kvm

2 rok 3 rok
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Vaningsplan
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Vindsv

3 rok
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6-1105 24 Kvm
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Kok och vardagsrum i ppen planlésning och
trappa upp till vindsvaningen.
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Ldgenhetsforteckning

LAGENHETSNUMMER

6-1001

6-1002,
6-1005,
6-1008,

6-1006
6-1010
6-1110
6-1102,
6-1107,
6-1105
6-1106
6-1101

SEKTIONSRITNING

6-1003, 6-1004,
6-1006, 6-1007,

6-1009

6-1103, 6-1104,
6-1108, 6-1109

ANy
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Entréplan/Loft

Entréplan/Loft
Entréplan/Loft
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2 rok & loft, 40+14 kvim

- Social, inbjudande och 6ppen planldsning

- Generos uteplats mot kvartersgdarden

. Sovloft

- Sovrum med bra férvaring

« Badrum med kombimaskin och plats fér badkar (Inredningsval)
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2 rok & loft, 40+13 kvm

- Social, inbjudande och 6ppen planlosning

- Gener0s uteplats mot kvartersgdrden

- Sovloft

- Sovrum med bra férvaring

- Badrum med kombimaskin och plats for badkar (Inredningsval)
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2 rok & loft, 40+13 kvm

- Badrum

UTEPLATS
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- Social, inbjudande och 6ppen planlosning
- Generos uteplats mot kvartersgdrden
- Sovloft
- Sovrum med bra férvaring

med kombimaskin och plats for badkar (Inredningsval)
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2 rok & loft, 40+14 kvim

- Social, inbjudande och 6ppen planldsning
- Generos uteplats mot kvartersgdarden
- Sovloft
- Sovrum med bra férvaring

« Badrum med kombimaskin och plats fér badkar (Inredningsval)

_>+S§ EXTRA TAKHOJD
%800"0 as
o7 EE
N H
< 8= I I I
9 UTERLATS & J
Sab e z OCH LOFT
o I &
- oo >
O o £
£ ENTRE ETTR
—
AT/' 77777
Isc @ 7 a
1 ‘
STl |
 EL/IT
A /
D1 I
E KOKVARDAGSRUI .
24 m? / >
} & =
‘ &
&,
214
KiF |}
Loft
Stege
T
n
Al Fs 1
_ G i

=
oy G
\'O&%\ /

BAD/
TVATT s e

6m? | SOVRUM
D o
///\/{/ ‘Z
— [ 4=
<L « SKALA  1:100
Bl 7 = |
,><:/ il T T I T A
Lo L e LA L ) Y Y B B
0 1 2 5 METER
BH 0,6
Entréplan

5 :
FLAGGSPELET AGARLAGENHET o

Lgh 6-1010 (Entréplan/Loft)

14 FLAGGSPELET - AGARLAGENHET JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.



2 rok, 40 kvm

- Rymlig tvaa med 6ppen planlésning mellan kok och vardagsrum
- Badrum med kombimaskin och plats for badkar (Inredningsval)
« Sovrum med bra férvaring

- Badrum med kombimaskin

Loftgang
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3 rok, 54 kvm

Vdlplanerad trea med 6ppen planlésning mellan kok och vardagsrum
- Vindsvdning med takterrass in mot kvartersgdrden
- Badrum med kombimaskin och plats for badkar (Inredningsval)
- Tva sovrum

- Badrum med kombimaskin
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3 rok, 54 kvm

- Vdlplanerad trea med 6ppen planlosning mellan kok och vardagsrum

- Vindsvaning med takterrass in mot kvartersgdarden

- Badrum med kombimaskin och plats for badkar (Inredningsval)

. Tva sovrum

- Badrum med kombimaskin
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3 rok, 54 kvm

- Vdlplanerad trea med 6ppen planlosning mellan kok och vardagsrum
- Vindsvdning med takterrass in mot kvartersgdrden
- Badrum med kombimaskin och plats for badkar (Inredningsval)
- Tva sovrum

- Badrum med kombimaskin
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3 rok, 66 kvm

- Attraktiv trea med 6ppen planlosning mellan kok och vardagsrum
- Vindsvaning med extra generds takterrass in mot kvartersgarden

- Badrum med kombimaskin och plats for badkar (Inredningsval)

. Tva sovrum

- Badrum med kombimaskin

Loftgang
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KOK - Modernt, funktionellt kék utrustat med bekvamligheter som induktionshill, inbyggnadsugn och helintegrerad diskmaskin.

JM Original

Vélkommen in i din nya bostad. Ett hem med noga genomtdnkt ihop och skapar en réd trad i ditt hem. Som ett alternativ till JM
inredning, fina materialval, smarta I6sningar och sjalvklart snygg Original kan du vilja nagon av de fardiga designlinjerna Natur och
design. JM Original star fér en helhet dér alla detaljer stimmer fint ~ Urban. Om du vill kan du lagga till nagot fran JMs &vriga sortiment.
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PARKETT — Vacker, mattlackad ekparkett pa golven.

FORVARING — Litt at hilla ordning och reda med smart férvaring.

UTEPLATS — Perfekt plats att luncha, bjuda in middagsgaster eller bara ta en paus ute.
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Rumsbeskrivning

GENERELLT

Entrédorr Sakerhetsdorr
Innerdorrar Slat, vit NCS S 0500-N
Fonsterbankar Gra kalksten

Las fonsterdorr / fonster

Fonster och fonsterdorrar i markplan forses med 1as

Rumshojd Varierad, se planlosning
HALL
Golv Ekparkett 3-stav, mattlackad*
Sockel Vit NCS S 0500-N
Vaggar Malade, vita NCS S 0500-N
Tak Malade
Ovrigt Hallinredning enligt bofaktablad
VARDAGSRUM
Golv Ekparkett 3-stav, mattlackad*
Sockel Vit NCS S 0500-N
Vdggar M3lade, vita NCS S 0500-N
Tak Malade
KO K

Golv Ekparkett 3-stav, mattlackad*
Sockel Vit NCS S 0500-N
Vaggar Malade, vita NCS S 0500-N
Tak Malade
Vitvaror Rostfritt fran Electrolux: induktionshall, ugn,

mikro, kyl/frys samt helintegrerad diskmaskin
Bankskiva Laminatbankskiva med underlimmad ho utan avstallningsyta,

vit ljusramplist
Stankskydd Laminat som bakkantlist
6vrigt Vita snickerier fran Vedum.

SOVRUM

Golv Ekparkett 3-stav, mattlackad*
Sockel Vit NCS S 0500-N
Vaggar Malade, vita NCS S 0500-N
Tak Malade
Ovrigt Garderober och skjutdorrsgarderober enligt ritning
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Rumsbeskrivning

BAD/TVATT

Golv Klinker, Centro, gra, 148 x 148 mm

Vaggar Kakel, Centro, vit matt, 250x400 mm, liggande sattning
Tak Malade

Vitvaror Kombimaskin fran Electrolux

6vrigt Duschhorna, spegel med belysning, tvattstall med kommod,

vit bankskiva och vaggskdp fran Vedum ovan kombimaskin.
Torkstallning John.

PRODUKTFORANDRINGAR

D3 vdra projekt loper over lang tid kan det forekomma produktforandringar. Dessa beror pa att
produkter uppdateras och byts ut hos vara leverantorer.

Vi reserverar oss for produktforandringar samt forandringar i sortimentet. Byte till annan
produkt med likvardig kvalitet och funktion kan komma att ske utan avisering. Forandringar
i sortimentet kan innebara att produkter tas ur sortimentet och att nya tillkommer under
tiden du gor dina val

FLAGGSPELET - AGARLAGENHET
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Teknisk

beskrivning

Grundlaggning Platta pa mark

Stomme Barande vaggar av betong och stdlpelare.
Balkonger/terrasser Prefabricerade betongelement

Loftgang och terrassfronter Aluminiumracke

Skarmvagg pa uteplatser Tra

Yttervaggar Utfackningsvagg

Ytskikt yttervagg Slammat tegel. Trapanel mot innergdrd.
Mellanbjalklag Betong

Yttertak Papp

Lagenhetsskiljande vaggar

Betong eller ljudisolerade traregelvaggar

Lattvaggar Gips pa regelstomme
Fonster Trafonster med aluminiumbeklad utsida
Entrépartier Aluminium

Varme, vatten och sanitet

Vattenburet radiatorsystem. Komfortvarme badrum entréplan.
Individuell matning av varm- och kallvattenforbrukning.
Fjarrvarme.

E1l Elcentral med automatsakringar och jordfelsbrytare
Individuellt elabonnemang
Ventilation FTX-system

TV, telefon och dator

Eget abonnemang

Gemensam uteplats

P3 gdrd i kommande etapp

Forrad Lagenhetsforrad i frostfri komplementbyggnad

Cykelforrad Plats for cyklar finns pd gdrden och i komplementbyggnad
Soprum Kallsorteringsrum i komplementbyggnad

Postboxar Postboxar i trapphusets entréer

FLAGGSPELET - AGARLAGENHET



Inredningsval

SKRADDARSY DIN NYA BOSTAD

JM ORIGINAL

For din nya bostad finns en fardig originalinredning framtagen
som ingar i priset for din nya bostad. M reserverar sig for
leveranshinder samt byte av modell och beteckning pa maskiner,
material och varor. Byte till annan maskin, material eller vara med
likvardig eller forbattrad kvalitet och funktion kan komma att ske
utan féregaende avisering.

INTELLIGENTA HEM

Intelligenta hem finns tillgdngligt som tillval i alla nya bostadder
pa JM. Tillvalen inkluderar smart teknik for att dka din trygghet
och bekvamlighet sa som uppkopplade brandvarnare, digital
spisavstangning, smart dimbar takbelysning, scenarioknappar
som med ett knapptryck kan slacka hela bostaden och minska
elanvandningen, och mycket mer. Alla smarta funktioner kan
aven styras direkt fran din mobiltelefon.

INRED DIN BOSTAD DIGITALT

Pa jm.se/flaggspelet hittar du en lank till projektets digitala
inredningsvaljare. Har ser du originalinredningen och du kan
prova att gbra olika inredningsval. Da detta dr en demoversion
bygger valen pa en exempelbostad.

Innan det dr dags for dig att gora dina inredningsval kommer du
att fa inloggningsuppgifter till Inredningsvaljaren. | inloggat lage
kommer du kunna se de val som ar mdjliga i just din nya bostad
samt vad inredningsvalen kommer att kosta.

PRISER

| bostadens pris ingar originalutférande. Samtliga priser i
Inredningsvéljaren ar inklusive moms. Priserna ar mellan-
skillnaden fran JM Original och giller som tilldgg, alternativt
utbyte fran originalutférandet. | priset ingar dven montering
om inte annat anges. Mdjliga bygg- och elandringar finns
presenterade Inredningsvdljaren.

BESTALLNING OCH SISTA BESTALLNINGSDAG
Det dr mycket viktigt att du gar igenom att allting stdmmer.
Bestallningen ar bindande och kan inte dndras i efterhand.

Nar du ar klar med dina val i Inredningsvaljaren slutfér du

dem och signerar din bestalining med bank-ID.

Manga produkter har lang leveranstid. Det ar inte mgjligt
att gora bestéllningar efter sista bestéllningsdagens utgang.
Ar bestillningen inte gjord fére sista bestillningsdagens
utgang, inreds bostaden enligt JM Original.

BETALNINGSVILLKOR

Betalningen for inredningsval erldggs mot faktura senast
pa tilltradesdagen.
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Forsdljning
och ekonomi

BOKNINGSAVTAL

Inom en vecka fran att bokningsavtal har tecknats, ska en bok-
ningsavgift om 20 000 kr erlaggas. Vid digitalt bokningsavtal er-
laggs bokningsavgiften vid bokningstillféllet. | samband med detta
erbjuds en boendekostnadskalkyl. Om blivande képare viljer att
inte teckna ett bindande képe- och entreprenadkontrakt dterbe-
talas bokningsavgiften reducerad med en administrationsavgift pa
7 000 kr och JM dger ratt att anvisa bostaden till annan kdpare.

KONTRAKTSSKRIVNING
Nasta steg ar att kdpe- och entreprenadkontrakt tecknas mellan
kdparen och JM AB.

| samband med kontraktstecknandet erlaggs en dellikvid om

100 000 kr. Dellikviden avréknas med eventuellt tidigare erlagd
bokningsavgift. Nasta dellikvid om 10 % av priset erldggs ca

4 manader innan tilltradet. Denna dellikvid avrdknas med eventu-
ellt tidigare erlagd bokningsavgift och tidigare erlagd dellikvid.

Vid kép genom juridisk person erlaggs en dellikvid om 10 % av
priset vid tecknande av képe- och entreprenadkontrakt.
Dellikviden avraknas med eventuellt tidigare erlagd bokningsavgift.

Infor kontraktsskrivning tas en kreditupplysning och det kontroll-
eras att boendekostnadskalkylen fortfarande ar aktuell.

For att uppfylla fastighetsmaklarens skyldigheter i enlighet med
lagen om atgarder mot penningtvétt kommer fastighetsmaklaren i
samband med undertecknande av kdpe- och entreprenadkontrakt
utféra identitetskontroll genom att ta en kopia av uppvisad god-
tagen legitimationshandling samt forvara kopian i fem ar.

SLUTBETALNING

Senast pa tilltrddesdagen ska den resterande delen av priset vara
betald, den s.k. slutlikviden. Vid den har tidpunkten ska dven
eventuella inredningsval vara betalda. Kvitto pa fullgjord betalning
ska uppvisas i samband med utlamning av nycklarna till bostaden.

TILLTRADE

Tilltrade beradknas prelimindrt ske underjanuari till april 2024.
Definitivt tilltrddesdatum meddelas senast fyra manader fére
tilltradet.
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BESIKTNINGAR OCH GARANTIER

Som ett led i JM AB kvalitetskontroll kommer slutbesiktning av
bostaden att genomféras innan tilltrddesdagen. Besiktningen
utférs av en utomstaende besiktningsman som kontrollerar de
utforda arbetena. Képaren bjuds in att narvara fér att kunna
framféra eventuella synpunkter.

JM AB lamnar garanti fér entreprenadarbetena i bostaden i enlig-
het med konsumenttjanstlagen. Garantin galler under garantitiden
som ar tva ar fran det att godkannande erhallits vid slutbesiktning.
Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slutbesiktning. Har note-
ras och avhjdlps eventuella fel som framtratt under garantitiden.

BYGGNADSKREDITIV

Byggnadskreditiv ar den kredit som utnyttjas for att betala
|6pande kostnader fér byggnationen fram till fardigstallandet.
Kostnaden fér denna ingar i kopeskillingen.

PANTBREV

Pantbrev kravs av finansierande bank som sakerhet fér de lan
som k&paren behdver. Pantbrev tas ut hos inskrivningsmyndig-
heten och kostnaden dr 2 procent av det belopp pantbrevet
lyder pa.

KOPEBREV OCH LAGFART

Efter erlagd slutlikvid stéller JM AB ut ett kdpebrev. K&paren
ansoker och bekostar lagfart hos inskrivningsmyndigheten.
Lagfartskostnaden for fysisk person ar 1,5 procent av det belopp
kopebrevet utfardas pa. Motsvarande lagfartskostnad fér juridisk
person ar 4,25 procent.

FASTIGHETSAVGIFT

Fastighetsskatten ar sedan 1 januari 2008 omgjord till en kommu-
nal avgift. F&r dgarldgenheter blir avgiften hogst 0,75 procent av
det totala taxeringsvardet for fastigheten (gallande regler 2020).
Agarldgenheter dr dock befriade fran fastighetsavgift de férsta 15
aren enligt gillande regler. Eventuell skatt under vardedret betalas
av JM AB.

TRYGGHETSPAKET

JM AB erbjuder sedan manga ar ett trygghetspaket for att géra
ditt bostadskop till en trygg investering. Grunden for trygghets-
paket dr det omfattande kvalitetsarbete som JM AB bedriver
sedan mer dn 20 ar tillbaka samt var miljopolicy som sitter
livsmiljon i centrum. Mer information om vart trygghetspaket
hittar du pa jm.se/trygghetspaket






Agarldgenheter

Agarldgenheter har funnits som boendeform i Sverige sedan
2009 och dr den vanligaste upplatelseformen utomlands.
Enkelt kan man beskriva det som ”radhus pd hojden”.

FRIHET OCH TRYGGHET | BOENDET

Att bo med dgarlagenhet innebdr att man dger och har lagfart
pa en enskild ldgenhet i ett flerbostadshus, att jamféra med en
bostadsratt dar bostadsrattsforeningen star som fastighetsagare
och du som medlem har nyttjanderétt till bostaden.

ATT KOPA OCH AGA EN AGARLAGENHET

Vid kép av en agarlagenhet betalar man, precis som vid ett
smahuskép, 100 procent av védrdet pa bostaden. | ett flerbostad-
shus med dgarldgenheter férekommer inga gemensamma lan.
Agarligenheten utgér en tredimensionell fastighet som omfattar
sjdlva lagenhetsutrymmet inklusive ytskikt inom detta. Agaren
férvaltar och har rétt att sjalvstandigt férfoga Sver fastigheten, till
exempel genom att Overlata, pantsidtta och hyra ut den.

K&per man daremot en nyproducerad bostadsratt utgdrs en bety-
dande del av det totala priset ett lan hos bostadsrattsféreningen.
Réantekostnader och amorteringar for dessa lan inkluderas i den
manadsavgift som betalas till bostadsrattsféreningen. En dgar-
ligenhet kan képas av juridisk person utan att det paverkar nagon
annan lagenhetsdgare genom exempelvis forandrade skatteregler.

SAMFALLIGHET OCH MANADSAVGIFT
Tillsammans med 6vriga fastighetsdgare ansvarar du for forvalt-
ningen av byggnadens gemensamma anldggningar och utrymmen
genom en samfillighetsforening. Det galler trapphus och hissar
liksom manga av de tekniska installationerna for el-, varme- och
ventilation. Aven byggnadens stomme, fasader och tak ingar i
gemensamhetsanlaggningen. Gransdragningen mellan den enskilda
fastigheten och gemensamhetsanldggningen anges av JM och fast-
stélls slutligt av lantméteriet i sasmband med fastighetsbildning.

Nar hela byggnaden star fardig dverlamnas gemensamhets-
anlaggningen till samflligheten. Alla fastigheter i Flaggspelet
Agarligenheter kommer att inga i samfillighetsféreningen och 4r
enligt andelstal betalningsansvariga for drift och skétsel av anlagg-
ningarna. En avgift for driften av gemensamhetsanldggningarna
betalas manadsvis. Manadsavgiften ar inklusive moms. Utéver
detta hanteras ekonomin f6r bostaden enskilt av respektive lagen-
hetsagare. Fram till dess att gemensamhetsanlaggningen ar klar
och &verlamnad betalas avgiften till JM som svarar for all drift och
underhall. Styrelsen f6r samfallighetsféreningen valjs av medlem-
marna i sasmband med en arsstamma. Initialt utgdrs styrelsen av
oberoende och sakkunniga styrelseledaméter utsedda av JM.

JAMFORELSE

Kostnad

Mkr
5_
L —
3

Kontraktssumma

+

kopeskilling
2_
1_

Agarlagenhet
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Lan Brf

Insats

+
uppldtelseavgift

Bostadsratt



Upplatelseformer

JAMFORELSE

§
N
Agarligenhet Bostadsratt Smahus (&ganderatt)
Far man hyra ut? Ja Nej? Ja
Far juridisk person kopa? Ja Nej? Ja
Ager man bostaden? Ja3 Nej* Ja
Kan man renovera bostaden fritt? Ja Nej® Ja
Skotsel Forvaltare/ Forvaltare/ Agaren
Agaren Agazen
Drift Schablon/ Egen Schablon/ Egen Egen matning
matning matning
Lagfart Ja Nej® Ja
Pantbrev Ja Nej’ Ja
* Uthyrning av en bostadsratt far endast ske om forandrade skatteregler. Du har friheten att overla-
BRF-styrelsen ger sitt samtycke eller om hyresnamn- ta eller pantsatta din bostad samt fritt hyra ut den
denldmnar tillstand till uppldtelsen. Foreningen utan en foreningsstyrelses godkannande.
godkanner normalt andrahandsuthyrning i upp till
tva ar. “ Bostaden upplats med nyttjanderatt genom medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
2 Tillstand av BRF-styrelsen kravs for att juridisk
person skall kunna forvarva en bostadsratt. En 5 > BRF-styrelsens godkannande kravs vid storre
konsekvens av att tilldta juridiska personer att renoveringar av t ex badrum och kok.
forvarva bostader ar att foreningen kan komma att
klassificeras som “oakta” vilket far en negativ ® Bostadsrattsforeningen dger och har lagfart pa
6 inverkan pa beskattningen vid forsaljning samt fastigheten.
uppskov.
3 Som innehavare av en agarldgenhet kan din ekonomi ” Pantbrev tas ut av foreningen for dess gemensamma
inte paverkas av nagon annan an dig sjalv. En dgar- 1an. BRF-lagenheterna pantsatts genom notering i
lagehet kan kopas av juridisk person utan att det foreningens lagenhetsregister.

paverkar ndagon annan ldgenhetsdgare genom exempelvis

Mer information om dgarlagenheter finns pa: lantmateriet.se regeringen.se skatteverket.se
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JM och
hallbarhet

BOSTADSBYGGANDE MED ANSVAR

Hallbarhet dr ett viktigt ledord for oss pa JM. Var mdlsdttning dr att du ska bo sd bra som
moijligt samtidigt som bostaden tdr minimalt pa planeten. Ddrfor arbetar vi aktivt for att
sdnka vara utsldpp ndr vi bygger hus och tdnker till i alla steg, fran ritbord till fardigt hus.
Vi bygger alltid energieffektivt och satsar bland annat pa cykelvdnliga kvarter, laddplatser
for elbilar samt inspirerande och trygga gemensamhetsytor. Vara hus byggs for att kunna
std i minst 100 ar och det ska vara enkelt for dig att leva sd hallbart som mojligt.

VART KLIMATMAL

Den globala uppvarmningen ar var tids storsta miljé- och séker-
hetsfraga. Vi tar ansvar for var del av de klimatpaverkande
utsldppen och jobbar aktivt med att minska dem. Vart mal ar att
JMs klimatpaverkande utslapp ska vara nara noll ar 2030. En stor
del av utslappen sker i sjdlva byggprocessen. Darfér stravar vi
efter att vélja material som producerats med sa lag klimatpaverkan
som mojligt och arbetar aktivt med att minska fossila utslapp fran
transporter och anlaggningsmaskiner. Dessutom arbetar varje
byggarbetsplats for att ha sa lite avfall som maojligt och att sortera
det avfall som anda uppstar.

LAG ENERGIANVANDNING

Att hushdlla med energi dr viktigt bade for att minska paverkan pa
klimatet och for att minska driftskostnaderna. JMs nyproduktion
bestar av lagenergibostader vilket innebdr att kilowattimmarna
anvands effektivt med hjélp av bostadens uppvarmningssystem,
energisnala vitvaror, armaturer och god isolering. Det ger lagre
energianvandning for dig. Belysningen i allmdnna utrymmen som
trapphus och forrad ar LED och narvarostyrd, och slas pa nar
nagon ror sig i utrymmet. Utomhusbelysningen &r styrd av ljusreld
sd att den slas pa i skymningen och av pa morgonkvisten.

HALLBARA MATERIALVAL

JM tillampar forsiktighetsprincipen och tar det sakra fore det
osdkra. Byggmaterial och kemiska produkter har kontrollerats

sa att de inte innehaller miljé- eller halsofarliga kemikalier. Det
géller allt fran trd som anvands i takstolar, byggskivor i parkettgolv
till spackel, isolering, farg, lim och fogmassor. JM anvander i stor
utstrackning beprévade naturmaterial som tra, sten, kakel och
klinker.

HALLBART RESANDE

| alla vara flerbostadshus dar vi har parkeringsplatser finns ladd-
stationer for elbilar och vi forsdker inspirera och underlatta till
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alternativa fardmedel &n bil nar det ar majligt. Vi bygger vara
bostdder i kollektivtrafikndra lagen och erbjuder gott om cykel-
parkeringar, varav manga ar under tak.

KALLSORTERING

Varje bostad har ett kék som dr inrett for kallsortering. | fler-
bostadshusen finns dven miljdrum fér insamling och sortering
av férpackningar, tidningar, batterier och andra materialslag.

INTELLIGENTA HEM

| JMs fastigheter finns flera intelligenta installationer, som till
exempel vaderprognosstyrning av varmesystemet for att
optimera energianvandning och skapa ett jamnare inomhusklimat.
For dig som vill ta ett ytterligare steg att leva hallbart i vardagen
finns mojlighet att gdra tillval genom JMs Intelligenta hem. Har
finns teknik och smarta funktioner som till exempel hjdlper dig
att minska elanvandningen. Det kan vara att slicka hela bostaden
eller anslutna apparater med ett enda knapptryck nédr du gar
hemifran.

GOD INOMHUSMILJO

All'luft som gar in i JMs bostdder via ventilationssystemen renas
med luftrenande filter. Vi strdvar efter att bygga bostdder som ar
tystare @n vad svenska byggregler kraver med extra tjocka vaggar
och bjilklag som ger god isolering mellan ldgenheterna. Alla vara
bostdder har helt PVC-fria yt- och tatskikt, eftersom forskning
visar pa ett mojligt samband mellan allergiska besvér hos barn och
PVC-plast. Vi avstar dven fran vissa sérskilt allergiframkallande
traslag, som till exempel Réd Ceder, Santos palisander; Merbau
och Sapele.

JMS KLIMAT- OCH HALLBARHETSARBETE

Vill du veta mer om vart klimat och hallbarhetsarbete eller har
du idéer for hur vi kan bli dnnu bittre i vart arbete besdk oss pa
jm.se/hallbarhet/
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Sa koper du
bostad av JM

ALLA VIKTIGA STEG

0 1. VISNING
Pa jm.se och i annonser far du information
@ om ndr Vi visar vara nya bostader. Pa vara

visningar kan du se modeller, ritningar
och illustrationer som beskriver hur
bostdderna kommer att se ut nar de
ar klara.

—+— 2. BOKNING

Nar du har hittat den bostad du vill ha kan
ﬁ du skriva ett bokningsavtal. Avtalet innebar
att en specifik bostad blir bokad fér din

rakning. Du betalar en bokningsavgift om
20 000 kr.

3. KONTRAKTSKRIVNING

Nar vi pa JM fatt in tillrdckligt med
bokningar for att starta produktionen av
huset dr det dags att skriva kontrakt, ett

sa kallat kope- och entreprenadkontrakt. |
samband med kontraktstecknande erlaggs
en dellikvid om 100 000 kr dar eventuell
bokningsavgift avréknas. Fyra manader
innan tilltradet erldggs en dellikvid om 10%
av priset. For juridisk person, se utforlig
beskrivning under betalningar i stycket
"Kontraktsskrivning” under Férsaljning och
ekonomi.

. 4. INFORMATIONSMOTEN
Under tiden du vdntar pa att din nya
bostad ska fardigstdllas haller vi ett antal
olika informationsm&ten. Pa vara méten
far du tillfille att stalla fragor och du far
dessutom mdjlighet att lara kdnna dina nya
grannar. Vi berdttar ocksa kontinuerligt via
e-post och brev om hur arbetet med de
nya bostaderna fortskrider.
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PROCESSEN

5. INREDNINGSVAL

Du gor dina inredningsval i Inredningsval-
jaren och om du s& dnskar kan du fa hjdlp
av vara erfarna Inredningsansvariga med
valen i din bostad. De kan ge dig professi-
onella rad om fargsattning, materialval och
andra fragor du kan ha.

6. KONTROLL & BESIKTNING
Nar det ndrmar sig tilltrade av den nya
bostaden ar det dags f6r inredningssyn
och besiktning. Till inredningsvisningen har
din inredningsansvarige sdkerstdllt att dina
inredningsval stammer. Vid besiktningen
kontrollerar en utomstaende besiktnings-
man att arbetet ar fackmannamassigt
utfort.

7. SLUTBETALNING

Innan du tilltrader bostaden dr det dags att
betala in den resterande delen av képeskil-
lingen, den s.k. slutlikviden. Vid den har tid-
punkten ska du ocksa betala slutfakturan
pa de eventuella inredningsval du bestallt.

8. TILLTRADE

Senast fyra manader fore tilltradet far du
besked om ett definitivt tilltradesdatum.
Pa tilltradesdagen bekréftar du att slut-
betalningen ar gjord. Vi tréffas for att
lamna &ver nycklarna och den nya
bostaden till dig.
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Ordlista

Andelstal Anger hur stor andel en fastighet har i en gemensamhetsanldggning eller annan
samfdllighet. Andelstalet brukar uttryckas i procent eller som ett bréktal (t ex 1/50).
I en gemensamhetsanlaggning fordelas kostnaderna for utforande och drift av anlaggningen
efter de deltagande fastigheternas andelstal.

Bjalklag Horisontellt barande konstruktion mellan vaningsplan.

Brostningshojd Avstand mellan golv och fonstrets underkant.

Bostadsarea (BOA)

Summan av arean for utrymmen helt eller delvis inrattade for boende, begransad av
omslutande byggnadsdelars insida och vars golv ligger ovan mark eller delvis under mark.

Biarea (BIA)

Area inom bostad vid vaning helt eller delvis under mark som ej ar boarea.

Bruttoarea (BTA)

Summan av arean av samtliga vaningar, matt vid omslutande yttervdggars utsida.

Byggherre

Byggherre i plan- och bygglagens mening dr den som f£Oor egen rakning utfor eller ldter
utfora byggnads-, rivnings-, eller markarbeten.

Bygg- och elandringar

Forandring av planlosning, elinstallationer eller liknande, vilket innebar att en ny
ritning mdste uppforas.

Byggnadskreditiv (AR)

Tillfalligt 1dn som utstdlls av din bank under byggtiden. Sarskild byggkreditranta utgar
under byggnadstiden.

Dagvatten Tillfalligt forekommande, avrinnande regn eller smaltvatten fran till exempel tak eller
asfaltsytor.

Detaljplan Reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas, vilka byggnader eller anldggningar som
far finnas och storleken pd dessa.

Efterbesiktning Efterbesiktning sker innan tilltrddet och kontrollerar att de eventuella fel och brister
som noterats vid slutbesiktningen har dtgdrdats.

Femledarsystem Minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska falt i fastigheten.

Franluft Den luft som fors bort franm ett rum.

FSC-markt FSC dr en oberoende certifiering som verkar for ett miljoanpassat, socialt ansvarstagande
och ekonomiskt livskraftigt bruk av varldens skogar.

FTX-system Ventilationssystem med bade franlufts- och tilluftsflaktar samt varmevaxlare som
dtervinner varmeenergin ur franluften.

Fuktsakring Genom olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrelaterade problem. Fuktsakring finns

i diskbankskdp och under diskmaskin, kyl och frys samt i badrum.

Gemensamhetsanldggning

Anldggningar sdsom gata, parkeringar, gronytor, belysningar etc. vilka ags gemensamt av
flera fastighetsagare.

Garantitid Garantitiden 1oper under en tvaarsperiod fran godkand slutbesiktning. Under denna tid har
du ratt att fd eventuella funktionsfel atgardade.

Induktionshdll Spishall dar varmen alstras av magnetiska falt som anpassar sig efter kokkarlets storlek,
vilket innebdr att endast botten pd kokkarlet varms. Kraver kokkdrl med ferromagnetisk
botten.

Klimatskarm De yttre byggnadsdelarna av ett hus, som yttervaggar, grund, tak, ytterdorrar och
fonster.

Kontrollansvarig Certifierad och oberoende person som tillser att gallande bygglagstiftning foljs, deltar
i byggsamrdd och ndrvarar vid kontroller och besiktningar.

Lagfart Bevis pa att du ager lagenheten.

Ljudklass Angivelse av i vilken utstrackning t ex dorrar och fonster skyddar mot storande 1ljud i
enlighet med testresultat utforda pd provningsinstitut.

Lagenergihus Hus som vasentligen underskrider myndigheternas gallande krav for energibehov,
genom bland annat bdttre isolerade vaggar, energieffektiva fonster, individuell
varmvattenmatning och vdrmedtervinning som standard.

Miljovarudatabas Databas med byggprodukter som miljoklassificerats. Anvands for att kontrollera att
de material som anvands inte innehdller farliga amnen eller pad annat satt ar onodigt
miljobelastande.

Nyttjanderatt Ratten for en person att bruka annans egendom, sarskilt fast egendom.
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Pantbrev Ett pantbrev dr ett dokument som anvands som sdkerhet for 1an i fastigheter.
Pantbrevet utfardas som bevis for att en inteckning av en fastighet har gjorts hos
Lantmateriets fastighetsinskrivning. Pantbrevet dr en sakerhet for langivaren att fa
tillbaka ldnat belopp om lantagaren ej kan betala skulden.

Radiatorer Varmeelement for att varma upp inomhusluft.

Samfallighet Forvaltar gemensamhetsanldggningar sasom garage, ev. gronytor, belysningar etc. vilka dgs
av en gemensamhetsforening bestdende av flera fastighetsdgare.

Samfdllighetsavgift Avgift for skotsel av gemensamma anlaggningar.

Sektionsritning Tvarsnitt av byggnad eller del av byggnad.

Situationsplan Tomtkarta som redovisar byggnadens storlek och placering samt avstand till tomtgranser,
infart med mera.

Slutbesiktning En utomstdende besiktningsman besiktar den fardigstdallda lagenheten.

Stegljudsisolering Anvands for att minska ljudet frdn steg.

Sakerhetsdorr Med en sdkerhetsdorr uppndr man en tryggare bostad.

Terrass En plan vistelseyta anlagd ovanpa del av byggnad.

Tilluft Den luft som tillfors ett rum.

Tilluftsdon Reglerar tilluftluftflodet till ett utrymme. Donet ar vanligen monterat i tak eller
mellan vagg och radiator.

U-varde Formagan att overfora varme fran ett utrymme till ett annat. En yttervagg eller ett
fonster ska isolera sa bra som méjligt och bor darfor ha ett lagt U-varde.

Vattenburna Fjarrvarme kombinerad med franluftsvarmepump, fjdrrvdarme kombinerad med FTX alternativt

uppvarmningssystem bergvarme kombinerad med franluft.

Varmestammar Forser lagenhetens radiatorer med varmevatten.

Anggenomgéngsmotstand

Beskriver hur val tdtskiktet i t.ex. en yttervagg hindrar vattendnga frén att tranga
igenom.

FLAGGSPELET - AGARLAGENHET
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Varfor ska du kopa din
framtida bostad fran JM?

Nar du vdljer att kopa en bostad fran JM fattar du samma
beslut som tiotusentals gjort fore dig. Sedan 1945 har vi
ldmnat 6ver nycklarna till mdnniskor som sen klivit 6ver
troskeln till sitt sprillans nya hem ddr ingen annan sovit,
lagat mat eller dtit sommarfrukost pa balkongen.

Vdr langa erfarenhet har gjort oss till experter pd vad som
gor en bostad till ett hem. Vi vet hur viktigt det dr med en
genomtdnkt inredning ddr allt dr lika praktiskt och hdllbart
som det dr vackert. Vi vet ocksd att ndromrddet dr minst lika
avgorande. Ndrhet till férskolor, kommunikationer, natur
och vatten dr lika intressant som hur planlésningen ser ut.

De hus vi bygger idag ska std i minst 100 ar. Hallbarhet har
alltid varit grundldggande for oss. I vara hus skrivs historia.
Pa vilken vaning borjar din?
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