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BRF RIGGEN I LOMMA

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Riggen i Lomma har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av flerbostadshus innehéllande sammanlagt 79 ligenheter jimte 17 radhus pagéar
och inflyttning beriknas ske med bérjan under kvartal 3 2024 och avslutas under kvartal 1 2025.

Uppléatelse av bostadsritterna beriknas ske med bérjan preliminért under kvartal 1 2024 och avslutas
preliminirt under kvartal 1 2025, dock senast i samband med sista inflyttning,.

Beriikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden f6r planens
upprittande kinda forhallanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomfirs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2023-12-12. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB kdper de bostadsritter som inte uppldtits (salts) senast pa avrikningsdagen, det vill siiga den dag
foreningen tar &ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna 4r firdigstillda

och placering av féreningens lan har skett.

Féreningen tecknar avtal med Svenska Handelsbanken AB (publ) avseende de langfristiga 1an som beriknas
upptas for féreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2022-08-30.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgitter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Férsdkring AB.

Foreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 4§
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 9 600 000 kronor.
Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott enligt 5 kap 981 bostadsrittslagen
lamnas av Gar-Bo Forsédkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lomma 25:152 och Lomma 25:154 i Lomma kommun

Adress: Hamnallén 9-11, Kanaltorget 2-12, Knopgrénd 1-21, Tackelgrind 2-6
Tomtens areal: ca 6033 kv

Boarea enligt tabell: ca 8792 kvm

Byggnadernas utformning: 3 bostadshus i 4 vaningar och 17 radhus samt killare och garage
Antal bostadsligenheter: 96 st

Féreningen har fler 4n ett hus som &r sd placerade att en dindamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
43 garageplatser i kiillare med plats for en personbil, varav 3 HKP
2 garageplater i killare med plats for tva personbilar
60 garageplatser i kiillare for personbil med 1-fas 16A ladduttag
8 garageplatser i killare f6r MC
2 &ppna parkeringsplatser for personbil med 1-fas 16A ladduttag
3 Oppna parkeringsplatser for personbil varav 1 HKP
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderatt

Servitut avseende mur, belastar Lomma 25:152.

Servitut avseende trappor, underjordiska ledningar och grundbalk, fé6rman Lomma 25:152 och Lomma 25:154.
Ledningsritt avseende starkstrom belastar Lomma 25:154.
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BRF RIGGEN I LOMMA

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild erséttning halla lagenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forvirvade ldgenheter for
visningsdndamal.

Omradets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkridva erséttning p.g.a. oldgenheter av padgaende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Miljshus for mat- och restavfall samt atervinning

Ledningar for yttre VA, el och bredband

Gronytor, gdngvigar, planteringar, pergola, vistelseyta, lekyta och belysning
Cykelplatser

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral, fliktrum, fem hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Tva Gvernattningsrum

Porttelefon

Cykelrum inklusive ladcykelplatser, stid, fastighetsforad, barnvagns- och rullstolsforrad
Kabel f6r bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmitare

Elmitare

Extra ligenhetsforrad for uthyrning

Solcellsanldggning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviggar: Slammat tegel/tripanel pa utfackningsvigg

Innerviggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pa trireglar

Innerviggar, ej barande: Gipsskivor pa trireglar

Innerviggar, birande: Betong

Yttertak: Takpapp

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik.
Malat trappricke av stal

Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekliddd utsida, vissa &r fasta

Balkonger: Prefabricerade av betong med aluminiumricke

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterddrrar: Sakerhetsdrrar

Virme

Fjéarrvirme, vattenburen med radiatorer. I radhus golvvirme i bottenplan.

Ventilation
I flerbostadshus: Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeatervinning via centralt placerat aggregat.
I radhus: Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeatervinning via aggregat placerat i bostaden.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Hushallsel

Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushallsel {or varje ldgenhet.
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Bredband med telefoni och TV

BRF RIGGEN I LOMMA

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum

Hall
Vardagsrum

K&k

Ovriga rum
Klidkammare

Badrum
WC/D

Tvitt

WwC

Golv
Parkett

Parkett
Parkett

Parkett
Parkett
Klinker

Klinker

Klinker

Viggar
Malat

Malat

Malat
Sténkskydd
av kakel

Malat
Malat
Kakel

Malat

Malat,
Stéinkskydd
av kakel

Tak

Malat
Malat
Malat

Malat
Malat
Malat

Malat

Malat

Ovrigt
Skapinredning

Spishill och ugn

Kyl/frys, vissa ldgenheter har
tva kyl/frys

Diskmaskin

Mikrovégsugn
Spiskéapa/Spisflakt
Kokssnickerier

Skapinredning
Hylla, klddstang

Sanitetsutrustning

Skapinredning

Duschskidrm

Kombimaskin i Igh mindre 4n 55 kvm,
tvittmaskin och torktumlare i storre Igh,
placerade i badrum

Handdukstork i Igh 1-1-1301, 1-1-1302
1-2-1301, 1-2-1302, 3-1-1301 & 3-1-1302
Torkstéllning i Igh som ej har handdukstork

Skapinredning
Tvittmaskin och torktumlare

Sanitetsutrustning

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgang ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.

Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Foreningens fastighet dr under entreprenadtiden férsikrad genom entreprenérens forsorg.

Féreningen innehar fullgérandeférsdkring (entreprenadsikerhetsforsékring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att kopa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsidkring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.
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BRF RIGGEN I LOMMA

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kipe- och entreprenadkontrakt. 623 515000 kr

Beriknad anskaffningskostnad 623 515 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade 1262004
Taxeringsvirde bostdder, byggnad ca 171 700 tkr
Taxeringsvirde bostdder, mark ca 40 600 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 0 tkr
Taxeringsvirde garage ca 12 700 tkr
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BRF RIGGEN I LOMMA

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1dn som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga
rantekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 1an ldimnas pantbrev i féreningens fastighet.
Rintekostnaden for beriknade 1an baseras pd en i planen antagen rénteniva. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Begrinsad  Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad rdntegaranti 1) kostnad
Kr ar % Kr 0,50% Kr Kr
Bottenldn 32 250 000 1 5,10% 1644 750 -161 250 1483 500
Bottenlan 32 250 000 2 4,60% 1483 500 -161 250 1322250
Bottenlén 32 250 000 3 4,40% 1419 000 -161 250 1257750
Bottenldn 32 250 000 4 4,30% 1386 750 -161 250 1225500
Amortering 903 000 903 000
S:alén 129 000 000 5934 000 -645 000 903 000 6192 000
Insatser 274 522 000
Upplatelseavgifter 219 993 000
S:a finansiering 623 515 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 6192 000

1) Beriknad lanetid 50 &r.

2) Lanens bindningstid berdknas preliminirt fordelas mellan 1 och 4 ar. Beroende pa

rantevillkor och andra f6rutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och

fordelning av lanebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds forldngning under ny bindningstid till

da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rantc 2023-11-30 for foreningens samtliga lan:
Antagen genomsnittsrinta innehaller en rintereserv pa:

4,60%
0,30%

4) JM AB ldmnar en begrinsad rintegaranti om 0,5 %-enhet som innebir att JM AB ersitter de rinte-
kostnader som 6verstiger de stipulerade réntorna for dessa fyra lan (1 &r = 4,60%, 2 ar = 4,10%,

3 ar = 3,90% och 4 ar = 3,80%) under respektive lans forsta bindningstid. Réntegarantin dr be-

grinsad till max 0,5 %-enhet per ldn. Rintekostnader till den del de understiger stipulerad rinta
eller till den del de dverstiger stipulerad rinta +0,5 %-enhet ersitts inte. Réntegarantins slutliga
belopp faststills i samband med utbetalning av foreningens ldnga lan. Rintegarantin f6r samtliga
fyra 1an regleras av JM AB, till foreningen i forskott, senast tre manader efter avrikningsdagen.

Den begrinsade ridntegarantin ér villkorad av att féreningen placerar de langa lanen i enlighet

med laneférdelningen, med belopp och bindningstid, enligt denna ekonomiska plan.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingir inte i nedan Summa beriiknade irliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsiar sker enligt linjir plan pa 120 ar for byggnad med:
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran fran 2021 med

35 623 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsittningar
Féreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm

2610 tkr

263 760
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BRF RIGGEN I LOMMA

Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 122 125
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 27 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 42 000
Vattenavgifter 400 000
Virmeavgifter 780 000
Elavgifter (exkl hushallsel, inkl besparing och fSrsiljning av el fran solceller) 185 000
Elavgifter (hushéllsel) 400 420
Sophémtning, mat och restavfall samt dtervinning 225 000
Teknisk forvaltning installationer c¢) 73 500
Yttre och inre skotsel 200 000
Besiktning och service hissar d)

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 264 960
Forsdkringar 50 000
Serviceavtal avseende FTX, styrutrustning och fjarrvirmerigg e) 30 000
Serviceavtal dérrautomatik 32 000
Trygghetsavtal solceller 6 000
Ovriga driftskostnader inkl jour och snérojning samt signalforstirkare 45 000
Summa driftskostnader 2928 005

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider f)
Fastighetsskatt garage 127 000
127 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 9 510 765 |
a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans
med amortering sikerstiller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 ar) enligt underhallsplan.

b) Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalfrbrukning. Variationer &ver ren forekommer och det beriknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

390 568 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenférbrukning och elavgifter (hushallsel) ingér for foreningen avdragsgill mervirdesskatt.
¢) IM(@home ansvarar for ekonomisk forvaltning under ca tre ar enligt avtal. ]M AB ansvarar for teknisk forvaltning
av installationer under ca fem éar enligt avtal.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprengren. Kostnaden fran ér 6 kan

beriknas till 60 000 kr  per ar.
¢) Faktureras av JM AB under garantitiden.

f) Féreningen dr befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de frsta 15 dren efter faststillt vardear,

Eventuell fastighetsskatt avseende bostidder till och med firdigstillandeéret (viirdearet) betalas av entreprendren.
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BRF RIGGEN I LOMMA

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 8792  kvm 6463 117
Arsavgift bredband 264 960
Arsavgift varmvatten *) 390 568
Arsavgift hushallsel *) 400 420
Hyra garage 43 st 1200 kr/plats, mén 619200
Hyra garage plats for tva bilar 2 st 1 800 kr/plats, mén 43 200
Hyra garage, laddplatser **) 60 st 1500 kr/plats, mén 1 080 000
Hyra garage, mc-platser 8 st 600 kr/plats, mén 57 600
Avgift 5ppna p-platser 3 st 750 kr/plats, mén 27 000
Avgift 6ppna p-platser, laddplatser **) 2 st 1050 kr/plats, man 25200
Outhyrda garageplatser 5% av total intékt garage -90 000
Hyra vernattningsrum 250 kt/rum, natt 31500
Hyra extra forrdd <= 3 kvin 2 st 250 kr/ford, man 6 000
Hyra extra forrad 4-5 kvim 8 st 350 kr/férd, man 33 600
Hyra extra forrad 6-9 kvm 27 st 400 kr/ford, méan 129 600
Hyra extra forrad >= 10 kvm 4 st 600 kr/ford, man 28 800
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 9510 765 |

I nedanstaende tabell limnas en specifikation Gver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.

*) I arsavgift varmvatten och arsavgift hushallsel ingar mervirdesskatt.

**) Knappt 60% av projektets garage och p-platser utrustas med 1-fas 16A ladduttag. Avgifter for el inklusive

mervirdesskatt belastar laddplatsens hyresgast.
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BRF RIGGEN I LOMMA

H. NYCKELTAL

| kr/BTA]

Anskaffningsviirde 38873 kr
| kr/kvm
Anskaffningsviirde 70 918 kr
Insats och upplatelseavgift (snittviirde) 56 246 kr
Lin och belaningsgrad’ 14 672 kr 21%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushallsel (snittviirde) 765 kr
Arsavgift varmvatten 44 kr
Arsavgift hushillsel 46 kr
Driftskostnad 333 kr
Kassaflide 30 kr
Avskrivning 297 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering4 161 kr
Fondavsiittning och amortering4 191 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 113 kr

! Total bruttoarea uppgar till 16 040 kvm.

2 Med kvm avses upplaten boarea

’ Belaningsgrad #r foreningens 1an i forhallande till berdknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

* Berdknad snittvirde utifran prognos ar 1-16.
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Dokument

Ekonomisk plan Brf Riggen i Lomma
Huvuddokument

14 sidor

Startades 2023-12-12 16:05:56 CET (+0100) av Sophie
Henfeld (SH)

Fardigstallt 2023-12-12 16:55:41 CET (+0100)

Initierare

Sophie Henfeld (SH)
P& uppdrag av styrelsen

sophie.henfeld@jm.se
Signerare
Alf Larsen (AL) Bengt Fernebrant (BF)
Brf Riggen i Lomma Brf Riggen i Lomma
alf@al-consult.se bengt.fernebrant@hotmail.com
BankID BankID
Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "Alf Namnet som returnerades fran svenskt Bank/D var
Kristian Larsen” "BENGT FERNEBRANT"
Signerade 2023-12-12 16:55:41 CET (+0100) Signerade 2023-12-12 16:08:21 CET (+0100)

Gunilla Persson (GP)
Brf Riggen i Lomma
persson.gunillas53@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"Gunilla Persson"
Signerade 2023-12-12 16:38:24 CET (+01 00)
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som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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Enligt Bostadsréttslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fo6r &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrattsféreningen Riggen i Lomma med org.nr 769641-5582,
far hdrmed avge f6ljande intyg.

Planen innehadller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer &verens med
innehéllet i tillgdngliga handlingar och i évrigt med forhallanden som dr kéinda fér oss.

I planen gjorda berdkningar ar vederhédftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Légenheterna dr placerade sa att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillfora
nagot av betydelse foér granskningen.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Forutsittningarna for registrering enligt bostadsrittslagen dr uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har upprittats intridffar ndgot av védsentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med
bostadsritt férrdn ny ekonomisk plan upprittats av féreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Eldberg
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behdériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsdkring.

Transaktion 09222115557506716672 Signerat PE, ME




Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering
Stadgar registrerade

Registreringsbevis

Bygglov

Totalentreprenadkontrakt
Kopekontrakt

Offert for finansieringen av féreningen
Accept av bankoffert

Uppdaterade rintor

Utdrag ur fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvirde
Underhallsplan

Berdkning av virme och fastighetsel samt vatten

m

2022-10-11

2022-08-30
2023-12-12
2023-12-12
2023-02-17
2023-03-10
2023-11-30

2022-09-30
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Dokument

Intyg Ekplan Brf Riggen i Lomma, JM, 231213
Huvuddokument

2 sidor

Startades 2023-12-13 14:04:34 CET (+0100) av Per Envall
(PE)

Fardigstallt 2023-12-13 14:12:49 CET (+0100)

Ekonomisk plan Brf Riggen i Lomma
Bilaga 1

16 sidor

Sammanfogad med huvuddokumentet
Bifogad av Per Envall (PE)

Signerare

Per Envall (PE)

GarBo

per.envall@gar-bo.se

+46706647348

Signerade 2023-12-13 14:04:34 CET (+0100)

Maximilian Eldberg (ME)
max.eldberg@gar-bo.se
Signerade 2023-12-13 14:12:49 CET (+0100)
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bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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