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1. ALLMANT

Bostadsrattsforeningen Kvirkelhusen I, Lomma kommun, Skane lin, med org.nr. 769639-6881 som
registrerats hos Bolagsverket 2021-03-11 har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegriinsning. Upplatelsen [ar fiven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om
marken ska anviindas som komplement till bostadsliigenhet eller lokal. Bostadsriitt dr den ritt 1
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen Kvirkelhusen | ar lagfaren dgare till fastigheten Lomma 25:203 1 i Lomma
kommun. Bygglov beviljades 2022-02-01. Bostadsritis[ireningen Kvirkelhusen 1 har [orvirval
andelar 1 Cube House 1 ekonomusk [Grening och har via denna [Brening kipl totalentreprenad av CA
Entreprenad AB. Della medlir att det skallemissiga anskallningsviirdel pa [astigheten kommer ail
understiga det bokforingsmassiga anskaffningsvardet, vilket innebir skattemaissiga konsekvenser om
bostadsrittsforeningen i framtiden sdljer fastigheten. Uppskattad skillnad mellan skatteméssigt och
bokforingsmissigt anskafthingsvirde dr ca. 85 miljoner kronor.

Fireningens hus planeras bli preliminfircertifieral med Miljobygzenad Silver. En muljéeeriifenng
mnebir méjlighet [Hr [Bremngen och dess medlemmar atl Iv[ia si kallade grona lan.
Miljacertifieringen ar avhingd pa att villkoren for certifieringen uppfylls och efterlevs. Foreningen
ingar ¢j i nagon gemensamhetsanlaggning.

Fireningen kommer all redovisa enligl regelverkel K2,

Besknvoing av [Gremingens arhiga kapital- och dnllskosinader ele. grundar sig pd vid Gden [r planens
upprittande kinda forhallanden och bedomningar.

I enlhighel med vad som sladgas 1 bosladsrillslagen har styrelsen uppriitlal [Bljande ekonomiska plan
[or [Bremingens verksamhetl. Uppgillema 1 planen grundar sig ilriga om kosinader [Or [astighelens
firviary och uppforande av lagenheter pa redovisade kostnader i avtal. Som sikerhet for insatser och
upplatelseavgifter enligt Bostadsrittslagen ldmnas borgen av garantigivare godkind av Bolagsverket.
Foreningen kommer att soka tillstind hos Bolagsverket tor att upplata bostadsritt och upplatelse
kommer ske eller all tillstandet dr erhallet.

Foreningen har st8lll betryggande siikerhet hos Bolagsverekl [Or dlerbetalning av [Grskoll 111l
firhandtecknarna enligt bostadsriittslagens 5 kap 5§. CA Fastigheter AB, eller annat bolag inom
koncernen, farbinder sig gentemot bostadsrattsforeningen och dess medlemmar att, genom upplatelse
fran bostadsrattsforeningen, pa motsvarande villkor som géller for 6vriga bostadsritter, forvirva
samihiga de bostadsriitler som inte kunnal upplitas 1l annan [Brutsatl att bostadsrittsforeningen
medger alt uthyrning av niimnda bostadsriitter [ir ske 11l tredye man.

Upplételseavial beriiknas skrivas under oklober 2024, Tillirdde av ligenheterna beriiknas ske 1
november och december 2024,

Féreningens arliga kostnader firdelas efter lagenheternas andelstal. Varje bostadsrattshavare svarar
enskilt for avgifter och kostnader tor hemtorsikring. hushallsel, varmvatten samt kostnader for tjdnster
som bredband. telefoni och TV,

Foreningen #r en fkta bostadsciitisiorening,
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" Signerat 2

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtyta:

Vianingar:

Antal byggnader:
Aatal lagenheter:
Ligenhetsyta:

Byggnadsdr:
Gremensamhbetsanliggningar:
Servitut:

Detaljplan aktnummer:
Bygzlov & starthesked:

Byoonadsheskrivning
Grundliggning:

Biilklag:

Yilerviggar:
Ligenhetsskiljande viiggar:
Taktfickning:

Balkonger:

Fimsier:

Gemensamma anordningar
Uppvirmning:

Ventilation:

Wallen/avlopp:
Ll

Internet/ TV telefoni:
Lizs:

Parkering:

Miljémm:
Ligenhetsheskrivning
Inviindigl tak:
Inviindiga viiggar:
Golv:

Vitvaror:

Twittutmstning:
KlidlBrvaring/garderober:
Utrusining kik:

Utrusining badrum:

024-10-1 054614 UTC

Lomma 25:203, Lomma komnun.

Strandfuregatan 5. 7 samt 9. Lomma kommun.

ca 3 148 kvin

4 st bostadsviiningar samt entréplan

Tre huskioppar

14 lagenheter per huskropp

ca 3 881 kvm BOA, mitning av vtor har skett pa ritning, forfragningsunderlag och
bygglovshandlingar. BOA 1 kosmadskalkylen kan av den anledning avvika nigot mot
fardig produkt.

2024

Tnga

Trnga

1262-DDP 0802, LOMMA 25:1 MFL, D380K-POT/26

Byzglov beviljar 2022-02-01, starthesked gavs 2023-02-10 & 2023-03-27

Kiillare under merparten av huskroppen.

Betonghjilklag

Betong med putsad eller teplad utsida samt utfackningsvige med putsad utsida
Betong. Plan 4 ligenhetsskiljandevigear gips pa platregelstomme.

Papp
Belong
Tri med aluminiumklidd wisida, 3-glas

Fjrrviirme, [ordelas ut 1 ligenhelema genom golvviinme,
T killaren placerat lufthehandlingsageregat med virmeatervinning (FTX). Till- och
Lrénlull 1 smntliga ligenheler.

Fastighelen fr ansluten 1l del kommunala nétel.

Individuella elmiitare fir varje ligenhel. Gemensam miéilare [Br dvrig el Fastighelen har

solceller pa respeltive huskropp.

Fastigheten dr ansluten med fiber.

Ln hiss i varje byggnadskropp.

Sker i markplan under huskropp samt utanfar huskropparna.
Miljdrum i markplan i respektive huskeopp.

Malade betongimneriak saml plan 4 mélade gipsinnertak.

Malade betong och gipsviiggar, Kakel 1 bad/WCidusch,

Parkellgoly med undantag [6r entré, bad och WC/D som har klinkerplatior.
Electrolux, spiskapa Franke samt Fjaraskupan (tillval)

Twittmaskin och torktumlare enligt planritning,.

Garderober 1 hall, sovrum och passage enligl planriining,

Kyl och frys, diskmaskin, spiskdpa, mikrovigsugn, spishill och vgn. Framgir av
planritning.

Duisch, tviitistillfkommod och waletl enligl planriining,

Oneflow ID 3201313
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3. FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Beriknad kipeskilling mark och andelar 89 795 579
Beriknad lagfartskostnad 240 900
Beriknade panthrevskostnader B76 285
Beriknad kostnad for totalentreprenad 228 655 453
Summa beriiknad anskaffningskostnad, kr* 319 568 217
Beriknat rdrelsekapital i foreningen 120 000
Ati flinansiera, kr: 319 688 217

Reriknat skattem@ssigl anskalfningsviirde Gr ca 234 000 000 kr.

4. PRELTMINAR FINANSIERINGSPLAN

Taxeringsviirdet berdknas totalt bli Q0 400 000 kr
Av rverimgsvdrder wrgde Ta S0 G0 ke avk och 74000 000 kv hvaaroa

Fastigheten kommer efier firdigstillandet ail fGraikras med fullvirdesklaosul som kommer
innchalla styrelscansvarsiGragknng samt kollcktivt BRF-tlldgg.

Lin Rinta  Amorlering *# Kapitalkostnad
ler inkl amortering
Bottenlan 1 {bindningstid 2 ary** 21907 116 350%% 0 Thty T49
Botlenlin 2 (bindningstid § r)** 21907 116 3,50% 219071 985 820
Tolal belining/ genomsnitllig réints 43 814 232 3,50%
Insals inkl upplitclseavgili® 275 873 085
Summa finansiering 319688 217 219071 1 752 569
Total kapitalkostnad 1 752 569

* T det [all ail [Mreningen vléver insatserna och upplatelseavgiflerna 1 denna ckonomisks plan Lar ut yilerligare

*# Ovanstdende rintckosinader dr kalkylerade uirin oller [tin Handelsbanken daterad 2024-09-10, med avdrag om 0,1 %-
enheler [ir Grinl lin saml med cii pdslag om 0,63%-enheter [r all ticka in risk Br eventuells dinlehdjningar fam (il ail linen
kommer Iyftas. Vid teckning av lan kan annan férdelning komma att bli akmell om det anses gynna fareningen. Sikerhet for
lanen skall ulgtiras av pantbrev, Amortering plancras med progressiv plan och dkar med 1,28 % varje ar, Med co
amortering &r 1 pa 219 071 kr innebiir detta total amortering av lanet pa 100 ar.

Avskrivningar: Féreningen skall enligl lag gt avskrivoingar pd bygenaden vilkel paverkar freningens bok{Gringsmiissiga
resultat, men inte dess likviditet. Fér nirvarande ticks inte kostnaden for avskrivningar i arsavgiften. Foreningen kan i
framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller del av det drliga avskrivningsheloppet | drsavgiften. Avskrivning kommer
ske enligt K2, Avskrivning pa 1 % av bygpnadsvirde vilket ger en avskrivningtid pa 100 ar.

5. NYCKELTAL (SEK)

Genomsnilllig anskallningskosinad per kvin BOA 82 346
Genomshnittliz belining per kvm BOA ar | 11 290
Genomsnililig insats/upplatelseavgifl per kvim BOA 71 087
Genomsniiilig drifiskostinader per kvm BOA ir | 413
Genomsnittliz enskild medlems tillkommande driftkostmad per kv BOA ar | 148
Genomsnitilig drsavgill per kvin BOA ar | 753
Avsitining 1ill underhall per kvin BOA ar | 45
Avskriviing per kvm BOA ar 1 576
Kassafldde per kvim BOA ir | 4
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6. DRIFTSKOSTNADER

Kostnader redovizas inkl. moms | farekommande fall

Yia BOA: 3 BRI

kr krilkvm BOA
Wirme och varmvatien =274 (49 =71
Watten och avlopp =263 594 -fi8
Elektricitet -119 529 =31
Snordjning och yitre skitsel =72 7635 -19
Aviall -100 901 -26
Inre skitsel och service -101 871 26
Férvaltning, ekonomisk -62 093 -16
Farsdkringar -62 48] -16
Administration miljdcerititiering =31 046 -8
Ovrigtreserv -38 808 -10
Summa drill -1 127 437 -291
Individuell férbrukning varmvatien -145 077 -37
Individuell férbrukning el -307 339 -79
Summa individuell foirbrukning varmvatten och el  -452 436 -117
Adminisirationskosinader -7 762 -2
Styrelse- och revisorsarvode -15523 -4
Summa administration =23 285 -1
Summa drill och adminisiration -1 663 15% -413
Avsiittning Lir yure underhill (45 kr/kvm) -174 4306 -45

Drittskostnaderna dr beriknade ctter normalfdrbrukning samt uppskattade utifran erfarenhet tran
likvirdiga fastigheter. Variationer trekommer liksom att det berfiknade virdet for enstaka poster kan
bli hégre eller ligre.

Kostnader for t.ex. hemtdrsikring och aveitter tr eventuella fibertjénster som internet, TV och ip-
teletoni kommer att betalas separat av respektive ldgenhetsinnehavare direkt till leveranttr. Kostnader
tir el och varmwvatten betalas separat av respektive ligenchtsinnehavare direlt till foreningen. Varje
ligenhet har egna undermitare for el och varmvatten och téreningen debiterar ut kostnaden tor el och
varmvatten till respektive ligenehtsinnehavare utifran verklig firbrukning. Dessa kostnader ingar inte
i drsavgitten.

7. FASTIGHETSSKATT/AVGIFT

Fastighetsskatt/kommunal avgift for flerbostadshus uppgir fir nirvarande till 0,30 % av
taxeringsvirdet, dock ' n nir denna kalkyl uppriittas max 1 630 kr/ldgenhet. Fér nybyggda fastigheter
utgar ingen fastighetsskatt/avgift under de 15 forsta dren.
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8. LAGENHETSREDOVISNING

Lan i fGrening:
Dreiftskosimader ¢x fimansiering

11 290 kr'kvm
413 ke'kvm

Avpini L-.nul,-.:lp!'u Ky
Avgilt basernd pd antal lgh:

TN
B0%q

Arsavgift: 753 kr'kvm
Riinta farening 1A%
ATea Upplirelseavalft tm.! nsats m::h nt““ veh o | Lan i firendngen [ Lan f frening | Totakpels inkl | Totalprds ink] lin | Avsavglfres A':l;dft_ i
Lah nr (BOA) * Andelstal Hum Imsals (kr) ki upplatelseavgill | upplatelseaygilt ki {krkevam) im (k) b} {kr) .ﬁ:r\uu::g
{kr} {kvkvm) [kr/mamn)
Houx |
Flan I 111 11 il ekl 5195 D00 I 95005 T i H IR an4i7 b ART AT G177 0k T TR 895k SRk
Flan 1 1602 kil L R Rl LK o -k 335000 G ST by 70545 LT B AT95Tk LR ER 43380
Flan 2 1103 114 Qa27T 255 000 Jr L1 240 G808 340 = Er- L 1287l TEEE S0 ke o 14 b B IO kr 6743
Flan 2 1i04 i1 0323 A1 -k SOk b1 ol QAR GR6 o A L% 0 b TanaTk 61411k SEID K
Fbm # 130 &R a2 KRR B RPN SERT AN T Gl 57k ART AT Aed] 75k TEANT R 8959k SRRk
Flan 3 1202 71 QIFs 1185 000 kr LD 155k 1405 L35z #2480 kr BLER SRR 3 5201 100 ke 73 T b 52002 kr 13305k
Flan 3 1203 14 DATT TS 45 T TN A6 T CEREI N el 1 S R48K 575 T T4l B aMk 6745k
Flan 3 1204 28 5 555 000 kr 3 120 kr| #3134 kr SHE O30 o 601 154 ko 74 87 kx| &7 433 br &Pk
Plan 4 1301 HE| o555 000 ke EERIR LEEREY = EEEE- Y- T2 120 ke B0 E2s bl 88 955 kr SAM0Er
Plan 4 10z 71 L ke & 5 i b T4 100N T 60T T Tos a4 A S S B RO 355k Eanik 4 ARk
Ftm 4 103 14 L ek T 59 000 47435 L L R ek B Lol TRk el 3 6745
Flan 1 13 gE Q021 5 955 00 kr Lo A0k a7 s ke HHE CHd o v 003 4238 b w9225k &7 A3 b SEPk
Flan & 1401 Ing [dEeiea 17 O 00 MR T HET2 % 114 a0 13 381 déne i 174000k TT Rk A itk
1407 Ins 12 8 0 s AR EIM T 437575 TIR: 192 % 13327 03 1768 L% ka TENT1 R A0
11 &R 0033 2905 Il b 42 3130 % SOAT AN T AT EM e ARTATR AOS T35 ke A% Al ka 6959k SR
10 kil 001 %995 0 by TOHET T 40T+ i 7T T T A LETN4INTE: e EEl HER A A%
1103 111 Qo2rs 25 000 kr Lo 3% b S8l 54a 24 0 kr T2¥7odlia CERN O ke % 280 b B0 U0 kr LR LY g
1EH AR 0323 & 995 B b 3T ITE: SO 1M e e ash DAR G A O30 704 e A3 M5k 6743 SEIk
17 AR ] A 155 B b -k T ARECAN T gl &3 ARTET RARTETS B TrAEAT R 85959k SRRk
1z V1 Sz 000} ke 1155k 10 520 = g2 il kr LS sk 1 400 b 54N kr 18515
1203 114 055 D ks -k TOALOAN T [t bl T 1937 k) (R R E 1Tk RO 67453k
14 RE 2195 K ka L3 005 T SR =R il T L] ] (IR CTR E TIRIEh 67431k SEIDE
130 HE| Ll ek o 00 ke 2 k5 ke L UL [P LERE VY- 4 LR R 1 anikr 88 Mam kr LaMukr
102 il - 4 705N GROld T et TR Halka La% 0
1305 114 LEE T A0 L b B TIRT OGN TEITTh kel 3 6748k
13 HY 15 260 k= R LT~ 4 &8 100 ko HHEChA o rr3un b &AM kr LY - g
1411 Ing O O3S -k 1= anaani i 111 320 T4 AR T 13 ¥ 14804 & 120814k TT5&E 6T
1403 1ns 11 a0 300 ks - 17 &naaniia LIDERT T TIRT IO 12783 1935 121977k TENT R 61300
11 BE 4955 I b SOA1 A5k 37 1éd ke ARTEATR I SR T ke LEE k= 55055 ka 5ROk
1102 kil 4065 00 ks 41150k 4099 L350 A6 144 k= TR £ 595070 ke 034k Eablka 43380
1103 L14 85 000 b Lk R ELE 12470l BNz ke M HEE kT ek LR
104 AR 4995 M ks 47 D00k S0 000 & ST 0 s 99k 36 0O O ke 62 326 k1 674311k SEINk
1111 &R 5195 000 ks - 5395000 T &l a7k ARTATR I 0382 575 ke T1a8Tk &5 955 ky 55ROk
1202 71 4575 D00 ks 2RSS 4 527845 T ad 215 ke 105 545 2 37E T ke TEIlSk 53 003 kx 4338
1205 114 TIFS M0k L8= 530k TATRERD I ad T34 k= 138700 B T4 ke TEAM4 ka k) 2 674
14 aE 53195 M0 ks L5 &35 AN ERE I ekl T 99k G306 L 0495 721 ke T1ilsha 6743 ki SE1M
130 BE R0 =R 235k EEEVINE &7 85 ke SETATA I L] [ ¥ Lad bk b 5380k
132 ki | 4595 (00 ky AT ek 4 932 160 a0 Mk ToESd STIR IS ke B1 251 k1 23 003 kx 43380
1103 114 7555 D0 ke L3 795 T AR 795 In @R Tl b 1387 Ch0 ERRER R EOa51 kx 6743 hr
1304 BE R ik 115 305 LY SUEGER T TE L0} b SELRET
141 LDE 12 100 D0 ks L76 8350 12276825 W L1407 ix 131480k 13 491 &30 Iy 125 387 ka 6467
1402 [ L1 &G0 b 1| 12 gl G 5 [REE=T-3 TI6M ¥ 1 [EE3- (T CERTY
| Amtal dhi: 42 1 8Kl 1 73 620 () 1233038 2175 F13 0E2 71 us? 43 Bld 232 10 adE 217 ¥l 577 243 1

Far det fall att firemngen utbver msatserma tar ut npplitelseargifier kommer foreringens anskatfningskosmad att fénindras med sam

* Amgiven boarea (eivka) r baserad pd en pd ritndie nppodnt area,
** Arsavgiften mkluderar mte bushdllsel, vanmyvatten och fikert)imster. Uppskatind kostmad fér el fir cn 7 kellom/mimad och wppskattad kostrad e vanmeaten dr oa 3 kefdlormdminad. Verkhg férbraknmg lean skilja sig friin uppskatningen beroende
P levondamimster, Uppelatinad kostnad Bir hemnforsdkomg mbl. bostaderatanillagg fiv ca 250 ke'imdoad
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9. EKONOMISK PROGNOS

Prognos avseende framtida driftsekonomin

Anskaffnmgskosinad 311% 568 217 Lan 1 féreningen 43 B14 232
Taxeringsvarde, berdknad S 400 00 Antagen inflation 2,0%%
Bostadsarea 3 881 Avpiftsutveckling 2,08%
Avpiftsniva bostider 753
Amartaring progressiv
Rinta kassa 0.00%
n
Alla poster markerade med * antas filja inflationen
Arl Ar2 Ar3 Arg Ars Aré Ar1n Ar 16 Ar 2o
GenomsEnirtlig tinta 3,50 1,505 3508 3,500 1,505 1508 3,500 150% 3,500
KOSTNADER
Rintor | 535 498 | 521 948 1514132 | 506 217 | 498 200 1490081 | 456 551 1402 947 | 364 869
Avskrivningar 2236 978 2236973 2236 978 2236978 2R3 9TR 2236 978 2236 978 TI3GOTR| 2 IIG9TR
Dnfiskostmader® 1150712 1173737 11497 211 1221 156 1245 579 1270480 1375219 I 548 7200 1676 385
Dmfikostnader (vv. el) vidaredebiteras® 452 436 4Gl 483 470 715 480120 485 732 45 526 540 703 G0 S20 G550 114
Faslighelsavaill bostader® 0 1] 4] 0 i 4] ] 92138 09 733
TNTAKTER
Avpiller 2 820 680 2078104 3038 655 3 00 350 3161 444 3224678 3 400 485 3030 E64] 4 254 Hid4
Rinteintikter likvida medel 0 i} 0 0 0 o 0 ¥ i
Vidaredehitlerade drfkosinader 452 436 431 483 470 715 440 128 485 732 45 526 5400703 GO S20 G50 114
Arets vesnltat 2 hon 508 1 953 558 1 909 G35 1 K64 890 1819308 17T2RT1 1578 253 1349019 1123071
Amarteringar 212071 221 875 224 715 227 592 230 503 233455 245 640 G5 119 2TR 9506
Ackumulerade amoreringa 218071 440 84 G55 BEL BY3 253 1 123 753 1357 213 2321302 3 B62 594 4457 442
Belalnetlie Mree avsilining 17 309 61 544 102 627 144 495 187 163 130 651 413 U85 621 240 534 951
fiir nnderhil
Avsdttning for underhdll* 174 36 ITE 129 181 691 1R5 325 132032 122 812 208 706 235037 234 412|
(45 kr/lvm))
Inpiende saldo kassa 120 040
Acke likv. medel** 137 309 195 943 301 570 446 065 (33 230 R63 BR2 1238 244 B661 415 B G76 G644
Ack. avs. underh.** 174 636 352 ThS 534 456G T19 TH1 DOR §13 110 615 1912 215 I I5E090| 4243195

== s poster kan komma atl finindras am styrelsen beslular ol ansprakia del av dessa e undechall enligl bilogad undechallsplan,
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10. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rintenivi 3.50%
Antagen inflationsniva 2,00%

Erforderliz arsavgift (kr/kvm)*

1. Huwwudscenario

Antagen inflationsniva och

2. Antagen rinteniva + 1%
3. Antagen rinteniva + 2%
4. Antagen rinteniva + 3%

Antagen rintenivi och

5. Antagen inflationsniva — 1%
6. Antagen inflationsniva - 2%
7. Antagen inllalionsniva — 3%

Ari

733

Bo6
74

1091

756
739

63

Ar2

768

BE3
098

1113

771
773

TR

Ar3

7R3

Q00
I 018

1135

TET
To0

704

Ard

799

918

1 038

8202

806

810

Ars

937
1 059

1181

g18
822

a26

Are Ar10

831

956

1 (80

1 205

*Lrforderlig arsaveift for att uppnd samma betalnetto efter avsitning till vndethall som | huvudscenariot

Bostadsriitls[Breningen Kvirkelhusen |

Lomma enligt digital signering

Eje Wictorson

&' Signerat 2024-10-1 054614 UTC

Daniel Foleby

Cassandra Jalmander

BOG

1034

I 169

1304

904

Ho8

912

Ar 16

1013

1165
1317

14469

1017
1022

1 027

Oneflow ID 8801813

Ar 20

1 096

1 261
| 425

1 590

1 1l
1 106

111l



Underhallsplan

Ar 2024 till 2073

Brf Kvirkelhusen 1

Brf Kvirkelhusen 1
Datum far utskrift: 2024-08-30

se SOC

Detta ar en exporterad varsion av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima.
Lés mer pd www. planime,se
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UNDERHALLSPLAN

seSDOC Brf Kvirkelhusen 1

Innehallsforteckning

Oversikt 2
Om fastigheten %
Atgarder per ér 1
Atgarder per kategori 25
Atgdrdsbeskrivningar och bilder 31
Kommentarer 43
Atgérdshistorik 45
Ekonomisk analys 47

Detta ér en exporterad version av en underhalisplan | webbapplikatianen Planima. Sida 1/ 48

Las mer pd wewwplanima.se
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UNDERHALLSPLAN

oo sbc Brf Kvirkelhusen 1

Oversikt

Denna del visar grundléggande information om underhallsplanen.

Detta dr en experterad version ov en underhalisplan | webbapplikationen Planima. Sido 2 / 48
Las mer pd wewwplanima.se
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Underhdllsplanens instdallningar

Namn

Startar

Slutar

Moms pd kostnadssummor

KostnadstillGgg for
byggherrekostnader (%)

Arlig upprakning (%)

Basar fér indexering

Filter

Underhallsplan 2024
2024
2073

25.0%

0.0%

0.0%
Inget startar

« Ar: 2024 - 2073
« Utglftstyp: Alla dtgarder
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingaende.
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Brf Kvirkelhusen 1

Strandfuregatan 5-9

Adress 23434 Lomma
Boarea (BOA) 3881 m?
Byggdr 2024
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(o) UNDERHALLSPLAN

(Y] SbC Brf Kvirkelhusen 1
Uti[ltande

Inledning

Detta utlatande kompletterar underhéllsplanen fér Brf Kvirkelhusen 1 och redogér fér ytterligare
information gdllande planerat underhall.

Det ér viktigt att notera att underhdllsplanen ér ett levande dokument som bér uppdateras regelbundet f6r
att aterspegla nya férutsattningar. Fokus ligger pa stérre planerade Gtgéarder och planen beskriver darfér
inte den l&épande térvaltningen och driften av tastighetens tekniska delar i detalj.

Eftersom byggnaderna ér under uppférande &r underhéllsplanen baserad pa ritningar och bygghandlingar.
Planen kan dérfér komma att avvika fran det slutliga utférandet och revideras i enlighet med detta.

Fastighetsbeskrivning

Bostadsrattsféreningen Kvirkelhusen 1 registrerades ar 2021 och férvarvade fastigheten LOMMA 25:203
under 2023. Fastigheten, beldgen pd Strandfuregatan 5-9, omfattar tre moderna bostadsbyagnader med
en total bostadsarea pd 3 881 m2.

De tre byganaderna, ritade av Liljewall arkitektbyrd, inrymmer totalt 42 bostadsratter med tillhérande
balkonger. Fastigheten har ett attraktivt ldge mellan skog och strand.

Byggnadstekniska uppgifter
Grundldaagning: Betonaplatta med kéllare
Stomme: Betong

Bjdlklag: Betong

Yttertak: Papp

Fasad: Malad betong, puts och tegel
Fonster: 3-glas tré med aluminiumutsida
Uppvarmning: Fjarrvarme

Ventilation: Fran och tilluftsventilation med atervinning (FTX)

Grundlaggning, markanlaggning och avfallshantering

Byggnaderna vilar pa isolerade betongplattor. Kallarvéiggarna ar utférda i isolerad betong med drénering
och vattentéitade i de delar déar kéllarplanet ligger under grundvattennivén.

Draneringens livslangd uppskattas till cirka 60 ar, vilket stréicker sig bortom denna underhdallsplans
tidshorisont. Spolning av dréneringsréren kan dock bli aktuellt inom en S0-arsperiod och kan inkluderas i
planen vid behov,
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Tack vare att husen till stor del stér pa pelare finns parkeringsmajligheter under de utskjutande
vaningsplanen. Markbelaganingen utgérs huvudsakligen av plattor som férvéintas bytas ut |[8pande vid
behov. En stérre omlaganing och kamplettering planeras dock att genomféras inom 20-30 ar.
Handikapparkering finns i anslutning till entrén vid respektive hus,

Mellan husen finns utrymme fér evkelfarvaring samt en parkyta med sandlada och utemébler fér akad
trivsel. Varje byagnad har generdsa utrymmen 1ér kéllsortering pd bottenplan.

Gemensamma utrymmen

De gemensamma utrymmena ar huvudsakligen belégna i kéllarplanet i respektive byggnad och inkluderar
lagenhetsfarrad, rullstolstarrad, stédférrad och undercentral, Malningsintervallen fér dessa utrymmen ar
vanligtvis [&nare, cirka 30 &r. Teknikrummet pd entréplan férvéintas mélas med samma intervall.

Samtliga |&Ggenheter har egen tvattmaskin och torktumlare, vilket eliminerar behovet av gemensam
tvattstuga.

Entréer, trapphus och hiss

Varje byganad har tre entrédérrar i ek, Far att sékerstalla optimal livsléanad behéver entrépartierna
regelbundet justeras och smérjas. Kontinuerligt underhéll med alja eller lack krévs, och byte av dérrar
planeras efter 40-50 &r. De motordrivna dérréppnarna pa entrédérrarna kréaver arlig justering och byte
efter cirka 15-20 ar.

Portelefonerna med uvppringningsfunktion till lagenheterna har en berdiknad livsldngd pd 20 ar. Darefter blir
byte av hela systemet aktuellt pd grund av reservdelsbrist och teknisk utveckling. Infotavlorna i varje hus
byts ut med samma intervall. Arliga abonnemangskostnader och batteribyten ingdr inte i underhdallsplanen.

Trapphusen har golv av stora klinkerplattor med sockel i samma material, malade vaiggar och
akustikplottor i taket. Renovering av trapphusen planeras med cirka 20 ars intervall, medan klinkergolven
kan behéva bytas efter 30-40 ar beroende pa slitage. Fénsterbankarna ar tillverkade av terrozzo.
Trapporna ér prefabricerade betongelement frén Herrljungatrappan med vitlackerade racken i plattstal,
Racken malas om i samband med &vrig méalning av trapphusen.

Varje hus ar utrustat med en hiss fran Orona. Serviceavtal bér tecknas och arlig besiktning genomféras.
Byte och renoveringar sker baserat pd rekommendationer frén servicefdretaget eller besikiningsorganet.
Hissarnas tekniska livsldngd berdknas till cirka 40 ar.

Fasader, fénster och balkonger

Bottenvdningarna har tegelfasader. Trots att teglet och fogarna ar vél skyddade av de évre vaningarna
planeras en omfogning efter cirka 40 ar. Fogarna fréses dd ur och ersatts med nya f&r att férhindra
fuktintréngning och dérmed férebygga vattenskador och frostspréingning.

De &vriga vaningarna har putsade fasader med kalkputs. Ommalning sker med cirka 20 ars intervall, och
efter 40 ar kan delvis omputsning bli nédvéndig. Betongpelarna mdlas om i samband med fasadmalningen.
Fasadtvétt kan bli aktuellt mellan ommalningarna, men detta avgérs utifran behov.
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Fénstren ar av market Nordan med treglasisolering, tré pd insidan och aluminium pd utsidan. Fénstren har
en |&ng livsléngd pd cirka 50 &r. Mindre justeringar planergs vart tionde &r fér att sakerstéallg
funktionaliteten. Byte av ténster faller sannolikt utanfér underhdllsplanens tidsram. Balkongdarrarna har
samma konstruktion med aluminium pad utsidan och ingar i samma underhallsatgérder som fénstren. Byte av
balkongdérrar kan bli aktuellt tidigare én fénsterbyte pd grund av hégre slitage.

De fasta fanstren farvéintas inte krdva ndgra dtgédrder under underhallsplanens 50 ar.

Lédgenheterna har rymliaga betongbalkonger runt hela byggnaderna. Byte av balkongricken planeras efter
cirka 40 ar i samband med renovering av balkongplatterna. Renoveringen férvantas endast omfatta
balkongernas framkant. Trallvirket byts ut med cirka 15 ars intervall beroende pa slitage. Vid byte av trall
bér den underliggande konstruktionen kontrolleras.

Det ér viktigt att informera de boende om att inte 1ésta ndgot i balkengerna eller anvanda salt vid halka,
eftersom detta &kar risken fér skador pd betongplattorna. Salt kan orsaka rost och expansion | armeringen,
vilket kan leda till sprickbildning i balkongplattan,

Tak och dvriga tatskikt

Byagnaderna har papptak. Byte av takbelédganing sker vanligtvis efter 25-30 &r om taket ar korrekt utfért, |
samband med takbyte byts aven dvriga komponenter som rékgaslucker och platar. Taket bér inspekteras
arligen tér att tidigt vpptéicka eventuella brister och minimera risken far ldckage.

Stora delar av taken ér tackia med solpaneler sam farvéntas bytas ut i samband med takbyte,

Terassbjalklaget p& plan 14 &r kléatt med papp pa ett lager 170 mm PIR-isolering, vilket ger god isolering.
Byte av tatskikt planeras efter cirka 30 ar eller enligt leverantérens rekommendationer. Bytet bor ske i
samband med byte av trallvirke.

Betongbjalkloget mellan kéllare och f&rsta plan &r férsett med dréineringsmatta, isclering, geotextil och
marksten. Téatskiktet pd detta bijalklag férvantas halla | minst 40 ar, férutsatt att det inte skadas.

Vé@rmeanléggning

Uppvéarmningen sker via vattenburen fiarrvarme med golvwiirme i l[dgenheterna. Varje byggnad har en
undercentral i kallaren. Fjarrvéirmeanléggningen bestar av vaxlare, stélldon, pumpar, ventiler och tryckkarl.
Systemet styrs och &vervakas av en DUC [dataundercentral). Bytesintervallen f&r dessa komponenter ar
cirka 20-30 ar. Spolning av vaxlarna kan behévas fér att optimera varmevaxlingen.

Varmeledningarna ar tillverkade av elférzinkade stalrér och har normalt en léng livsléingd pd éver 50 ar,
farutsatt att systemet éar helt och fritt fran syresatt vatten. Det kan dock vara lampligt att planera fér ett
byte | samband med andra stambyten.

Termostaterna/ventilerna pa golvvérmeslingorna i varje rum har en begrénsad livsléngd och bér bytas efter
cirka 20 ar. Byte sker lampligast samlat och | samband med injustering av vérmesystemet.

Stamventiler och reglerventiler behdver ocksa bytas fér att bibehdlla optimal funktion. Byte planeras efter
20-30 ar och sker lampligast | samband med byte av vatten- och varmvattenstammar.
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Vatten/avloppssystem

Avloppsréren ér tillverkade av plast (PP) och har lang livsléngd. Materialet férvéintas inte behéva bytas ut
under underhdallsplanens 50 ar. Daremot kan skarvar borja lécka med tiden. Ett omfattande stambyte
planeras darfér efter cirka 50 ar. | samband med stombytet byts dven tétskikt, vatten- och avloppsrér samt
badrum. Féreningen kommer vid stambytet att ha flera alternativ att valja mellan med varierande
kostnader.

Spolning av avloppsstammarna rekommenderas vart &ttonde ar for att férebygga akuta stopp. Det kan
vara fardelaktigt att utféra spolning ach filmning av stammarna infér femdrsbesikiningen fér att 14 en
uppfattning om deras skick.

Avstangningsventilerna behéver motioneras regelbundet 18r att fungera korrekt och byts ut i samband med
ventilerna till véirmesystemet,

Ventilation

Ventilationssystemet bestdr av tre FTX-aggreqgat, ett i varje undercentral. Tilluft tilliars ldgenheterna via
tilluftsdon i sovrum och vardagsrum. Franluft frén l&genheterna tas huvudsakligen fran kék, badrum och
toaletter. Vairmen fran franluften atervinns, Service och filterbyte ingdir i det |6pande underhallet.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ska genomféras vart tredje ar.

Rengéring av ventilationskanalerna rekommenderas vart sjéitte ar i samband med OVK.

El, elkraftssystem

Fastigheten har ett modernt elsystem med sclceller pd taken och individuell matning av elférbrukningen i
l&genheterna.

Solcellsanlédggningarnas livslangd ar cirka 25-30 ar, och de byts ldmpligast ut | samband med takbyte.
Véaxelriktarna har en ndgot kortare livslangd och byts ut efter cirka 15-20 &r.

Inga atgarder pa elméatare, centraler eller stigare ingar i underhdllsplanen. Eventuella behov av utékad
elkapacitet betraktas som investeringar och inte planerat underhdill.

Byte av armaturer planeras med 20 &ars intervall och kostnaderna fér bytet ar uppdelat pa olika ytor

Slutkommentar

Den ekonomiska analysen visar att féreningen under en 50-arsperiod har en genomsnittlig arlig kestnad pa
cirka 8946 000 kr inklusive moms fér underhdll. Det motsvarar ungeféar 231 kr per kvadratmeter boarea och
ar. Dessa siffror representerar den beréiknade kostnaden fér fastighetens underhdll éver hela periaden och
visar den nédvéandiga avséattningsnivan fér att tiicka detta underhdll.

Det air viktigt att komma ihdg att dessa siffror ér uppskatiningar och att det ér upp till féreningens tekniska
och ekonomiska férvaltning att, utifrén féreningens specifika férutsattningar, besluta hur underhdallsplanen
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ska f6ljas och hur atgérderna ska finansieras.

Féreningen behéver inte nadvéndigtvis finansiera allt underhdll med egna medel. Olika kembinationer av
Iédn och avsatta medel kan vara lémpliga. Strategin fér finansiering av underhall bér utformas i samrad
med ekonomisk férvaltare och baseras pd faktorer som lanemajligheter, réntenivéer och avskrivningar.

Fér att stkerstalla att avsatta medel tacker framtida kostnader ar det viktigt att den arliga avsiéittningen
indexrealeras. Byaaprisindex och/eller faktorprisindex kan anvéindas fér detta andamal. Det ar ocksa
avadrande att underhdllsplanen anvénds aktivt och revideras arligen fér att dterspeala féréndrade
farutsattningar dver tid.

SBC
Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Peter Valleskéar, Underhallsplanerare

Augusti 2024
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Atgdrder per ar

Denna del sammanstdller samtliga underhéallsdtgarder per ar.
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Totala utgifter per utgiftstyp och [r
15 000 000 kr
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|
kr m | [ | I I _ I o I - n | - N | I
W0 B LDl WW b ﬁ"l»h'ulha.;:,"l»h'u%'b e P
B L S S S D S B
Balkonger M Eloch belysning WM Entré, portar M Fasad M Fénster
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Atgérd

OVE [obligatorisk
ventilationskontroll)
flerbostadshus [FT/FTX-system,
per ldaenhet)

2029

Kategori Lige Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
HMyndighetsbesiktningar 3 dAr Flanerad 32 000 kr

32 000 kr

Atgérd

Spola avloppsstammar/avioppsrir
{per lagenhet)

Strykning av entrépartier EK

2030

Kategorl Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Yatten och aar Flansrad 58 000 kr

avlopp

Entré, portar 5 &r Flanerad 14 000 kr

72 000 kr

Atgéird

OVE (obligatorisk
ventilationskontroll]
flerbostadshus (FT/FTX-system,
per lagenhet)

Rensa ventilationskanal (per
lagenhet)

20335

Katagori Ldge Intervall Status TRRGM pris

Inkl. mams
Myndighetsbesiktningar 3ar Flanerad 32000 kr
Ventilaticn & dr Planerad 26 000 kr

58 000 kr

Atgéird

OVE (obligatorisk
ventilationskontroll]
flerbostadshus [FT/FTH-system,
per lagenhet)

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbaopplikationen Planima.
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2034

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Byta Kobematta trapphus Trepphus 10 &r Flanerad
Byta vattenmatare (varm- och Yatten och 10 &r Flanerad
kallvatten) for individuell matning avlopp
{IMD)

Polera golv i trapphus Tropphus 10 4ar Flanerad
Smdrja och justera Fénster 10 4r Flanerad

fanster/fonsterdarr/balkongdarr

Strykning av entrépartier EK Entré, portor 5 &r Flanerad

398

2036

Totalt pris
Inkl. moms

45 000 kr

105 000 kr
125 000 kr
110 000 kr

14 000 kr

000 kr

Atgérd Kategori Lige Intervall Status

OVE (ohligatorisk Myndighetsbesikiningar 3dr Flanerad
ventilationskontroll)

flerbostadshus [FT/FTX-system,

per lagenhet)

Renso ventilationskanal [per Yentilation & dr Flanerad
lagenhet)

58

2037

Totalt pris
Inkl. moms

32000 kr

25 000 kr

000 kr

Atgéird Kategori Lage Intervall Status
Spola avloppsstommar/avioppsrir YWatten och 8dar Flanerad
[per lagenhet) avlopp

58
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Atgérd

Byta belysningsarmatur LED
utomhus {spottar)

Byta draneringspump

2039

Kategeori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms
El ech balysning 20 br Flanerad 4B 000 kr
Yatten och 15 ar Flanerad 56 000 kr
avlopp

104 000 kr

Atgérd

Byta trétrall terrass plan 4
Byta vaxelriktare soiceller

OVE {obligatorisk
ventilationskontrall)
flerbostadshus [FT/FTX-system,
per ldgenhet)

Renovera ventilationsogaregat
(FTX)

Strykning av entréepartier EK

2042

Kategori Lige Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms
Balkonger 20 ér Planerad 731 000 kr
El ach belysning 15 &ir Planerad 120 000 kr
Myndighetsbesiktningar 3 d4ir Flanerad 32 000 kr
Ventilaticn 15 dr Flanerad 259 000 kr
Entre, portar Sar Flanerad 14 000 kr

1156 000 kr

Atgéird

Byta dérravtomatik /darréppnare
ytterdarr

OVE {obligatorisk
ventilationskontrall) flerbastadshus
[FT/FTX-system, per ldgenhet)

Rensa ventilationskanal (per
lGgenhet)
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2043

seSOC

& . 4 Totalt pris
Atgérd Kategori Lige Intervall Status e
Méla putsfasad kalkputs Fetgead 20 br Flanerad 1512 000 kr

1512

000 kr

2044

Atgérd

Byta belysningsarmatur LED
(balkonger)

Byta belysningsarmatur LED
{Downlight avan porkering)

Byta belysningsarmatur LED
(trapphus)

Byta belysningsarmatur LED kdllare

Byta belysningsarmatur LED med
narvarastyrning miljdrum

Byta belysningsarmatur LED utomhus

(Cykelpollare)

Byta belysningspollare

Byta infotavia

Byto Kobematta tropphus

Byta porttelefoncentral

Byta porttelefoncentral vid entre
Byta tagglasare

Byta vattenmatare (varm- och
kallvatten) fér individuell matning
{1MD)

Méla véggar och tak miljarum

Polera golv i trapphus

Smarja och justera
fanster/fénsterdérr/balkongdérr

Strykning av entrépartier EK

Kategorl

El och belysning

El oeh belysning

El och belysning

El och belysning

El och belysning

El och belysning

El och belysning
El oeh belysning
Tropphus

Entre, portar
Entre, portar
Entre, portor

Yotten och
avlapp

Gemansamma
utrymmen

Tropphus

Fénster

Entre, portor

Lége

Intervall

20 ar

20 ér

20 ér

20 ar

20 ar

20 ar

20 ar
20 ar
10 &r
20 ar
20 ar
20 ar

10 ar

20 ar

10 ar

10 &r

Status

Flanerad

Flenerad

Flonerad

Flanerad

Flanerad

Flonerad

Planercd
Planercd
Planerod
Flonerod
Flanerod
Flanercd

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

2 096
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Totalt pris
Inkl. moms

307 000 kr

182 000 kr

3466 000 kr

198 000 kr

32000 kr

56000 kr

120 000 kr
107 000 kr
45 000 kr
101 000 kr
83 000 kr
135 000 kr

105 000 kr

12 000 kr

125 000 kr

110 000 kr

14 000 kr

000 kr
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2045

UNDERHALLSPLAN

Brf Kvirkel

husen 1

Atgérd Kategori Ldge
Byta akustikplatta tak Trapphus
Méla véggar och tak Trapphus

OVE (abligatorisk
ventilationskentrall) flerbostadshus
(FT/FTX-system, per lagenhet)

Myndighetsbesiktningar

Spola avloppsstammar/avioppsrdr - Vatten och aviopp

{per lGgenhet)

2048

Intervall Status
21 &r Planarad
21 dr Planerad
3 ar Planerad
gar Flanerad
1005

Totalt pris
Inkl. moms

250 000 kr
666 000 kr

32 000 kr

58 000 kr

000 kr

Atgérd Katagorl Lage
CVE (obligatorisk
ventilationskentroll)
flerbostadshus [FT/FTX-system,

per lagenhet)

Myndighetsbesikiningaor

Renso ventilationskanal (per Ventilation

ldgenhet)

2049

Intervall Status
3ar Planerad
& dr Planerad

58

Totalt pris
Inkl. moms

32000 kr

25 000 kr

000 kr

Atgérd Kategaori Lige

Strykning av entrépartier EK Entré, portar

20350

Intervall

Sar

Status

Flanerad

14

Totalt pris
Inkl. moms

14 000 kr

000 kr

Atgéird Kaotegori Liage

lustera och komplettera Marl & Utemiljd

marksten/stenplattor

Intervall

25 ar

Status

Flanerad

957

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbaopplikationen Planima.

Las mer pd wewwplanima.se
Lv 4 Signerat 2024-10-1 05:46:14 UTC

Oneflow 1D 8801813

Totalt pris
Inkl. moms

F57 000 kr

000 kr
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UNDERHALLSPLAN

oo sbc Brf Kvirkelhusen 1

i A Totalt pris
Atgérd Kategori Lage Intervall Status e
OVE [obligatorisk HMyndighetsbesiktningar 3 dAr Flanerad 32 000 kr

ventilationskontroll)
flerbostadshus [FT/FTX-system,
per ldaenhet)

32 000 kr

2053

Atgiird Kategorl Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Byta drdneringspump Yatten oczh 15 ar Flanerad 56 000 kr
avlopp

Spola avleppsstammar/avleppsrér Yatten och adér Flanerad 58 000 kr
[per lagenhet) avlopp

114 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima. Sida 18/ 48
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Atgérd Kategeori Lidge Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byta expansionskdrl Warmasystam 30 ar Planerdd B4 000 kr

Byta Warmesystam 30 ar Planerad 541 000 kr

figrrvarmecentral/undercentral

Byta Kobematta trapphus Trapphus 10 &r Planerdd 45 000 kr

Byta raklucka Tak 30 ar Planercd 184 000 kr

Byta solcellspanel (440 W) El ech belysning 30 ar Planerdd &£10 000 kr

Byta takfénster aluminium Tak 30 ar Planerad &8 000 kr

Byta takpappivtpopp inkl Tak 30 ar Planerad B78 000 kr

plétdetaljer

Byta tatskikt takterrass Tak 30 ar Planerad 1178 000 kr

Byta vattenmdtare (varm- cch Yatten och avlapp 10 &r Planerad 105 000 kr

kallvatten) for individuell matning

{IMD)

Byta vaxelriktore solceller El och belysning 15 ar Planerad 120 000 kr

OVE (obligatorisk Myndighetshesiktningar 3ar Planerad 32000 kr

ventilationskentroll) flerbostadshus

(FT/FTX-system, per lagenhet)

Polera goly i trapphus Trapphus 10 ar Planerad 125 000 kr

Renovera ventilationsogaregat Wentilation 15 ér Planerad 259 000 kr

{FTX)

Rensa ventilationskanal [per Yentilation & ar Planerad 26 000 kr

ldgenhet)

Smérja och justera Fénster 10 &r Planerad 110 000 kr

fanster/fonsterdarr/balkongdarr

Strykning av entrépartier EK Entré, portar 5 &r Planerad 14 000 ker

4196 000 kr

2055

Atgtird Kategeri Lége Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Mala vaggar och tak kéllare Femensamma 30 ar Flanerad 281000 kr
utrymmen
281000 kr
Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sida 19 / 48
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oo sbc Brf Kvirkelhusen 1

2057

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status
Byta ddrrautomatik /dérrdppnare Entré, portar 15 &r Planerad
ytterdarr
OVE {obligatorisk Myndighetsbesiktningar dar Flanerad
ventilatienskontroll) flerbostadshus
(FT/FTX-system, per ldgenhet)
538

2058

Totalt pris
Inkl. moms

506 000 kr

32000 kr

000 kr

itgard Kategorl Ldge Intervall Status
Byta belysningsarmatur LED El och belysning 20 ar Flanerad
utomhus (spottar)

PAORYY

Totalt pris
Inkl. moms

48 000 kr

000 kr

,&tgﬁrd Kategori Ldge Intervall Status
Byta klinkergoly Trapohus 35 ar Flanerad 1
Byta tratrall terrass plan 4 Balkonger 20 ar Flanerad
Strykning av entrepartier EK Entré, portar aar Flanerad
1786

2060

Totalt pris
Inkl. moms

041 000 kr
731000 kr

14 000 kr

000 kr

itgﬁ rd Kategori Ldge Intervall Status

OVE (obligatorisk Myndighetsbesiktningaor 3 dr Flanerad
ventilationskontroll)

flerbostadshus (FT/FTX-system,

per lagenhet)

Rensa ventilationskanal [per Ventilation & ar Flanerad
lGgenhet)

58

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbaopplikationen Planima.
Las mer pd wewwplanima.se
" Signerat 2024-10-11 05:46:14 UTC Oneflow ID 8801213

Totalt pris
Inkl. moms

32000 kr

26 000 kr

000 kr
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Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Spola avleppsstammar/avieppsrén Yatten och adr Flanerad 58 000 kr
(per lagenhet) avlopp
58 000 kr
. . " Totalt pris
Atgéird Kategori Lige Intervall Status e
Laga putsfasad Fasad &0 ér Flanerad 23463 000 kr
Méla putsfasad kalkputs Fasad 20 dr Flanerad 1512 000 kr
CVE {obligatorisk Myndighetshesiktningaor 3 dr Flanerad ZZ2000 kr
ventilationskentroll)
flerbostadshus [FT/FTH-system,
per ldgenhet)
3 906 000 kr
Detta tr en experterad version av en underhalizplan | webbopplikationen Planima. Sida 21/ 48
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Atgérd

Byta balkenardcke aluminium

Byta belysningsarmatur LED
(balkonger)

Byta belysningsarmatur LED
{Downlight ovan porkering)

Byta belysningsarmatur LED
(trapphus)

Byta belysningsarmatur LED kéllore

Byta belysningsarmatur LED med
narvarastyrning miljérum

Byta belysningsarmatur LED utomhus
{Cykelpollare)

Byta belysningspollare

Byta infotavia

Byta Kobematta trapphus

Byta linhiss

Byta porttelefoncentral

Byta porttelefoncentral vid entré
Bytao taggldsare

Byto tatskikt parkering over kallare

Byta vattenmatare (varm- och
kallvatten) far individuell matning
{IMD)

Fogo om tegelfased
Laga balkongplatta nos

Méla véggar och tak miljdrum

Polera golv i trapphus

Smdrja och justera
fanster/fénsterdarr/balkongdarr

Strykning av entréepartier EK

Kategori

Balkonger

El ech belysning

El ek belysning

El och belysning

El och belysning

El och belysning

El och belyzning

El och belysning
El och belysning
Tropphus

Hizsar

Entré, portar
Entré, portar
Entré, portar
Mark & Utemiljg

Yatten oczh
avlapp

Fasad
Bolkanger

Gemansamma
utrymmen

Tropphus

Fénster

Entre, portor

Lage

Intervall

40 fr

20 ér

20 ér

20 ar

20 ar
20 ar
10 ar
40 dr
20 ar
20 ar
20 ar
40 dr

10 ar

40 &r
40 &r

20 ar

10 ar

10 ar

UNDERHALLSPLAN
Brf Kvirkelhusen 1

Status

Flenerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flenerad

Flanercd
Planercd
Planercd
Plonerozd
Planerad
Planercd
Planercd
Plenerad

Flenerad

Flanerad
Flenerod

Flenerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbaopplikationen Planima.
Las mer pd wewwplanima.se

" Signerat 2024-10-1 054614 UTC

Oneflow ID 8801213

Totalt pris
Inkl. moms

3 000 000 kr

307 000 kr

182 000 kr

3466 000 kr

198 000 kr

32000 kr
56 D00 kr

120 000 kr
107 000 kr
45 000 kr
2438 000 kr
1071 000 kr
83 000 kr
135 000 kr
2528 000 kr

105 000 kr

380 000 kr
2775 000 kr

12 000 kr

125 000 kr

110 000 kr

14 000 kr

13 215 000 kr
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2065

UNDERHALLSPLAN
Brf Kvirkelhusen 1

Atgérd

Byta termostater golvvérme

2066

Kategori Lage Intervall Status

Varmesystem 20 br Flanerad

Totalt pris
Inkl. moms

243 000 kr

243 000 kr

Atgérd

Byta akustikplatta tak
Mala vaggar och tok

CVE {obligatorisk
ventilationskontroll)
flerbostadshus (FT/FTX-system,
per lagenhet)

Renso ventilationskanal [per
ldgenhet)

2068

Kategori Ldge Intervall Status

Trapphus 2 oar Flanerad
Trapphus 2 oar Flanerad
Myndighetshesikiningaor 3 dr Flanerad
Ventilation & dr Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

250 000 kr
6466 000 kr

32000 kr

25 000 kr

974 000 kr

Atgérd

Byta avstangningsventil och
reglerventil

Byta drdneringspump

Kategori Lige Intervall Status
Warmesystem 25 ar Flanerad
YVatten och 15 ar Flansrad
avlepp

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbaopplikationen Planima.

" Signerat 2024-10-1 054614 UTC

Las mer pd wewwplanima.se
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Totalt pris
Inkl. moms

520 000 kr

56 000 kr

576 000 kr
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2069

& : & Totalt pris
Atgérd Kategori Ldge Intervall Status e
Byta vaxelrktare solceller El ach belysning 15 dr Planarad 120 000 kr
OVE [abligatorisk Myndighetsbesiktningar 3 ar Planerad 32 000 kr
ventilatienskontroll) flerbostadshus
(FT/FTX-system, per lagenhet)
Renovera ventilationsaggregat YWentilation 15 ar Flanerad 259 000 kr
(FTX)
Spola avleppsstammar/favleppsrér . Vatten ech avliapp g dr Planerad 58 000 kr
{per lGgenhet)
Strykning av entrépartier EK Enftré, portar 3 & Planerad 14 000 kr

482 000 kr

2072

itg-ﬂrd Kategori Lége Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byta dorrautomatik/darroppnare Enfre, portar 15 ar Planerad 506 000 kr
ytterdarr
Byta entréparti tra Enfré, portar 50 dr Flanerad &19 000 kr
OVE {obligatorisk Myndighetsbesiktningar 3 br Planerad 32000 kr
ventilationskontrall) flerbostadshus
{FT/FT#-system, per lagenhet)
Rensa ventilationskanal [per YWentilation far Planerad 26 000 kr

ldgenhet)

1183 000 kr

2073

itgﬁrd Kategori Ldge Intervall Status Tteit pivie

Inkl, moms

Byta avloppsstammar/avloppsrir Watten och &0 ar Flanerad 8925000 kr
och vattenledningar (stambyte, avlopp

flerbostadshus, pris per ldgenhet]

8 925 000 kr

Detta dr en experterad version av en underhalizplan | webbapplikationen Planima. Sida 24 / 48
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oo sbc Brf Kvirkelhusen 1

Atgdrder per kategori

Denna del visar alla atgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta dr en experterad version ov en underhalisplan | webbapplikationen Planima. Sida 25/ 48
Las mer pd wewwplanima.se
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UNDERHALLSPLAN
Brf Kvirkelhusen 1

Balkonger

MNamn Ar
Ospecificerat lGge

Byta balkenardacke aluminium 20484
Byta tratrall terrass plan 4 2039
Loga balkongplatta nos 2064

El och belysning

Intervall Féreg. ar Mangd
&0 ér 2024 1200
20 dr 2024 975

400 dr 1200

Enhet

i Totalt pris
Styckpris Inkl. moms
2000 kr 3 000 000 kr
&00 kr 731 000 kr

1 850 kr 2775000 kr

Namn

Ospecificerat Idge
Byta belysningsarmaotur LED (balkonger)

Byta belysningsarmatur LED {Downlight ovan
parkering)

Byta belysningsarmatur LED (trapphus)
Byta belysningsarmatur LED kdllare

Byta belysningsarmatur LED med
narvarostyrning miljarum

Byta belysningsarmatur LED utamhus
[Cykelpollars)

Byta belysningsarmatur LED utomhus {spattar)
Byta belysningspollare

Byta infotavla

Byta solcellspanel (440 W)

Byta vaxelriktare solceller

Ar Intervall Féreg. ar
2044 20 ar 2024
2044 20 ar 2024
2044 20 dr 2024
2044 20 &r 2024
2044 20 dr 2024
2044 20 dr 2024
2038 204r 2024
2044 20 ar 2024
2044 20 dr 2024
2054 a0 ar 2024
2059 15 ér 2024

Méngd Enhet Styckpris

126

153

150

st 1950 kr
st a0 kr
st 1250 kr
st 2200 kr
st 2 BOO kr
st 3200 kr
st 3200 kr
st & Q00 kr
st 28 500 kr
mz2 1250 kr
st 32000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbaopplikationen Planima.
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Totalt pris
Inkl. moms

307 000 kr

182000 kr

366 000 kr
198 000 kr

32 000 kr

56 000 kr

48 000 kr
120 000 kr
107 000 kr
&10 000 kr

120 000 kr

Sida 26 / 48
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Entré, portar

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mangd Enhet Styckpris T;:T‘:ﬂg:i
Ospecificerat ldge

Byta dérrautamatik/dérréppnare yiterdarr 2042 15 &r 2024 15 st 27 000 kr 506 DOO kr
Byta entréparti trd 2072 50 &r 2024 e st 55000 kr &19 000 kr
Byta porttelefoncentral 2044 20 ar 2024 3 st 27000 kr 101 000 kr
Byta porttelefoncentral vid entré 2044 20 ar 2024 3 5t 22000 kr 83 000 kr
Byta tagglasare 2044 20 ar 2024 18 st & 000 kr 135 000 kr
Strykning ov entrépartier EK 209 5ar @ 5t 1 250 kr 14 000 kr

MNamn Ar Intervall Féreg. ar Mangd Enhet Styckpris Totolt el
Inkl. moms

Ospecificerat IGge

Foga om tegelfasad 2064 40 ér 2024 Zh4 mz 11580 kr 380 000 kr

Loga putsfasad 2063 &0 ar 2024 3780 mz 500 kr 2363000 kr

Mala putsfasad kalkputs 2043 20 ar 2024 a7an mz S20 kr 1512000 kr

Foénster

Namn Ar Intarvall Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris Tataat prle
Inkl. moms

Ospecificerat IGge

Smdrja och justerg 2034 10 ar 219 st G000 kr 110 000 kr

fonster/fonsterddrr/balkongdarr

Gemensamma utrymmen

Totalt pris
Namn Ar Intervall Féreq. dr Méangd Enhet Styckpris i
Ospeclficerat Idge
Mdla vaggar och tak kallare 2055 30 dr 2024 7a0 m2 300 kr 281000 kr
Méla vaggar ach tak miljdrum 2044 20 ar 2024 21 m2 420 kr 12 000 kr
Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sida 27/ 48
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Mamn Ar Intervall Féreg. ar Méangd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Byta linhiss 20684 &0 dir 2024 3 5t &50 000 kr 2 438 000 kr

Mark & Utemiljo

Mamn Ar Intervall Féreg. ar Mingd Enhet Styckpris Tﬁ:’itgxi
Ospecificerat Idge

Byta tatskikt porkering éver kallare 20484 &0 &r 2024 1011 m2 2000 kr 2 528 000 kr
Justara och kamplettera marksten/Stenplattar 2050 25 dir 2024 2187 m2 350 kr 57 000 kr

Myndighetsbesiktningar

. & . . Totalt pris
Mamn Ar Intervall Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris R
Ospecificerat ldge
OVE {obligatorisk ventilationskontrall) 2027 3 dr 4§32 st &00 kr 32 000 kr

flerbostadshus (FT/FTX-system, per ldgenhet)

Tak
A 5 i ; Totalt pris

Mamn Ar Intervall Fédreg. ar Méngd Enhet Styckpris i i
Ospecificerat IGge
Byta réklucka 2054 a0 &r 2024 5 st &% 000 kr 184 000 kr
Byta takfdénster aluminium 2054 A0 &r 2024 a3 st 18 000 kr &8 000 kr
Byta tokpoppftpapp inkl plétdetaljer 2054 A0 dr 2024 7BD m2 200 kr B78 000 kr
Byta tatskikt takterross 2054 A0 &r 2024 471 mz 2000 kr 1178 000 kr

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sida 28/ 48
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Mamn Ar Intervall Foreg. ar Méngd Enhet Styckpris T;:T‘:ﬂg:i
Ospecificerat ldge

Byta akustikplatta tak 2045 21 &r 2024 335 m2 &H00 kr 250 000 kr
Byta klinkeraaly 2059 a5 ér 2074 333 mz 2500 kr 1041 000 kr
Byta Kobematta trapphus 2034 10 ar 2024 g 5t 4000 kr £5 000 kr
Mala vaggar och tak 2045 21 ar 2024 333 mz 1600 kr 466 000 kr
Polera golv i tropphus 2034 10 ar 333 mz 300 kr 125 000 kr

Vatten och avliopp

Namn Ar Intarvall Féreg. ér Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat I8ge

Byta avloppsstammarfavlioppsrér och 2073 a0 ar 2024 42 st 170 000 8 925 000 kr

vattenledningaor (stambyte, flerbostadshus, pris kr

per ldgenhet)

Byta drdneringspump 2038 15 ér 2024 3 st 15 000 kr 56 000 kr

Byta vattenmdatare (varm- och kollvatten) far 2034 10 ér 2024 4§32 st 2000 kr 105 000 kr

individuell méatning (IMD)

Spola avloppsstammarfovioppsrér [per 20249 g dr 42 st 1100 kr 58 000 kr

|fgenhet)

Ventilation

w s . 4 Totalt pris
Mamn Ar Intervall Fdregq. ar Méangd Enhet Styckpris ke e
Ospeclficerat Idge
Renovera ventilationsaggregat (FTX) 2039 15 ér 2024 3 st 6% 000 kr 259 000 kr
Rensa ventilationskanal {per lagenhet) 2030 & dr G2 st S00 kr 26 000 kr
Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sida 29 / 48
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Varmesystem

UNDERHALLSPLAN
Brf Kvirkelhusen 1

Namn

Ospecificerat ldge

Byta avsténaninasventil och realarventil
Byta expansionskdrl

Byta fijarrvarmecentral/undercentral

Byta termostater golvwarme

Ar

2048
2054
2054
2045

Intervall

25 ér
30 ar
30 ar

20 ar

Féreg. ar

2024

2024

2024
2024

Méngd

126

243

Enhet

st

st

st

5t

Styckpris

3300kr
22500 kr
147 500 kr

BOO kr

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima.
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Totalt pris
Inkl. moms

520 000 kr
84 D00 kr
5461000 kr

243 000 kr
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Atgdrdsbeskrivningar och
bilder

Denna del beskriver atgarder som har bilder och beskrivningar kopplade till sig.

Detta dr en experterad version ov en underhalisplan | webbapplikationen Planima. Sida 31/ 48
Las mer pd wewwplanima.se
& Signerat 2024-10-1 054614 UTC Oneflow ID 8801313 Sida 40 /63



UNDERHALLSPLAN

sbc Brf Kvirkelhusen 1

k]
a2

Strykning ov entrépartier EK

Forekommer ar: 2029, 2034, 2039 2044, 2049, 2054, 2059, 2064, Totalt pris: 14 000 krinkl. mams
2069, 2074, 2079, 2084, 2089, 2094, 2099, 2104, 2109, 2114, 2119,

2124

Intervall: 5 ar Styckpris: | 000 kr exkl. moms
Kategori: Enfré, portar Antal: ¢

Ldge: - Enhet; st

Markning: -

Avser tva strykningar av dérrar i sluss, trapphus ach Lounge. Intervallet berar pa ythehandlingen.

Rensa ventilationskanal (per lGgenhet)

Farekommer ar; 2030, 2034, 2042, 2048, 2054, 2060, 2044, 2072, Totalt pris; 2& 000 krinkl. moms
2078, 2084, 2090, 2096, 2102, 2108, 2114, 2120

Intervall: & &r Styekpris: 500 kr exkl. moms
Kategori: Ventilation Antal; 42

Lége: - Enhet: ot

Markning: -

Utférs enligt rekammendation innan OVEK vart &2 A

Byta Kobematta trapphus

Férekommer ar: 2034, 2044, iﬂ54, 2064, 2074, 2084, 2094, j‘lﬂa‘r, Totalt pris: 45 000 krinkl. moms

2114, 2124

Intervall: 10 ar Styckpris: £ 000 kr 2xkl. moms
Kategorl: Trapphus Antal: 9

Lage: - Enhet; st

Mérkning: -

MNedsankt torkmatta, typ Kobe Kokasplyschmotta, Naturfargad tocklek 20 mm.

Byta vattenmdatare (varm- och kallvatten) fér individuel| mé&tning [IMD)

Férekommer ar: 2034, 2044, 2054, 2064, 2074, 2084, 2094, 2104, Totalt pris: 105 000 kr inkl. moms

2114, 2124

Intervall: 10 4r Styekpris: 2 000 kr exkl. moms
Kategeri: YVatten och aviopp Antal; 42

Lédge: - Enhet: st

Mdrkning: -

Enligt ritningar dr varje I8genhet utrustad med en varm och kallvatten métare far individuell debitering. Bercende pd fabrikat kan
det skilja nar dom ska bytas men i regel 10 ar,

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima. Sida 32 / 44
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Polera golv | trapphus

Férekommer ar: 2034, 20&4,'2054, 2044, 2074, 2084, 2094, 2104, Tetalt pris; 125 000 krinkl. moms

214, 2124

Intervall: 10 &r Styckpris: 300 kr exkl. mems
Kategori: Trapphus Antal: 333

Lage: - Enhet: m2

Markning: -

Avser polering av golvplatter och trappor i Lounge, slues, trapphus och véningsplan,

Smaria och Justera tonster/fensterddrr/balkonadsr:

Farekommer dr: 2034, 2044 2054, 2054, 2074, 2084, 2094, 2104, Totalt pris: 110 000 kr inkl. moms

2114, 2124

Intervall: 10 &r Styekprils: 400 kr exkl. moms
Kategorl: Fanster Antal: 217

Ldge: - Enhet; st

Mérkning: -

Fanster har insida av tré och utsida av aluminium, Atgérden utftrs endast pd Sppningshara fénster och dérrar.

Byta belysningsarmatur LED vtomhus (spottar)

Forekommer ar; 2038, 2058, 2078, 2098, 2118 Totalt pris; 48 000 krinkl. moms
Intarvall: 20 &r Styekpris: 3 000 kr exkl. moms
Kategori: El ach belysning Antal; 12

Lage: - Enhet; st

Markning: -

LMO3

Byta dréneringspump

Férekemmer ar: 2038, 2053, 2068, 2083, 2098, 2113 Totalt pris: 54 000 krinkl. moms
Intervall: 15 &r Styckpris: 15 000 kr exkl. moms
Kategeri: Vatten och aviopp Antal; 3

Lage: - Enhet: ot

Mérkning: -

Funktionskontrall bor utféras 1Gpande.
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Byta tratrall terrass plan 4

UNDERHALLSPLAN
Brf Kvirkelhusen 1

Férekommer &r; 2039, 2059 2079, 2099, 2119
Intervall: 20 &r

Kategori: Balkonger

Ldge: -

Mdérkning: -

Tetalt pris; 731 000 kr inkl. moms
Styckpris: 400 kr exkl. moems
Antal: 375

Enhet: m2

Bytes vid behov och beroende pd ambition. Avser plan 4a. Berer pd vilket material som viljs

Byta vaxelriktare soleeller

Forekommer ar; 2039, 2054, 204%, 2084, 2099, 2114
Intervall: 15 &r

Kategori: El och belysning

Lége: -

Mérkning: -

Totalt pris; 120 000 kr inkl. mems
Styckprls: 32 000 kr exkl, mams
Antal: 3

Enhet: ot

Sungrow Tre fas Vaxelriktare 20kW

Renovera ventilationsaggregat (FTX)

FSrakommer dr: 2039, 2054 2069, 2084, 2099, 2114
Intarvall: 15 ér

Kategori: YVentilation

Lége: -

Mdarkning: -

Totalt pris: 259 000 kr inkl. moms
Styckpris: 6% 000 kr exkl. mams
Antal; 3

Enhet: ot

Luftbehandlingsaggregat frdn Swegon 5701-TAFAT

Méla putstasad kalkputs

Farekommer &r: 2043, 2063, 2083, 2103, 223
Intervall: 20 &r

Kategeri: Fasad

Ldge: -

Mdrkning: -

Totalt pris: 1 512 000 kr inkl. moms
Styckpris; 300 kr exkl. moms
Antal: 3780

Erhet: m2

Mellanvéningar kalkputs, NC3 5 0603-Y20R Tokvéning kalkputs, NCS 5 1010-Y10R Pelare mélad betong kuldr MCS 5 0603-Y20R
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Byta belysningsarmatur LED [balkonger)

Férekommer ar: 2044, EG&G-,'EDBA, 2104, 2124 Totalt pris; 307 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 &r Styckpris: 7 000 kr exkl moms
Kategori: El ach belysning Antal: 124

Ldge: - Enhet; st

Mdérkning: -

Fox Vedette placeras vid varje balkengdérr

Byta belysningsarmatur LED {Dewnlight ovan parkering)

Forekommer ar; 2044, 2064 2084, 2104, 2124 Totalt pris; 182 000 kr inkl. mems
Intervall: 20 &r Styckprls: 1 000 kr exkl. moms
Kategori: El och belysning Antal; 153

Lége: - Enhet: =t

Mérkning: -

Downlight Westal WLD reke | och 2

Byta belysningsarmertur LED (trapphus)

Farekommer &r: 2044, 2064, 2084, 2104, 2124 Totalt pris: 365 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 &r Styckpris: 2 000 kr exkl. moms
Kategori: El ach belysning Antal; 150

Lége: - Enhet: ot

Mdarkning: -

Belysning i trapphus, véningsplon, lounge och sluss.

Bvta belysningsarmatur LED kéllare

Farekommer dr: 2044, 2064, 2084, 2104, 2124 Totalt pris: 198 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 &r Styckpris; 2 000 kr exkl. moms
Kategeri: El ach belysning Antal; 72

Ldge: - Enhet: ot

Mdarkning: -

Zebro LED IP£4
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Brf Kvirkelhusen 1

Byta belysningsarmatur LED med narvarastyrning miljérum

Férekommer ar: 2044, 2(!&4,'2084, 2104, 2124
Intervall: 20 &r

Kategori: El ach belysning

Ldge: -

Mdérkning: -

Totalt pris: 32 000 kr inkl. moms
Styckpris: 3 000 kr axkl, moms
Antal: ?

Enhet: st

Zebro LED IP44 LED 44W 44046Im J000K E7210919 Takormatur Ténd/slack sensor Tre | varje miljéstation

Byta belysningsarmatur LED utomhus (Cykelpollare)

Forekommer ar; 2044, 2064 2084, 2104, 2124
Intervall: 20 &r

Totalt pris: 5& 000 krinkl. moms

Styckprls: 3 000 kr exkl. mams

Kategori: El och belysning Antal; 14
Lége: - Enhet: =t
Mérkning: -

Cyklos Lux

Byta belysninaspollare

Farekommer &r: 2044, 2064, 2084, 2104, 2124
Intarvall: 20 &r

Kategori: El ach belysning

Lége: -

Mdarkning: -

Totalt pris: 120 000 kr inkl. moms
Styekpris: 6 000 kr exkl. momes
Antal; 16

Enhet: ot

Iguzzini iway round prig

Méla vagagar ach tak miljgrum

Farekommer dr: 2044, 2064, 2084, 2104, 2124
Intervall: 20 &r

Totalt pris: 12 000 krinkl. moms
Styckpris; 500 kr exkl. moms

Kategeri: Gemensamma utrymmen Antal: 21
Ldge: - Enhat: m2
Mdarkning: -
Enklare mélning av miljrum ca 7 m2 st
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Byta akustikplatta tak

Férekommer ar: 2045, 2(!&6,'2018?, 2108 Totalt pris; 250 000 kr inkl. moms
Intervall: 21 &r Styckpris: 00 kr exkl. moms
Kategori: Trapphus Antal: 333

Ldge: - Enhet; m2

Mdérkning: -

Avser byte av akustikplattor | Lounge, sluss, trapphus och véningsplan.

Malo vaggar och tak

Forekommer ar; 2045, 2044, 2087, 2108 Totalt pris: 654 000 kr inkl. moms
Intervall: 21 &r Styekprls: 2 000 kr exkl. moms
Kategori: Trapphus Antal; 333

Lége: - Enhet: m2

Mérkning: -

Avser mélning av vaggar i Lounge, sluss, trapphus och véningsplan.

Byta figrrvarmecentral/undercentral

Farakommer &r: 2054, 2084, 2114 Totalt pris: 551 000 kr inkl. mems
Intarvall: 30 &r Styekpris: 150 000 kr exkl. moms
Kategori: Varmesystem Antal: 3

Lége: - Enhet: ot

Mdarkning: -

]

S

\ .
A e
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Byta roklucka

Férekommer ar: 2054, 2084 2114 Totalt pris; 184 000 kr inkl. moms
Intervall: 30 &r Styckpris: 49 Q00 kr exkl maoms
Kategori: Tak Antal: 3

Ldge: - Enhet; st

Mdérkning: -

Funktionen ska kontrolleras |8ponde. Bro att upprittta ett serviceavial.

Byta solcellspanel (440 W)

Forekommer ar; 2054, 2084 2114 Totalt pris; 410 000 kr inkl. moms
Intervall: 30 &r Styekprls: 2 000 kr exkl. mams
Kategori: El och belysning Antal; 1468

Lége: - Enhet: m2

Mérkning: -

Trina Solar N-type 440W frén Vertex 5+ serien har en imponerande effekt pd 440 Wp {220 Wp/m?®) och en verkningsgrad pd 22 5.
Med sina estetiska designmdatt pd 1762 x 1134 x 30 mm och en produktvikt pd 21 kg &r den ett mangsidigt val far olika
instollaticner Trina Vertex 5+ serien har 144 och dubkelglas-teknalegi. Med 1,4 mm glas pé bade fram- och baksidan erbjuder
den utmdarkt skydd mot miljgelement. Madulan har dven N-typ TOFCon solceller som ger pdlitlighet och utmérkt prestandao. Den
levereras med 25 &rs produktgaranti och 30 &rs prestondagaranti. $térre bestaliningar av Trina Vertex 5+ 440 We finns
tillgangliga pa pallar med 34 enheter eller containrar med 934 enheter, Varfér valja Trina Vertex5+ Clear Black? Perfekt storlek
och &g vikt fér enkel hantering Utmérkt garanti: 25 drs produktgaranti och 30 &rs effektgaranti Lag nedbrytning éver tiden: férsta
aret 1 % nedbrytning och 0,4 % drlig nedbrytning pd grund av N-typ teknologi Genomskinligt bokmaterial som leder till hégre
bifacialitet upp till 85 % ' '

Byvta takpapp/ytpapp inkl pldtdetaljer

Farakommer &r: 2054, 2084, 2114 Totalt pris: 578 000 kr inkl. moms
Intarvall: 30 dr Styekpris: 200 kr exkl. moms
Kategori: Tak Antal; 780

Lédge: - Enhat: m2

Mdarkning: -

Konstruktion enligt bifogod bild
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Mala vaggar och tak kallare

Férekommer ar: 2055, 2085 2115 Totalt pris: 281 000 kr inkl. moms
Intervall: 30 dr Styckpris: 300 kr exkl. moms
Kategori: Gemensamma utrymmen Antal: 750

Ldge: - Enhet; m2

Mdérkning: -

Lagenhetsfarrad, Rullstolsforrad, undercentral, stidférrad mm.

Byta klinkergoly

Forekommer ar: 2059, 2094 Totalt pris; | 041 000 kr inkl. moms
Intervall: 35 dr Styckpris: 3 000 kr exkl mams
Kategori: Trapphus Antal; 333

Lége: - Enhet: m2

Mérkning: -

Avser byte av golvplattor och trappor i Lounge, sluss, trapphus och véningsplan. Klinker 600 x 600 mm, Marazzi Caracter Mix
Multicolor

Laga putsfosad

Férakommer &r: 2063, 2103 Totalt pris: 2 363 000 krinkl. moms
Intervall: 40 &r Styckpris; 500 kr exkl. moms
Kategori: Fasad Antal: 3780

Lage: - Enhet; m2

Markning: -

Mellanvéningar kalkputs, NCS 5 0603-Y20R Takvéning kalkputs, HCS 5 1010-Y10R Pelare mélad betong kulér NC5 5 0603-Y20R
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Byta balkongracke aluminium

Férekommer ar: 2044, 2104 Tetalt pris; 3 000 Q00 krinkl. mams
Intervall: 40 dr Styckpris: 7 000 kr exkl moms
Kategori: Balkonger Antal: 1200

Ldge: - Enhet: m

Mdérkning: -

Byte av stolpar och rdcke. Weland RT200 RAL 1035 Peorl Beige

Byta linhiss

Farekommer ar; 2064, 2104 Totalt pris: 2 438 000 krinkl. moms
Intervall: 40 dr Styckprls: 650 000 kr exkl. moms
Kategori: Hissar Antal; 3

Lége: - Enhet: =t

Mérkning: -

Crrona MRL 3G X-15

Byt tatskikt parkering dver kallars

Farakommer ar: 2064, 2104 Totalt pris: 2 528 000 kr inkl. moms
Intarvall: 40 &r Styckpris: 2 000 kr exkl. moms
Kategori: Mark & Utemilja Antal: 1011

Lége: - Enhet: m2

Mdarkning: -

Konstruktion enligt bifogad bild. Byte sker efter tillverkarens rekommendationer éverliggande véningsplan gér att tatskiktet lioger
vl skyddat.
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Foga om tegelfasad

Férekommer ar: 2044, 2104 Totalt pris; 380 000 kr inkl. moms
Intervall: 40 dr Styckpris: 1 000 kr exkl. moms
Kategori: Fasad Antal: 264

Ldge: - Enhet; m2

Mdérkning: -

Tegel, ﬁtréjer Laika EE!SE, Fogbruk Skandr. Tegelfasaden 4r val skyddod av dverliggande vaning.
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Laga balkengplatta nos

Forakemmer ar: 2064, 2104 Totalt pris: 2 775 000 kr inkl. mome
Intervall: 40 &r Styckpris; 2 000 kr exkl, moms
Katagorl: Balkonger Antal 1200

Lége: - Enhet: m

Mdrkning: -

Avser lagning i framkant.
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Byta termostater golrarme

Forekommer ar: 2045, 2085, 2105 Tetalt pris: 243 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 &r Styckpris: B0O kr exkl. moms
Kategori: Varmesystem Antal; 243

Ldge: - Enhet; 5t

Mdérkning: -

Byta avsténgningsventi| och reglerventil

Farekemmer ar; 2048, 2093, 2118 Totalt pris; 520 000 kr inkl. moms
Intervall: 25 ar Styckpris: 3 000 kr exk]l. moms
Kategorl: Varmesystem Antal: 125

Lige: - Enhet; st

Méarkning: -

Bytet avser bada véirme och vatten och &r ett genomsnitt fr kostnaden av byte f6r regler och avstdngnings ventiler.

Byta avloppsstammar/ovieppsror ech vattenledningar (stambyte, tlerbostadshus, pris per lGgenhat)

Faorekemmer ar; 2073, 2123 Totalt pris; 8 923 000 krinkl. moms
Intervall: 50 dr Styekpris: 170 000 kr exkl. moms
Kategeri: Vatten och aviopp Antal; 42

Ldge: - Enhet; st

Mérkning: -

Kopmplett byta av avloppsstammar och vattenstammar. Nya tatskikt | badrum ingédr )
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Kommentarer

Denna del visar alla kommentarer som skrivits for planens atgarder.
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Skribent och
Kommentar

tidpunkt

Annuinga skapade kommentarer,
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Atgdrdshistorik

Denna del visar alla dtgédrder i underhallsplanen som markerats som genomférda och
sparats i atgardshistoriken.
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Planerat Faktiskt
Kommentar

pris pris

Annuinga skapade historiska underhdllsdtgarder,

Detta @r en experterad versicn av en underhalisplan | webkapplikationen Planima. Sido 456 / 48
Las mer pd wewwplanima.se
" Signerat 2024-10-1 054614 UTC Oneflow ID 8801813 Sida 55 /63



UNDERHALLSPLAN

oo sbc Brf Kvirkelhusen 1

Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.
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Sesbc Bi Kuirkelhussn
Total utgift 44 785 000 kr
Utgift per ér B35 700 kr
Utgift per ér och m? 231 kr / m?
Underhallsskuld 0 kr
Underhéllsskuld per m? Okr/m?

Utgift per status

Planerad: 100.0 %

Planeracd

Utgift per kategori

Ovrigt: 8.1 %

Hissar: 5.4 %
Entré, portar: 8.5 % ™ \
Mark & Utemiljé: 7.8 % W'\
Trapphus: 7.9 % \/f Balkonger: 16.2 %
\

El och belysning: 8.0 % Fasad: 12.9 %

Vatten och avlepp: 22.0 %

Vattenochaviopp M Bolkonger [ Fasad M Eloch belysning Il Trapphus
Mark & Utemilit Bl Entré, portar Il Hissar [l Tak Ovwrigt
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..5‘- Beslut

Datum Processnummer  Diarienummer

B Overket 2024-07-26 3.53.4  4475/2024

Cassandra Jalmander
cassandra.jalmander{@cafastigheter.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Kristofer Bjork, Wisano AB, och Anders Uby,
Ekonomisk Forvaltning 1 Nykvarn AB, som intygsgivare [or Bri Kvirkelhusen
1, organisationsnummer 769639-6881.

Bakgrund

Brf Kvirkelhusen 1 har ansékt om godkinnande av imtygsgivarna Knistofer
Bjork och Anders Uby som intygsgivare for forcningen. Avgift for prévning av
anstkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Lnligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BEL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitis[Greningen bland dem som

1. regenngen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [orklarat
behoriga att utfirda mtyg, eller

2. 1ienannan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av hiknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fértroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsriittsforeningen eller som har hyilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Faststalld: dor 30093024

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att férsikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstind att driva forsikringsrérelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne dr
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giiller for svenska [orsikringsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall mnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsidkrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikningen ir [Orenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstiills mot den [Orsiikrade mmom tre ar [ran det att [orsikningen har
upphort att gélla och som inte tacks av nagon annan forsdkring,

3. [lorsikningen avseende krav som framsiills enhigt 1 giiller med ett
forsiknngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringscrsittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjilvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriilts[Greningen utser till
mtygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 3.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behérighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Krnstofer Bjirk och Anders Uby har behénighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit ndgon omstindighet som gir att
forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Brf Kvirkelhusen 1 om godkinnande av
intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har Enhetschef Joacim Mé&hlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Firedragande har varit Handlidggare Agneta Bruno.

Joacim Mohlnhoff
Enhetschef

Agneta Bruno
Handliggare
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Intye enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det indamal som avses 1 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrdrtsforeningen Kvirkelhusen 1, organisationsnummer 769639-6881, far
hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en beriiknad kostnad.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgéngliga handlingar
och i vrigt med forhéllanden som iir kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som ir av betydelse for
beddmning av {Greningens verksamhet. Vi har inte ansett det nddviindigt f6r vir beddmning av planen
att besiika fastigheten.

Bostadsriittsforeningen kommer att besta av 42 bostider 1 tre huskroppar si placerade att en
dndamalsenlig samverkan mellan bostadsriittshavarna kan ske. Vi anser att forutsittningarna for
registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsriittslagen dr upplyllda.

I planen, digitalt daterad 2024, gjorda berikningar fir vederhiifliga. Foreningen kommer redovisa
resultatmiissiga underskolt beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som girs.
Underskotten kommer dock inte paverka féreningens likviditet och avsittningar gors for framtida
underhill, varfér den ekonomiska planen framstar som hallbar, Ligenheterma bedéms kunna upplatas till
berdknade insatser och avgifter med hansyn till ortens bostadsmarknad.

P'd grund av den [Oretagna granskningen kan vi som eit allméint omddme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2024 (digitalt signerad) Jonkoping, 2024 (digitalt signerad)

Anders Uby Kristofer Bjork

Av Boverket fGrklarade behdriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar

Andelsaverlitelseavtal Cube [Touse 1, samtliga andelar till Brf Kvitkelhusen 1, 2023-01-15
Bankoffert, ITandelshanken, 2024-09-10

Berikningar taxeringsvirden

Beslut 1 drende om godkinnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2024-07-26
Beviljat bygglov, Lomma kommun, 2022-02-01

Ekonomisk plan

Energi- och kildbryggeberiikningar, prime project AB, 2023-01-23

Fastighetsviirdering, Bjurfors Nyproduktion Skine AB, 2023-01-24

Craranti slutlig kosinad samit osdlda bostider, CA Fastigheler AB, 2022-09-28
Intygsgiven kosinadskalkyl, 2022-09-27

Konirakl teknisk [Brvalining, SBC, 2024-05-29

Nybygenadskarta, Lomma kommun,

Offert ckonomisk (Grvalining, SBC, 2024-08-28

Protokoll Lantmiiteriférriiining avsiyckning sami anliganingsatgird, 2022-05-04
Registreringsbevis, Brl Kvirkelhusen 1, 2024-08-20

Regisireringsbevis Cube House 1 ek, [or, 2022-09-19

Ritningar, kulérbeskrivning och situationsplan

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2024-08-20

Startbesked, Lomma kommun, 2023-02-10 och 2023-03-27

Taxebilagor vatten & avlopp samit avfallshantering, Lomma kommun, 2024
Totalentreprenadkontrakt Cube House | ek. fér. och CA Entreprenad AB, 2022-05-25
Transportkdpsavtal fastighet, Cube House | ek, for. och Brf Kvirkelhusen 1, 2023-02-01
Underhallsplan, 2024-2073, SBC, 2024-08-30

Utdrag ur Fastighetsregistret, Lomma 25:203, 2024-08-26

Wi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppriittats intriiffar ndgot som ir av viisentlig betydelse for beddmning av fGreningens verksambhet,
maste en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och regisireras av Bolagsverket innan foreningen fir
upplata ligenheter med bostadsritt.
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN KVIRKELHUSEN 1 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Mamn returnerat frén Svenskt BankiD: CASSANDRA PARIS
JALMAMDER
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 199902287785

Cassandra Jalmander
cassandra jaimander@cafastigheter se

DANIEL FOLEBY Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Mamn returnerat frian Svenskt BanklD: Lars Danial Ragnar Foleby
FPersonnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 198405212910

Daniel Foleby

daniel falsbyealastighster s

EJE WICTORSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Mamn returnerat fran Svenskt BankID: EJE WICTORSON
Personnummer returnerat fran Svenskl BankiD: 195805193058

Eje Wictorson

gjewictorson@classsonanderzen.com

ANDERS UBY Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Mamn returnerat frién Svenskl BanklD: Anders Olof Uby
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 19630526130

Anders Lby
anders.ubyidefin.se
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KRISTOFER BJORK Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-10-11 05:46:14 UTC

Mamn retumerat frén Svenskt BanklD: MATS KRISTOFER BJORK Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD; 19830408243

Kristofer Bjtrk

kristofer@interesta se

Levaranskanal, E-past
|P-adress: 188149189 112
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