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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kommendoren i Lomma

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de &r, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lomma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-10-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-03-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket.
Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Lomma 25:98 2011 Lomma

Fastigheten ar forsdkrad hos If Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 2012

Foreningen har 59 bostadsratter om totalt 5 107 kvm och 2 lokaler om 164 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7182 kvm.

Styrelsens sammansattning

Hans Eyrich Styrelseledamot, Ordférande

Bengt Ekberg Styrelsesuppleant

Lennart M&nsson Styrelseledamot, sekreterare

Klas Gralén Styrelsesuppleant (uttrade 2023-08-16)
Elias Persson Styrelsesuppleant (uttrade 2023-10-03)
Carina Ask Christensson Styrelseledamot

Clas Sandberg Styrelseledamot

Eva Lindqvist Styrelseledamot

Gunilla Pfannenstill Styrelseledamot

Peter Ekheim Styrelseledamot
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Valberedning

Per Andersson (sammankallande)
Christina Strandh
Marianne Linderholm

Jan Nilsson

Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen, 2 i féreningen.

Revisorer

Karin Svensson Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2037.

Planerade underhall

2036-2037 ® Mark, fonster, trapphus, hissar, installationer

2032-2033 e Mark, fasader, balkonger, fonster, trapphus, hissar, gemensamheter, installationer
2030-2031 e Lagenheter, gemensamheter, installationer

2028-2029 e Gemensamheter

2026-2027 e Fasader, balkonger, fonster, hissar, installationer

2024-2025 e Installationer
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsstadning
Fjarrvdarme, elavtal, nat
Elenergi

Bredband, TV och telefoni
Fastighetsforsakring
Vattenavlasning
Elavlasning
Tradgardsskotsel
Sophantering
Hisservice

Dorr- och portservice
Entrémattor

Portkodsystem

NABO Fastighetsforvaltning
Climat80

God Service

Kraftringen

Jamtkraft

Telia

IF Skadeforsakring AB
Brunata

Techem

Ekbacken AB

Sysav/Stena

Kone AB

Kone portar och dorrar

Hr Bjorkmans entrémattor

Certego

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2023

Foreningen forvarvade den 24 februari 2011 fastigheten Lomma 25:98 i Lomma Kommun. Pa foreningens fastighet har JM uppfort

sju huskroppar som flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 59 bostadsrattslagenheter och 2 lokaler. Totala boytan utgor ca 5 107

m2 och totala lokalytan ca 164 m2. Foreningen disponerar 6ver 77 parkeringsplatser varav 67 i garage. Byggnaderna fardigstélldes

2012.

Postadresser: Kajgatan 18 (JM Bobutik), Kajgatan 20a-d, Kajgatan 22 a-d, Kajgatan 24 a-c, Kajgatan 26 (Lomma Glassfabrik)

Esplanaden 2, Langrevsgrand 4, Langrevsgrand 8 (foreningens besdksadress och brevlada), Langrevsgrand 12: 234 39 Lomma

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till

féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadslagenhet.

Ordinarie foreningsstamma holls pa Café Kajgatan 34 den 1 juni 2023. 31 medlemmar deltog.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-02-01 med 2%.

Forandringar i avtal

Foreningens lokaler

Kontraktet pa foreningens lokaler |6per enligt foljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta kvm Loptid
Forsaljning och

ARMW Restaurang AB* . Ja 86 2025-05-30
servering av glass

UM AB** Bo butik Ja 78 2025-09-30
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* ARMW Restaurang AB har 2023-11-07 6verlatit varumérket Lomma Glassfabrik, samtliga restaurang- och andra inventarier samt
lokalhyresavtalet (3-ars) pa Wetzel Food AB. Tilltrdde 2024-01-15. Verksamheten avses bedrivas som tidigare.
** Lokalhyresavtalet med JM AB har januari 2024 omférhandlats till 1-ars avtal fr o m 2024-10-01. Uppsagningstid 9 manader

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Ovriga uppgifter

Rester efter besiktningar

Moten med JM har aterupptagits for att folja upp och avsluta efterarbetet avseende 2- och 5-arsbesiktningar. Ersattningsdiskussion
avseende

1. Férbattringsmalning/utbyte fonsterbleck 2. Tidsutdrikt erhallande av kallvatten. 3. Kompensation att inte kunna nyttja terrass

Elladdstolpinstallation

33 st elladdstolpar (laddningspunkter) har 2022 installerats pa garageplatser i kdllaren. Ytterligare 33 platser har forberetts for
laddningspunkter med skal 6ver framtida laddare att inkopplas. Inom 3 st separata kretsar kan nu befintliga laddningspunkter flyttas
runt vilket ger en god flexibilitet. Installator: Miljobelysning AB. For totalkostnaden om drygt 650 000kr har Féreningen erhallit
bidrag fran Statens naturvardsverk med 50% av totalkostnaden for 30 laddningspunkter (utbetalt 2023).

Reklamationer kvarstar att atgarda.

Malningsarbete fasadviggar

Plankfasad pa balkonger/uteplatser har tvattats och malats 2023.

Avloppsspolning

Avloppsspolning (Spolarna AB) samtliga lagenheter (kok + bad/dusch + tvattstuga) har utférts 2023

Utbyte terrasstrall
Trallutbyte har 2023 skett i tre av de sex lofthusen mot Kajgatan samt tva av de fyra topplagenheterna.
Fortsatt trallutbyte budgeterat och avses utféras 2024-2025. (Orestad Montage och Bygg AB)

Ordningsregler, brandskyddsdokumentation, checklistor for in- och utflyttning
Ordningsregler med brandskyddsdokumentation och checklistor for in- och utflyttning uppdaterade 2022 ar utdelade till samtliga
ldgenheter. Information i dessa dokument skall vidareférmedIas till ny bostadsrattshavare vid bostadsrattsoverlatelse.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 86 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4 549 086 4334 706 4071910 4311110
Resultat efter fin. poster -524 737 -716 428 -648 454 -34 072
Soliditet (%) 82 82 82 82
Yttre fond 1568 664 1744911 1945671 1667 246
Taxeringsvarde 116 236 000 116 236 000 85 203 000 85203 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 653 636 583 636
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 80,0 83,8 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7 352 7520 7 689 7 856
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5228 5348 5468 5586
Sparande per kvm totalyta, kr 268 276 285 319
Elkostnad per kvm totalyta, kr 79 97 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 51 50 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 32 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 162 170 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,16 1,08 0,37 -
Rantekanslighet (%) 9,80 10,57 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 339 719 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrédntan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning for 2023 visar negativt arets resultat som till stérre delen beror pa avskrivningar, hégre drifts och rantekostnader. For
att ta igen det negativa resultatet har féreningen gjort en avgiftshdjning under 2023 och en i januari 2024. Under 2024 kommer
féreningen att se 6ver foreningens kostnader sa som driftskostnader som ar avtalsbundna och féreningens |an och bindningstider.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 100 014 000 - - 100 014 000
Upplatelseavgifter 84 886 000 - - 84 886 000
Fond, yttre underhall 1744911 - -176 247 1568 664
Balanserat resultat -5183 495 -716 428 176 247 -5723 675
Arets resultat -716 428 716 428 -524 737 -524 737
Eget kapital 180 744 989 0 -524 737 180 220 251

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5723 675
Arets resultat -524 737
Totalt -6 248 413

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 582 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -729 727
Balanseras i ny rakning -6 100 686

-6 248 413

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4 549 086 4334706
Ovriga rérelseintakter 3 238 943 -2
Summa rorelseintakter 4788 029 4334704
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 884 430 -2 681 642
Ovriga externa kostnader 9 -177 615 -178 944
Personalkostnader 10 -110 327 -88 269
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1718 784 -1692 708
Summa rorelsekostnader -4 891 156 -4 641 563
RORELSERESULTAT -103 128 -306 859
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 20452 3774
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -442 062 -413 343
Summa finansiella poster -421 610 -409 569
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -524 737 -716 428
ARETS RESULTAT -524 737 -716 428
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 216 334 549 217 792 558

Pagdende projekt 0 521550

Summa materiella anldaggningstillgangar 216 334 549 218 314 108

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 216 334 549 218 314 108

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 39365 12 226

Ovriga fordringar 13 1353555 714 321

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 83908 80189

Summa kortfristiga fordringar 1476 827 806 736

Kassa och bank

Kassa och bank 960 727 947 987

Summa kassa och bank 960 727 947 987

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2437 554 1754724

SUMMA TILLGANGAR 218772 103 220 068 832
Sida9av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 184 900 000 184 900 000
Fond for yttre underhall 1568 664 1744911
Summa bundet eget kapital 186 468 664 186 644 911
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5723 675 -5183495
Arets resultat -524 737 -716 428
Summa fritt eget kapital -6 248 413 -5 899 922
SUMMA EGET KAPITAL 180 220 251 180 744 989
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 10 662 500 36270770
Summa langfristiga skulder 10 662 500 36270770
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 26 882 278 2135929
Leverantorsskulder 123 083 159 143
Skatteskulder 254374 129 238
Ovriga kortfristiga skulder 2250 12738
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 627 367 616 025
Summa kortfristiga skulder 27 889 352 3053073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218772103 220 068 832
Sida 10 av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -103 128 -306 859
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1718784 1692 708

1615 656 1385 849
Erhéllen ranta 20452 3774
Erlagd ranta -437 446 -413 180
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 1198 663 976 443
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -30 874 103 537
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 85314 -265 872
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1253103 814 109
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anlaggningstillgangar 260 775
Kassaflode fran investeringsverksamheten 260 775 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -861 921 -863 004
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -861 921 -863 004
ARETS KASSAFLODE 651 957 -48 895
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1662 300 1711195
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 314 257 1662300
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida11lav 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kommenddren i Lomma har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,84 %
Fastighetsforbattringar 4-10%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas

med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som"6vriga fordringar" i arsredovisningen.

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar avser erhallna bidrag om 260 775 kr.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 3336903 3247 560
Hyresintdkter, lokaler 197 652 190 192
Hyresintakter, p-platser 439 980 443 200
Ovriga intakter 14 436 12 960
Kabel-TV/Bredband 152 928 152 928
Vatten 36 241 48 600
El 370 946 239 266
Summa 4549 086 4334706
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -4 -2
Elprisstod 148 339
Ovriga intdkter 90 608
Summa 238 943 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 16 448 6 868
Stadning 96 387 98 880
Besiktning och service 205 728 142 272
Tradgardsarbete 64 816 100 684
Snoéskottning 33080 28 115
Summa 416 459 376 818
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 13915 5053
Bostdder 2813 12 700
Dorrar och las/porttele 11623 3424
VA 14 843 78 673
El 3810 0
Hissar 26 524 10 835
Tak 0 5000
Summa 73528 115 685
Sida 13 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Dérrar och las/porttele 0 138 155
Ovriga gemensamma utrymmen 0 229490
VA 54774 0
Ventilation 0 108 602
El 87 669 0
Hissar 12 105 0
Balkonger 131250 0
Staket/grind/terrass 443 929 0
Summa 729 727 476 247
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 568 372 695 607
Uppvarmning 364 135 301 203
Vatten 228 899 226 691
Sophamtning 64 401 62 503
Summa 1225 806 1286 004
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 75 766 97 783
Ovrigt 34 440 10
Bredband 0 13215
Bredband/Kabeltv 154 343 141 520
Fastighetsskatt 174 360 174 360
Summa 438909 426 888
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 63779 59 083
Forbrukningsmaterial 1254 7067
Juridiska kostnader 0 1509
Revisionsarvoden 24118 17 459
Ekonomisk forvaltning 88 464 80076
Konsultkostnader 0 13750
Summa 177 615 178944
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 93870 72 450
Sociala avgifter 16 457 15819
Summa 110 327 88 269
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 441940 413 317
Ovriga rantekostnader 122 26
Summa 442 062 413 343
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 233961 656 233961 656
Arets inkop 260 775 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 234 222 431 233 961 656
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 169 098 -14 476 390
Arets avskrivning -1718 784 -1 692 708
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 887 882 -16 169 098
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 216 334 549 217 792 558
| utgéende restvdrde ingGr mark med 33766 966 33766 966
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 98 200 000 98 200 000
Taxeringsvarde mark 18 036 000 18 036 000
Summa 116 236 000 116 236 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 25 9
NABO Klientmedelskonto 851 001 714312
Borgo 502 529 0
Summa 1353555 714 321
Sida 15av 17
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 310 39181
Forsakringspremier 29793 34 053
Forvaltning 7 805 6 955
Summa 83908 80 189
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-01-30 1,35% 13 079 135 13429139
Stadshypotek 2024-12-01 0,72 % 12 529 135 12 879 139
Stadshypotek 2025-12-01 1,14 % 10 662 500 10 812 500
Stadshypotek 2024-12-01 4,57 % 1274 008 1285921
Summa 37 544778 38 406 699
Varav kortfristig del 26 882 278 2135929

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 232 458 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 94 760 72672
El 59 875 118 624
Uppvarmning 51284 49 794
Utgiftsrantor 6936 2320
Vatten 20561 0
Sociala avgifter 17 325 14 490
Forutbetalda avgifter/hyror 356 626 341125
Berdknat revisionsarvode 20 000 17 000
Summa 627 367 616 025
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 49 600 000 49 600 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna héjdes med 5% fran och med 1 januari 2024.

Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lomma

Carina Ask Christensson Clas Sandberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Eva Lindqvist Gunilla Pfannenstill
Styrelseledamot Styrelseledamot

Hans Eyrich Lennart Mansson
Styrelseledamot, Ordforande Styrelseledamot, sekreterare

Peter Ekheim
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Brf Kommendéren i Lomma, org. nr 769622-1915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf
Kommendéren i Lomma for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
och kassafléde per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig foér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vé&sentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vé&sentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Kommendoren i
Lomma for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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