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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Vagnmakaren nr 7 med sate i LUND org.nr. 716407-0315 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-03-18.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vagnmakaren 7 1962-06-30 1962

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-03-31.

Antal Bendmning Total yta m?
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 167
26 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 892
Totalt 27 objekt 1059

Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 2 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll T.o.m.
Johan Hjalmar Tarukoski Ordférande

Olle Haglund Ledamot

Lis Eskilsson Ledamot

Natalie Erika Hallén Suppleant

Alice Hedin Suppleant 2024-10-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: samtliga i styrelsen.
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Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.
Revisorer har varit: Tobias Lindgren och Fredrik Bjerre, med Daniel Nastasijevic som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: vakant.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-13. Pa stamman deltog 9 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Foreningen har beslutat att renovera och uppdatera varmesystemet samt styrning av varmen till respektive lagenhet.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 46 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut var 50.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm -114 30 0 55 184
Skuldsattning, kr/kvm 4 011 3611 3 686 3761 3836
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4011 4 287 4 376 4 465 4 555
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 370 335 389 345 465
Arsavgifter, kr/kvm 848 876 845 791 791
Arsavgifter/totala intakter, % 98 87 95 90 80
Totala intékter, kr/kvm 861 847 750 771 1309
Nettoomsattning, tkr 910 819 794 790 1354
Resultat efter finansiella poster, tkr =222 -71 -131 -31 60
Soliditet, % 17 26 25 27 27

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
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kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror frimst pa kostnader fér juridiska atgarder samt dkade kostnader for drift och réntor.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 730 728 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till -114 kr/m2.

For att moéta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet
kommer arsavgiften behéva hojas ytterligare.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 514 800 0 0 514 800
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 112 632 0 0 112 632
S:a bundet eget kapital, kr 627 432 0 0 627 432
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 756 099 -102 393 0 653 706
Arets resultat, kr -102 393 102 393 -221 610 -221 610
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 653 706 0 -221 610 432 096
S:a eget kapital, kr 1281138 0 -221 610 1059 528

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 653 706
Arets resultat, kr -221 610
Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féoreningsstaimmans férfogande, kr 432 096

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 432 096

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESU LTATRAKN I NG 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 910 139 819 220
Ovriga rérelseintakter Not 3 1837 77 780
Summa Rérelseintdkter 911 976 897 000
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -725 169 -705 544
Ovriga externa kostnader Not 5 -149 247 -33483
Personalkostnader Not 6 -25 606 -16 112
Av-__och _neds_kri\l{ningar av materiella och immateriella -100 503 -102 937
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 000 526 -858 077
Rorelseresultat -88 550 38923
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 7 152 266
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -133 212 -110 573
Summa Finansiella poster -133 060 -110 307
Resultat efter finansiella poster -221 610 -71 384
Resultat fore skatt -221 610 -71 384
Arets resultat -221 610 -71 384

Transaktion 09222115557547089754 Signerat JHT, LE, OH, TL, FB




2024 | ARSREDOV'SN'NG Brf Vagnmakaren nr 7 6 (15)

716407-0315

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 4216 824 4317 328
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 767 494 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 4984 318 4 317 328
Summa Anlaggningstillgangar 4984 318 4317 328
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 11 32 051 30 487
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 10 733 13 241
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 24 822 24 235
Summa Kortfristiga fordringar 67 606 67 963
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1298 231 911 161
Summa Kassa och bank 1298 231 911 161
Summa Omsittningstillgangar 1365 837 979 124
Summa Tillgangar 6 350 156 5296 452
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser Not 15 514 800 514 800
Reservfond Not 16 21400 21 400
Fond for yttre underhall Not 17 112 632 112 632
Summa Bundet eget kapital 648 832 648 832
Fritt eget kapital
Balanserat resultat Not 18 653 706 756 099
Arets resultat Not 19 -221 610 -102 393
Summa Fritt eget kapital 432 096 653 706
Summa Eget kapital 1 080 928 1302 538
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 3136 812 2685 810
Summa Langfristiga skulder 3136 812 2685810
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1110810 1137 976
Leverantdrsskulder Not 21 852 068 48 779
Skatteskulder Not 22 4 269 10 669
Ovriga kortfristiga skulder Not 23 2877 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 24 162 392 110 680
Summa Kortfristiga skulder 2132 416 1308 104
Summa Skulder 5269 228 3993 914
Summa Eget kapital och skulder 6 350 156 5296 452
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -88 550 38 923
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 100 503 102 937
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 100 503 102 937
Erhallen ranta 152 266
Erlagd ranta -107 917 -108 088
K.gssafléde. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 95812 34038
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 357 -28 134
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 826 183 -5 846
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital 826 540 -33 980
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 730 728 58
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -767 494
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -767 494
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 423 836 -79 664
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 423 836 -79 664
Arets kassafléde 387 070 -79 606
Likvida medel vid arets borjan 911 161 990 767
Likvida medel vid arets slut 1298 231 911 161
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berédknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjiandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beraknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rdkenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfrdelad 866 424 781716
Arsavgifter bostader informationséverféring 31200 31 200
Ovriga primara intakter 12 515 6 304
Summa Bruttoomséttning 910 139 819 220
Summa Nettoomséttning 910 139 819 220
| arsavgifter ingar el, védrme och vatten
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 1837 77 780
Summa Qvriga rérelseintékter 1837 77 780
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -57 959 -39 752
Reparationer -54 534 -93 598
El -127 552 -128 327
Uppvarmning -198 695 -189 482
Vatten -65 107 -37 265
Sophamtning -25512 -27 343
Fastighetsforsakring -13 986 -13 047
Kabel-TV och bredband -83 953 -80 812
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -56 870 -55 561
Forvaltningsavtalskostnader -41 002 -40 357
Summa Diriftskostnader -725 169 -705 544
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -15 252 -27 136
Konsultkostnader -121 425 0
Ovriga férvaltningskostnader -12 570 -6 347
Summa Ovriga externa kostnader -149 247 -33 483
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2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -12 499 -12 499
Sociala avgifter -3613 -3613
Ovriga personalkostnader -9494 0
Summa Personalkostnader -25 606 -16 112
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter placeringar 0 112
Ovriga ranteintakter och liknande poster 152 154
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 152 266
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -128 077 -109 907
Ovriga rantekostnader -5135 -666
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -133 212 -110 573
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 8199 914 8199 914
Ingaende anskaffningsvarde mark 264 521 264 521
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 8 464 435 8 464 435

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -4 147 108 -4 044 170
Arets avskrivningar -100 503 -102 937
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 247 610 -4 147 108
Utgaende redovisat vérde 4216 824 4317 328
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 9 600 000 9 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1131 000 1131 000
Taxeringsvarde mark - bostader 9200 000 9200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 318 000 318 000
Summa 20 249 000 20 249 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4 496 008 3 561 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 4 496 008 3561 000
Not 10 Pagaende nyanldaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Pagéende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar
Arets investeringar 767 494

Summa Pagéaende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar 767 494 0

Arets investeringar avser energiatgarder

Not 11 Kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 32 051 30 487
Summa Kundfordringar 32 051 30487
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar
Skattekonto 10 733 13 241
Summa Ovriga fordringar 10 733 13 241
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 3575 3 261

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 247 20974

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 822 24 235
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Handelsbanken 1298 231 911 161

Summa Kassa och bank 1298 231 911 161
Not 15 Medlemsinsatser 2024-12-31 2023-12-31

Medlemsinsatser

Medlemsinsatser 514 800 514 800

Summa Medlemsinsatser 514 800 514 800
Not 16 Reservfond 2024-12-31 2023-12-31

Reservfond

Reservfond 21 400 21 400

Summa Reservfond 21 400 21 400
Not 17 Fond for yttre underhall 2024-12-31 2023-12-31

Fond fér yttre underhall

Fond for yttre underhall 112 632 112 632

Summa Fond fér yttre underhall 112 632 112 632
Not 18 Balanserat resultat 2024-12-31 2023-12-31

Balanserat resultat

Balanserat resultat 653 706 756 099

Summa Balanserat resultat 653 706 756 099
Not 19 Arets resultat 2024-12-31 2023-12-31

Arets resultat

Arets resultat -221 610 -102 393

Summa Arets resultat -221 610 -102 393
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Not 20 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Léaneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek 3,9% 2027-06-30 1625 000 50 000
Stadshypotek 3,24% 2025-06-01 655 560 7 164
Stadshypotek 0,99% 2025-04-30 135 750 1 500
Stadshypotek 1,02% 2025-03-30 269 500 7 000
Stadshypotek 3,36% 2029-10-30 1561 812 0
4 247 622 65 664
Langfristig del 3136 812
Nasta ars amortering av langfristig skuld 50 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1060 810
Kortfristig del 1110810
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 65 664
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 262 656
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,32%
Finns swap-avtal Nej
Not 21 Leverantorsskulder 2024-12-31 2023-12-31
Leverantérsskulder
Leverantdrsskulder 852 068 48 779
Summa Leverantérsskulder 852 068 48 779
Not 22 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 4 269 10 669
Summa Skatteskulder 4 269 10 669
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 2877
Summa Ovriga skulder 2877
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 75 965 65 507
Upplupna rantekostnader 27 780 2 485
Ovriga upplupna kostnader 58 647 42 688
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 162 392 110 680
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2024 | ARSREDOVISNING Brfvagnmalaren 7 1909)

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberadttelse 2024

Till arsmotet i Brf Vagnmakaren nr 7
Organisationsnummer 716407-0315

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf
Vagnmakaren nr 7 for rdkenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31.

Det ar styrelsen som ansvarar for rakenskaperna och forvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss
om redovisningen och foérvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Var revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem, samt att bedéma den samlade
informationen i redovisningen. Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens
stadgar eller arsmotesbeslut.

Vi anser att var revision ger oss rimlig och andamalsenlig grund for vara uttalanden nedan.
Uttalanden

Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfor vi tillstyrker

-att arsmotet faststéller balans- och resultatrakningen

Styrelseledamoterna har enligt var bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar,

varfor vi tillstyrker
-att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Den 16-05-2025

Tobias Lindgren Fredrik Bjerre

Transaktion 09222115557548105062
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Vagnmakaren nr 7 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOHAN HJALMAR TARUKOSKI i o LIS ESKILSSON i o
Ordforande Fanka® Ledamot fania®
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 13:23:06 E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 17:26:45
OLLE HAGLUND D ) TOBIAS LINDGREN P )
Ledamot Bankib Revisor BankiD
E-signerade med BankID: 2025-05-29 kI. 08:58:42 E-signerade med BankID: 2025-06-01 kl. 18:16:11
FREDRIK BJERRE i e

Revisor Fania®

E-signerade med BankID: 2025-06-02 ki. 12:00:40

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Vagnmakaren nr 7 signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

TOBIAS LINDGREN " X FREDRIK BJERRE P X

BankID BankID

Revisor Revisor
E-signerade med BankID: 2025-06-01 ki. 18:12:20 E-signerade med BankID: 2025-06-02 kl. 12:02:27

HSB - dir méjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intikter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespéaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benédmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskafthingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och ér en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre fin de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



