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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens féretagsnamn och séte

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn &r HSB Bostadsratisforening Brotorp i Lomma, Styrelsen har sitt
site 1 Lomma kommun,

§ 2 Bostadsréttsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till andaméi ait frémja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus npplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarma for
nyttjande utan tidsbegransning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till ndamal att frimja studie- och fiitidsverksamhet inom
bostadsréttsforeningen samt for att sticka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, friimja serviceverksambwet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforenmgen ska 1 all verksamhet viima om miljén genom att verka for en 1angsikiig hallbar
utveckling.

Bostadsratt ar den riitt 1 bostadsriittsféreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsritishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljende kallad IISB. IT8B ska vars
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrattsforenimgens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom et siirskilt tecknat avtal uppdra at HSB ait bitrdda
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Eitt avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siltjaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet irite uppfyller formkraven ar Gverlitelsen ogiliig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intrade 1 bostadsrattsforeningen kan beviljas den som &r medlem 1 H3B, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. konuner att erhélla bostadsratt genom upplételse i bostadsrattsfreningens hus, eller

2. dverlar bostadsritt 1 bostadsrittsféreningens hus.
Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrétishavarens make fir maken nekas medlemskap 1
bostadsrattsforeningen endast om malen inte &r medlem 1 TSR, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadslagenhet svergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitshavaren.

Den som en bostadsiaitt dverghtt till fir inte nelcas intride 1 bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosatta sig



permanent 1 bostadsligenheten bar bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
andamél ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i hostadstattsforeningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsritt tifl en bostadsligenhet som inte v avsedd for ifritidsandamal far
nekas mediemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bostadslégenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriftsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom tverlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte 4r avsedd fbr fritidsandamal. Samfycke behovs inte vid exekutiv forsilining eller tvAngsforsalining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviry som gors av en kammun eller en
region.

§ 6 Andelsforvary

Dien som férvirvat andel i bostadsrétt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvarvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

{Om en bostadsraft Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvarvaren mte antagits (il medlem, far bostadsriittsforeningen uppmana férvirvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att nfigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsioreningen har
forvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen mte foljs, fir bostadsratien
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for {forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nar en bostadseatt dvergatt tifl ny innehavare, fir denne utéva bostadsrifien endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas mediemskap i bostadsréttsforeningen.

Eitt dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far uitva bostadsriitten trots att dsdsboet inte ar
medlem i bostadsrittstbreningen. Tre ar efter divdsfallet fir bostadsrattsforeningen upproana dédsboet
ait inom sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodeling eller arvskifte eller
aft ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrattsfdreningen, har forvirvat bostadsriitten och sakt
medlemskap. Om uppmaningen inte f51js, far bostadsritten tvingsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantriitt 1 bostadsrétten och forvirvel skett genom tvangsforsaljnmg eller
vid exekutiv forsilining, kan tre iz efter f6rvarvet uppmianas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte f8r nekas medlemskap i1 bostadsrattsforeningen, har férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om &it anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgsra frigan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsftreningen komma aft begiira keeditupplysming
avseends sdkanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En 8verlatelse #r ogiltig om den som bostadsriiten dvergiti i1l nekas medlemskap i
bostadsratisforeningen. ‘
Enligt bostadsritislagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsalining och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriitsligenheterna i forhailande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tacka
bosiadssattsForeningens lopande verksamhel. Arsavgifiens storlek ska medge it reservering for underhall

' av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan, Qm inre fond finns ingar

#ven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
findring av det mbérdes forhéllandet mellan andelstaten bestutas av foreningsstémma, Beslutet blir giltigt
om minst tvé tredjedelar av de rostande pa foreningsstémmean gitt med pa beshitet.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beshutas av foreningsstimima. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsriitslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavpiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte hrsavgiften betalas 1 ritf tid utgdr
drojsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fréin fbrfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och mkassoavgift enligt lag om ersétining for nkassokosinader m.m.

I frsavgiften mpdende ersittning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéilning kan
beriknas efier forbrukning. For informationstéverforing kan ersitining bestimmas till lika belopp per
lagenhet. - '

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och panisitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgifl, dverlatelseavgilt och panisitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsratisforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsifiningsavgift av bostadsrattshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt soeialférsikringsbalicen och faststiills for averlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och f8r pantsdtmingsavgift vid underritielse om pantséttaing,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslot av styrelsen. Bostadsrattsforeningen f&r ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréittshavaren med hagst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, berdknas den hégsta tillétna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ar uppliten. Upplételse under del av en kalenderméanad riknas som en
hel kalenderménad,

Bostadsrattsforeningen f&r 1 6vrigt inte ta ut sfrskilda avgifter for Atgarder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i vatt tid utgdr drojsmélsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
nkassoavgift enligt lag om ersétining fér inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattstoreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckor fore ordinaric foremingsstamima ska styrelsen till revisorermna lamna arsredovisning,

Denna bestér av férvaltningsberitielse, resultatrikning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberatielsen och styrelsens forklaring dver gjorda enmarkningar i

revisionsberittelsen ska hallas fillgéingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstimma |

Fareninggstéimman #r bostadsréttsforeningens hogsta beshutande organ,

Ordimarie foreningsstdmma ska héllas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Exftra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skat tifl det. Extra foreningssiimma ska ocks
héallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket fitende som ska behandlas,

Foreningsstamman fAr besiuta att den som infe &r medlen ska ha vt atf nérvara eller pa annat sate
folje forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut #ir giltigt endast om det bitrads av
sarntliga rostberittigads som &r narvarande vid reningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitréden och andea stimmeofunktionsrer har
alltid rat att néirvara vid freningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordmarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
srendet till styrelsen fore oktober ménads utgéng,

§ 16 Kallelse till fdreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstamma ska innebdlla uppgift om de drenden som ska frekomma pé
foreningsstaminemn.

Kallelse till ordinarie och extra f6reningsstamma far utfirdas tidigast sex veckor fore
fereningsstammean och ska utfirdas senast tvi veckor fore foreninhgsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en exira foreningsstamima ska behandla friga om stadgeiindring.

Kallelse anslés pé lmplig plats inom bostadsréittsforeningens fastighet. Skrifthg kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress #r kénd for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie [6reningsstimma ska forekomma:

fraga om nérvaroritt vid forenmgsstimman
godkinnande av dagordning

1. féreningsstimumens dppnande

2. val av stimmoordférande

3. eanmalan av stimmoordftrandens val av protokollforare
4. godkinnande av rostlingd

5.

6.
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* 7. wval av {va justerare

8. wval av minst tvé rostriknare

9, fraga om kallelse sketl 1 behdrig ordning

10. genomging av styrelsens &rsredovisning

11. genomging av revisorernas berdtfelse

12. beslutom faststdllande av resultatrikning och balanssakning

13. besiut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller farlust enligt den faststallda
balansiikuingen

14. beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer 81 andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valbereding och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. wal av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beshst om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslst om antal ledamiter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter 1 ITSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25. foreningsstammans avslutande.

Extra foreningsstimma
P2 extra foreningsstimama ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlernmar bostadsritt gemensamt har de
tillsamimans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
st

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har mte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemimens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ske vera 1 original och gitller hogst ett &r
fréan utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud f&r bara foretrida en medlem.

Medlem far medfora eit valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer dn hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som sttmmoorditranden bitrader.

Vid persontval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
fottning om inte annat beshutas av foreningsstimman inman valet forrattas.

For vissa beshet keaivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrostning inte aviammar réstsedel eller avlammar rostsedal utan
réstuingsuppgift (s& kallad blank sedel} ska personen ifiiga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
Ordforanden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoell.

I fraga om protokollets innehall giller att;
1. rostlangden ska tas i 1 eller bifogas protokoliet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om rbstning her skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Protokoliet ska indertecknas av protokollfdraren. Protokollet ska justeras av stammoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor cfier {oreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av l4gst tre och hogst elva styrelseledamséier med hogst fyra suppleanter. Av
tlessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for IISB.
Foreningsstamman viljer dvriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden & hogst tv3 &r. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nArmast hogre antal, vara ett &r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konshiverar sig sjalv och utser inom sig ordforande samt sekreterare. Styrelsen utser ocksa
ansvarig for introduktion oeh utbildning av medlemmar inom bostadsratisforeningen.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledamoter, att tvé tillsammens teckna bostadsréittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor nér fler &n halften av hela antalet styrelseledaméter sr nérvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordftrande bitréder, Nér minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet ar
nirvarande keitvs enhiillighet for giltigt beshut.

En styrelseledamot som dr jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokoliet ska justeras av ordfSranden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokoellet, och av den yiterdigare ledamot som styrelsen har ntsett.

Styrelseledameot har rétt ast fa avvikande mening antecknad 1l protokollet.

Endast styrelseledamot ocli revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar aver
majligheten ait Iata annean ta del av styrelsens protokell. ‘

Protokoll ska foras 1 nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sttt
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara 1agst tva och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, ovriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 8 att revigionen dr avslutad och revisionsberattelsen lammnad
senast tre veckor fore foremngsstdnmman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
forenthgsstimma $ver gjorda anméirkningar 1 revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden 4r ett 4r. Valberedningen ska besta av lipst tva ledamoier. En ledamot utses av
foremngsstimman till ordftrande i valberadningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tiflssitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lémma férslag pa arvede och foresld prineiper f6r andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamater och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsratisforeningen ska ha fond f6r yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet mned uppriittad undeshillsplan reservera respektive ta 1 ansprik medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond f6r inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overforing till fond for inre nnderhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligertheter 1 hostadseattsforeningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. upprétta en underhallsplan fir genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2, &rligen budgetera for att sileerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsritisforeningens fastighet,
3. se till att bostadsréttsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
_ bostadsritisforeningens underhallsplan, samt
4. regeloundet uppdatera underballsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pé bostadseittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i nv rakning,

. Om verksambetens resultat imebir en forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebar for bostadsrattsforeningens mojlighet ait finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsttshavare har rétt att f4 widrag ur lagenhetsforteckmingen betraffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vrige utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsratishavarens namn,

insatsen for bostadsriften,

vad gom finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt

datom Tor utfardandet.

_t\)a—-
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla lapenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren angvarar for att sfvil underhalla som reparera lgenbeten och att bekosta
atgirderna. Detta géller dven mark, f5rrid, garage ellezr andra lagenhetsk omplement som ngér i
bostadsriiitsuppléatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna farsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélis- och
reparationsansvar som f5ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
moifsvarande forsakning 1l forman for bostadsratishavaren svarar bostadsrtishavaren 1 forekommande
fall for syilvrisk och kostnaden for &ldersavdrag,

Bostadsrittshavaren #r skyldig att félja de arvisningar som bostadsrittsforeningen limnar. For vissa
dtghrder i ligenheten krdvs styrelsens tillstiné enligt § 37. De atgfirder bostadsrétishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. Viskikt pa rummens viggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskildet pa ett fackmiissigt satt. Bostadsrattishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétram.

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning 1 ligenheten och ¢vriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sésom kyi/frys och tviittmaskin. Bostedstattshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

Ligenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjam, tatningslister, brevinkast, 18s och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt sprojs ph fonster och isolerglaskassett.

o
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10.
11
12.

13.
14.
15,
16.

Till fonster och fonsterdtir horande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt méalning.
Bostadsrattsforeningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdarr. :

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordsingar for informationsoverforing till de delar de
ar synliga 1 ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

Armaturer 1 vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskepplingar pé vattenledning.

Klsimringen runt gelvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés.

Eldstider och braskaminer.

Keksflakt, kolfilterfiskt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka

ventilationen kréivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar f6r rengbring och

byte av filter.

Sikringsskap, sam(liga elledningar i ligenheten samt brytare, ehuttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Malning av vaitenburna radiatorer och virmeledningsar.

Brandvarnare,

Om l4genheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren f5r renhilining
och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsrétishavaren fr mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Om
lagenheien #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se 1ill att avrinning f6i dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan drdjsmal till bostadsrattsforeringen anmila fel och brister 1
shdan ligenhetsutrusining som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsiattsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
ior bostadsrittshavarens ansvar enligf § 31, 4r vil underhéllet och halls 1 gott skick.
Bostadsratisforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1.

g

Ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsréttstoreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjtinar fler &n en ligenhet (38 kallade
starnledningar).

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten med och som finns 1 golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vige,

Vatterburma radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett 1dgenheten med.
Bostadsritishavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och viinmeledningar,
Rokgéngar (e rokgingar 1 kalkelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkdusive ventilationsdon samt fven for spiskapa/koksflakt som utgsr
del av husets ventilation.

Yiterdorr

Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av wistrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast 1 begransad emfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler dven i tillampliga delar om det finms ohyre i lagenheten.

MA



§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utfira reparation samt byta infedning och utrusining som
bostadsriitshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fatias av foreningsstimma och fir
endast avse Atgard som f5retas i samband med omfattande vnderhall elier ombygenad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsidigenhet

Om et beslut som fattats ph foreningsstamma innebdr aft en lagenhet som upplatits med bostadsritt
kommer ait foréndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anfedning av
én om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samftycke till forandringen, blir beslutet #inda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godiints av hyresnéimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgard i sirid med

§ 37, s& att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa négon annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen s& snart som mojligt, far
bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen pa bostadstitishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittishavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en &tgard | Jagenheten som innefatiar;
ingrepp 1 en birande konstruktion, :

installation eller 4ndring av ledningar for avlopp, véirme, gas efler vatten,

instailation eller andring av anordning for ventilation,

installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan piverken pa brandskyddet, eller

négon annan visentlig féréndring av lagenheten.

el e

For en lagenhet sotn har sarskilda historiska, kalturhistoriska, miljomassiga eller konstniirliga virden
kerdivs alltid tillstind fir en dtgird som innebir att ett sadant viirde paverkas.

Styrelsen far vigra ait ge tillstind i1l en &tgird endast om den §r till pataglig skada eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstand fir frenas med villkor. Om hostadsrattshavaren #r missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresnfimnden préyvar frigan.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av Hgenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storningar som i shdan grad kan vara skadliga fér halsan eller ammars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skéligen bor tilas. Bostadsratishavaren ska iven 1 vrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita
alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset.

Rostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksd av de som hor
tifl bostadsrattshavarens hushill, de som besoker bostadsritishavaren som gist, ndgon som
bestadsrittshavaren bar irrymt eller ndgon som pé wppdrag av bostadsrittshavaran utfor arbete 1
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f8lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrmingar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsritishavaren
tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det galler inte om bostadsratishavaren sigs upp
med anledning av att stormngarna fr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal & behéftat med ohyra fr
detta inte tas in i ldgenheten,
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare fér bostadsritisforeningen har ritt att f5 komma in 1 ligenheten nar det behévs for tillsyn
eller far att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nar
bostadsrittshavaren forsumnmar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsritten ska tvingsforsiljas fr
bostadsrattshavaren skyldig att 1ita [dgenheten visas pa lamplig tid Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadssatishavaren inte drabbas av stdrre oligenhet an nodvandigt,

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten och utfora nodvindiga dtgirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lammner tilltréide risir bostadsratisfreningen har ritt till det kan
bostadsratisforeningen ansoka om séirskild handréckning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare fir upplita sin ligenhet 1 andra hand till nAgon annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens ssmtycke bor begransas till viss tid och ska
lgmnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsriittsforeningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen fir bostadsratishavaren #nda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden lammnar sitt tillstind.

Néir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas ot bostadsréttsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsuppiatelse behovs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadseittsiagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inle har
antagits till medlem 1 bostadsrittsféreningen, eller
2. om lagenheten & avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten immehas av en
korarnun eller en region.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsratisforeningen eller nagon annan mediem 1 bostadsratisfreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat andamal 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller nigon mediem i bostadsritis(Greningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsréitten tidigast efter tvé &r frin upplatelsen och darigenom

bli f1i frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse overgir bostadsratien till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar

nérmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det separe manadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrtt och som tilltritts ar forverkad och
bostadstéttsforeningen har ritt att saga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;
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1. Dréjsmil med insats eller upplatelscavgifi

om bostadsritishavaren dréjer med ati betala insats eller upplitelseavgifi uiover tva veckor fran det
att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen snmanat bostadsratishavaren att fullgsra sin
betalningsskyldighet,

© 2. Dréjsmil med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse
om: bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgifi for andrahandsupplatelse, nar det
giller en bostadslagenhet, mer #in en vecka efter forfaﬂodagen eller, nir det giller en lokel, mer &in
tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse { andra hand ]
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppiiter ligenheten 1 andra hand,

4. Annat #indamal
om ligenheten anvinds f6r annat dndamél dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer fill men for bostadsritisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren ller den, som kigenheten upplatits 41l i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande tifl ait det finms ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte ntan
oskilipt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stérmingar och liknande

o1 lagenheten vanvirdas pé nagot annat sétt eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsrétien #r uppliten il i andra hand utsétter boende i emgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte Foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsrattshavaren inte limmar tilltrdde 11l lagenheten nér bostadsrattsforeningen har ratt till
filltréide och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig vrsiks for detta,

Skyldlghet av synnerlig vikt
om hostadsrattshavaren inte follgor skyldighet som ghr utdver det han ska gora enhgt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synmerlig vikt for bostadsritisforeningen att
skyldigheten fullgors,

19. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for shdan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mof ersiitining, eller

11. Olovliga Atghrder
om bostadsréttshavaren utan behovligt tillstind uifor en Aighrd som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ske vara skriftlig.
Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa
betydelse.
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Rittelscanmeodan, uppsiigning och siirsldida bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11 )
Bostadssattshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 cller 11 om bostadsratishavaren efter
tillsigelse s& snatt som majligt vidtar rittelse.

Punkt 1--6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 farverkad fir bostadsrittshavaren ind inte skiljas fran
Isgenheten pd en sddan grund om bestadsritishavaren vidtar rittelse innan bostadsrattsféreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, Detia giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund
av sérskilt allvarliga stérmingar 1 boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fréan ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till-avilyttning inom tre ménader frén den
dag da bostadsriitsforeningen fiek reda ph eit forhallande som avses.

Punki 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrattsforeningen med anfedning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avflytining, far deone pa grund av dréjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om evgiften — niir det #r frigs om en bestadslagenhet - betalas inom tre veckor fram det att
bostadsrétishavaren har delgetis underrittelse om méjligheten att A tilibaka ligenheten genom
aft betala aveiften inom denna tid, och meddelande om vppsigningen och anledningen 1 denna
har lémnats tll socialndmnden 1 den kommun dér lsgenheten &ir beligen,

2. om avgiften —néir det dr friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgeits underritielse om méjligheten ati f tilibaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén lagenheten om
bostadsrittshavaren har vasit forhindrad att betala avgiften mom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstéiindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdiligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta mstans.

Vad som ségs i forsta stycket giiler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifsllen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser 1 58 hoog grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beshit om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utginigen av den tid som anges i
Girsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 ech punki 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsraittshavaren si snart som méiligt anséker om tillstind
hos hyresnamnden och fir ansikan beviljad.

Bostadsratishavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsratishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia rattelse ska ske inom tvé ménader frin den
dag d3 bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punki 7
Vid sérslilt alivarliga stérningar i boendet giller vad som sfigs i punkt 7 aven om bostadsrattshavaren
inte uppmanats att vidta ratielse. Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrétien dr uppléten 1
andra hemd. ’

Joman uppsigning far sle av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska soclalnfmnden underrattas. Vid
strskilt allvarliga stormingar far uppsagning ske utan underréttelss till sociainimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialngmmden.
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Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frén lsgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsratishavaren till avilytining inom tvé méanader frin det atf bostadsréttsforeningen fick
reda pi forbillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts 1l 4tal eller om forundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till uppségning intill dess att tva
ménader har gitf frin det att domen i brotimalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avsiutats pa nigot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kritvs av den;

tillsagelse om stormingar i boendet

tillsagelse att avhyilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsigelse att vidta ritielse

meddelande 1ill socialnimmden

underrattelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning tll juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlernmarna sker genom anslag pa 14mplig plats inom foreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsréattsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstémmans godksinnande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forfindringar av
bostadsrattsfreningens hus eller mark sisom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen elter firmatecknare far anstka om inteckning eller annan insksivning 1
bostadsriitsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt bestut

For giltigheten av fijande bestut kravs godkéionande av styrelsen for HSB;
1. beshat att dverlata bostads:éttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tormtritt,
2. beslut om #ndring av bostadspitisforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beshit krfivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,
3. besiut att bostadsritisforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
petsen,

4. bestut om andring av bostadsréittsforeningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksfrbund beslutade normalstadgar for bostadsrittstoreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsristtsforeningen begar siit utirtide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvl ph varandra foljende freningsstammor och pd den senare foreningsstimman bitritts av
minst tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och féretagsnamn dndras wian tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplésning

Om: bostadsrittsforeningen upploses ska dterstiende tillgingar tiflfalla medlemmarna 1 forhallande tilt
bostadsrittslagenheternas insatser.
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