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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens féretagsnamn och siéte

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsritisforening Brotorp i Lomma. Styrelsen har sitt
site 1 Lomma kommun,

§ 2 Bostadsréttsféreningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har Gl andamé] stt frémja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
fsreningens hus ppplata bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarma for
nyttjande wan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till andamal att friimja studie- och fiitidsverksamhet inom
bostadsriittsfreningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma mtressen och
behov, fifimja serviceverksamhet och tillginglighet med ankaytning tilt boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljsn genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsratt ér den réit i bostadsréttsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrétishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsritsforeningen ska vara mediem 1 en HSB-forening, i det foljende kallad IISB. IT8B ska vara
medlem 1 bostadsriittsforeningen.

Bostadsriitsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med FISB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 8t TTST ait bitriida
bostadsrattsféreningen 1 forvaliningen av dess angelagenhster och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om tiverldielse av hostadsritt genom kép ska uppraitas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandtingen ska innehélla nppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och giva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar verlatelsen ogiltig,

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrade i bostadsriitsforeningen kan beviljas den som 4r medlem : HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsritisforeningen 4r medlem i, och

1. kommer att erhélla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt 1 bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsratt har dvergatt tl] bostadsritishavarens make f8r maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte dr medlem { HSB. Vad som mu sagts fr motsvarande
#llampning om bostadszatt till bostadslagenhet Gvergatt tifl annan néirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréitshavaren.

Den som en bostadsratt dvergitt till fir inte nekas intride 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor for
mediemskap som: freskrivs i denma paragraf ér uppfylida och bostadsrattsfareningen skiiligen bor
godta forvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig



permanent t bostadslagenheten har bostadsrittsforeningen 1 enlighet med bostadsratifireningens
andamal Titt ati neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsritt tifl en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal far
nekas mediemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom overlatelse forvirva bostadsritt 11! en bostadsldgenhet som
inte 4r avsedd for fritidsindamél. Samtycke behovs inte vid exeloutiv forsaljning eller tvingsforsaljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kemmun eller en
Tegion.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadseitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvérvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaitigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvdrv

O en bostadsritt dverghtt genom bodslning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvarvaren inte antagits t1l] medlem, far bostadsraitsforeningen uppmana forvéirvaren aft inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte $8ljs, fir bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritien endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter eu avliden bostadsrittshavare far utdva bostadspitten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsriitisforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsratisforeningen upproana dédsboet
ait inom sex méanader frén uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt { bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritien och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikaring enligt
bostadsrittstagen. ‘

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvirvet skett genem tviingsforsdljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex méneder viss att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsratien och sokt mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgodrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstindig anskan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For ait prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma aif begiira kreditupplysmng
avseende stkanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En dverlbtelse 8r ogiltig om den som bostadsriitten dvergitt 61l nekas medlemskap 1
bostadsrattsforeningen. ‘
Enligt bostadsritislagen giller siirskilda regler vid exekutiv forsaljning och ivingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i fdrhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s3 att foreningens ekonomi 4r langsiktipt hatlbar. Arsavgiften ska tacka

 bostadsrattsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall

av bostadsratisforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan, Om inre fond finns inghr
#ven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfor
findring av det mbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstéimma. Beslutet blir giltigt
om minst tv fredjedelar av de rostande pa foreningsstimmean ghtt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beshitas av foreningsstémma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiflens storlek. Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Srsavgiften betalas i riitt tid utghr
drdjsmélsréints enligt réintelagen pa den obetalda avgiften frén [orfallodagen till dess foll betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgiflt enligt lag om ersatining f6r inkassokosinader m.m.

I arsavgiften mghende ersitining for virme, kall- oeh varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
berdknas efier forbrukning. For informationstverforing kan erséttning bestammas till liks belopp per
ligenhet. -

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgilt och pantsittningsaveift kan tas uf efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ia ut dverl4telseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsaftningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt soeialférsikringsbalken och faststalls for tverlitelseavgift vid anstkan
om mediemskap och {6r pantsitningsavgifl vid underrittelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsraftsforeningen fir ta uf
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hagst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, beriknas den hogsia tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderméanad.

Bostadsrattsforeningen fir 1 ovrigt inte ta ut séirskilda avgifter for ftgdrder som
bostadsratisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

Om avgifferna 1 denna paragraf inte betalas i vaitt tid utgdr drojsmalsrinta enligt réntelagen pa den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.rp.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsratistéreningens rdkenskapsir omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckor fore ordinarie foremingsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning,

Denna bestér av forvaltningsberittelse, resoltatrakning, balansrékning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberatielsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda enmarkningar i

revisionsberéttelsen ska hallas fillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstinmma

pt vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstimma

Fareningsstéimman #r bostadgrattsforeningens hogsta beshutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex méanader efter uigingen av varje rikenskapsar.

Extra foreringsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal 1ifl det. Extra foreningsstimma ska ockss
hallas om det skriftligen begrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.
Begsiran ska ange vilket frende som ska behandlas,

Foreningsstamman fir besluta att den som infe & medlem ska ha vati att nfrvera eller pa annat satt
folja forbandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut #r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberittigade som &r narvarande vid foreningsstémmean.

Styrelseledamot, revisor, represeniant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktionsrer har
alltid ratt att nirvara vid foreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
grendet till styrelsen fore okiober ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kaMar till foreningsstinmma.

Kallelse till foreningsstimnma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse 1ifl ordinarie och extra foreningsstiroma far wtfiirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstamman och ska utfirdas senast tvi veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeandsing.

Katlelse anslés pa lamplig plats inom bostadsritisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall sindas tl varje medlem vars adress 4r kéind for bostadsrittsforemngen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstamma ska frekomma:

fréga om nérvaroriti vid féreningsstimman
godkinnande av dagordning

1. foreningsstimmans tppnande

2. wval av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordfirandens val av protokollftrare
4. godkinnande av rostlingd

5.

6.
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© 7. walav iva justerave

8.  wal av minst tva rostrdknare

9. Irigs om kallelse skett 1 behdrig ordning

10. genomglng av styrelsens Arsredovisning

11. genomging av revisorernas berdifelse

12. beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller fortust enligt den faststallda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

i5. beslut om arvoden och principer 51 andra ekonomiska erséttningar £5r styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamater ech suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslhat om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledambter 1 valberedningen

22. val av valberedning, en ledammot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmikiige och ersittare samt dvriga representanter i ITSB

24, av styrelsen til} foreningsstimman hiinskjutna frégor och av medlemmar anmaélda &renden
{motioner) som angivits i kallelsen

25, foreningsstammans avslutande.

Extra féreningsstimma
P# extra foreningsstamma ska kallelsen, utover punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi foreningssténima har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsanmans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsratisfareningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte réstratt.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medletnmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetriidare enlipt lag eller genom ombud,

Ombud ska lémba in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och géller higst eft ar
frém utfardandet. Medlem f&r foretridas av valfritt ombud. Ombud fr bara foretrada en medlem,

Medlem far medfira ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

" Féreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som har faft mer &o hilften av de avgivna risterna

¢lier vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden biirader.

Vid personval anses den vald som har fatt de fiesta rosterna, Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om mte annat beslutas av foreningsstémman innan valet forrittas.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimme]ser 1 lag,

Orm nagon vid sliten omrostnng inte avidomar rostsedel eller avlanmar rostsedel utan
réstningsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
Ordfaranden vid foreningsstamman ska se il att det fors protokoll.

1 fréga om protokollets innehall giller att;
1. rostlangden ska tas i1 eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Profokotlet ska undertecknas av protokoliféraren. Protokollet ska fusteras av stammoordforanden, om
denne inte har {61t protekollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor cfter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hatlas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av l4gst tre och higst elva styrelseledaméiter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledarmot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman viljer évriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tv3 &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valis
av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara eit ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv och uiser inom sig ordforande samt sekreterare. Styrelsen utser ocksa
ansvarig for ittroduktion och utbildning av medlemmar inom bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tvd styrelseledamiter, att tva tillsammans teckna bostadsréittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen & beslutsfor ndr fler 4n halften av hela antalet styrelseledaméter &r nérverande.

Som styrelsens bestut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordforande bitréder. Nér minsta antal styrelseledaméter for beshutsforhet ar
nérvarande kravs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r javig anses som frénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens samumantréden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokolifdrare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantridet, om denne inte har fort
protokeltet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att 4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt ait ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mojligheten att lata anman ta del av styrelsens protokoll. '

Protokoll ska foras 1 rummerfsljd och forvaras pé ett betryggande siitt.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga villjs av foreningsstimman. Mandattiden ér ett 4z,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 83 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore fdreningsstimmman. Siyrelsen ska lamna slaiftlig forklaring tilt ordinasie
forenthgsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma valjs valberedning.

Mandattiden &r ett ir. Valberedningen ska bests av lagst tvi ledamoter. Bn ledamot utses av
fsreningsstianuman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och freslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tiflsstta,

Valberedningen ska till foreningssiinyman limna forslag pa arvode och foresl8 principer fér andra
ekonomiska ersattmingar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel for ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsratisforeningen kan ha fond for inre underhill av bostadsrattsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrittshavare fér for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsvéttslagenheten.

Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestams ulifrén forhéllandet mellan andelstalet far
lagenheten och samiliga andelstal for bostadsrattsiigertheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for

gjorda ultag,

§ 28 Underhalisplan

Styreisen ska
1. uppratta en underhdllsplan for genomforande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. é&rtigen budgetera for aft sgkerstiilla att tillrackliga medel firms for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfatining och i enlighet med
 bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.



§ 29 Vinst eller foriust

Den vinst eller forlust som kan uppsté pd bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rékning.

. Om verksamhetens resultat innebdr en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksd limma en upplysning
om vad fortusten innebar for bostadsrittstbreningens mojighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har rétt att f utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

l4genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och §vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan sem ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadscitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsratten, samt

datomm for utfardandet.

;'\)a—a

S

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att siwil underhalla som reparera Bgenheten och att bekosta
atgirderna. Detta ghller aven mask, forrad, garage eﬂe:r andra lagenhetskomplement som ngar i
bostadsriitsupplatelsen.

Beostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsriitishavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisforeningen tecknat en
motgvarande forsikring Gll formén for bostadsritishavaren svarar bostadsratishevaren i forekommande
{all for sjilvrisk och kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som bostedsrattsforeningen lammar. For vissa
atgarder i lagenheten krdivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De atpfirder bostadsrétishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

i, Yiskikt pé rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackm#ssigt satt. Bostadstittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrom.

2. Icke birande mnerviiggar.

3. Inredning 1 l4genheten och &vriga utrymmen tillhérande 1agenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning tili denna inredning,

4. Lagenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, titmingslister.

5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, glngjtirn, tétningslister, brevinkast, las och nycklar.

5. Glas 1 fonster och dorrar samt sprojs pé fonster och isolerglaskassett.
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10.
1%
12.

13
14,
15.
6.

Tili fonster och fonsterdtir horande beslag, handtag, gingjirn, titningshister samt malning.
Bostadsrattsforeningen ansvarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdarr. :

Ledningar fér avlepp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ar synliga 1 ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

Armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutingskopplingar p4 vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunm och vattenlas.

Eldstiader och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ér en del
av husets ventilationssystern. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kritvs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengoring ech
byte av filter. :

Siakringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasia armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och etburen handdulkstork.

Malning av vattenburna radiatorer och vérmeledninger.

Brandvarnare,

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren f&r renhilining
och sndskottning, For balkong/altar svarar bostadsritishavaren £ malning/ythehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfirs enligt bostadsritisforeningens instruktioner. Om
lagenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ntan dréjsmal till bostadsrittsféreningen ammila fel och brister 1
sadan lJagenhetsutrustning som bostadsrattsforeningen svarar £t enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhéliet och halls i gott skick.
Bostadsrtisforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av f3ljande:

1.

hd

Ledningar for avlopp, viirme, gas, eleldricitet och vaiten, om bostadsrittsforeningen har
forgett lagenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler an en lagenhet (s4 kallade
stamledningar).

Ledningar far aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns 1 golv, tak,
iagenhetsavskiljande- eller biarande vigg.

Vattenbuina radiatorer, vattenburen golvviirme, vatienburen handdukstork och
virmeledningar 1 lgenheten som bostadsiattsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och viitmeledpingar,
Rokgangar (e rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation.

Yiterdorr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pi gnmd' av brandskada eller vatlenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast 1 begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta galler dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

1



§ 34 Bostadsrittsféreningens overtagande av underhallsatgérd

Bostadsrattstéreningen fir utfora reparation samt byta inredning och ufrusining som
bostadsraitshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fatias av féreningsstémma och far
endast avse Atgard som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombygenad av
bostadsratisforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsidgenhet

Om et beslut som fattats ph foreningsstamma innebir att en Tigenhet som upplitits med bostadsrat
kommer att foréndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsratishavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet #nda giitigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gitt med pé det och beslutet dessutom har godicants av hyresnfmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfér en atgsrd i strid med

§ 37, sk att négon annans sakerhet aventyras eller det finms risk for omfattande skador pi nidgon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen sa snart som mojligt, far
bostadsrattsforeningen aviyjilpa bristen pa bostedsriittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsratishavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd utfora en &tgard | lagenheten som innefattar;
ingrepp 1 en bérande konstrukiion, :

mstallation eller ndring av ledningar far aviopp, virme, gas eller vatien,

mstallation eller éndring av anordning for ventilation,

installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

nagon annan visentlig forandring av ligenheten.

G b

For en lagenhet som har strskilda historiske, kulturhistoriske, miljomassiga eller konstnirliga virden
Ity alltid tillstind for en atglird som innebir att ett sadant virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstind till en &tgard endast om den #r till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstind far frenas med villkkor. Om bostadsrétishavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut fir bostadsrattshavaren begira att hyresndmnden provar frigan.

§ 38 Anviéndning av bostadsrdtten

Vid anvindning av igenheten ska bostadsritishavaren se 1l att de som bor 1 omgivningen inte utsitts
{or storningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skaligen bor tlas. Bostadsratishavaren ska &ven 1 6wrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsratishavaren ska halla noggrann tillsyn &ver ait dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker bostadsrattshavaren som gast, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsratishavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kon ants ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 §verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska {8lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadstittsforeningen ge bostadsritishavaren
tillsigelse att se till aft storningama omedelbart upphsr. Det galler inte om bostadstittshavaren sigs upp
med anledning av att storningarna &r sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining,

Om bostadssétishavaren vet eiter har anledning ati misstanka att ett foremal &t beh#ftat med ohyra far
detta inte tas in i genheten,
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare fér bostadsritisforeningen har ritt att fi komma in 1 ligenheten nar det behtvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar fe eller for att avhjilpa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

Niir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lita lagenheten visas pi limplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet &n nddvindigt,

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten och utféra nodvindiga aiggirder for att
utrota ohyra 1 buset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte larmmer tilltriide nér bostadsratisforeningen har ratt till det ken
bostadsratisforeningen ansoka om sérskild handréckning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand 1ill ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsréttshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lmnas av styrelsen fir bostadsrastshavaren anda uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyrespamnden lamnar sitt tilisténd.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning,

Samtycke 1ill andrahandsupplitelse behovs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsalinmg eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte har
amtagits till medlem 1 bostadsraitsféreningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for permeaneniboende och bostadsriiten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte intymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrétisforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bosladsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten for ndgot annat éndamal #n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem 1 bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsratishavare far avsiga sig bostadsraitten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och darigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Gvergir bostadsrétien till bostadsrattsforeningen vid det méanadsskifte som intraffar

nérmast efter tre mAnader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsr#tt och som Glltrdls &r farverkad och
bostadsrattstoreningen har ratt att siga upp bostadsréttshavaren till avilytming enligt foljande;
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1. Dréjsmil med insats eHer upplatelscavgife

om bostadsritishavaren drjer med att betala insats eller upplitelseavgift uitver tvi veckor fran det
att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen snrmanat bostadsratishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift <ller avgift for andrabandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att befala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det
giller en bostadslagenhet, mer fin en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer in
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand )
om bostadsritishavaren utan nédvindigt samtyclke eller tillstAnd uppliter ligenheten 1 andza hand,

4. Annat #ndamél
om lagenheten anvinds for aonat dndamél an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsritisforeningen eller
annan medlem,

6. Obyra

om bostadsritishavaren eller den, som kigenheten upplétits till 1 andra hand, genom vardsloshet ar
villande till ait det finms ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att infe utan
oskalipt dréjsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar til att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stornmgar och liknande

om lagenheten vanvérdas pé nigol annat sétt eller om bostadsrétishavaren eller den som
bostadsifitten & uppléten till 1 andra hand uisétter boende i omgivningen for stémingar, inte iakitar
sundhet, ordning och pott skick eller inte f6ljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tillride till lagenheten uir bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltriide och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursaks for detta,

9. Skyldighet av syonerlig viki

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisforeningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brotisligt forfarande

om légenheten helt eller till visentlig del anviinds for sidan néringsverksamhet elier liknande
verksamhet som #r brotishig eller dar brottsligt forfarande ingés till en inte ovasentlig del eller
anvinds {or tillfAiliga sexvella forbindelser mot ersiitining, eller

il. Olovliga atgiivder
om bostadsrétishavaren utan behovligt tillstind utfor en atgird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsfgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten fr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa
betydelse.
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Ritielscanmedan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11 )
Bostadssattshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 79 eller 11 om bostadsritishavaren efter
tillsiigelse sd snart som méjligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 7-2 och 11
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5, 72 elier 11 forverkad far bostadsrittshavaren inda inte skiljas frin
lsgenheten pa en sidan grund om bostadsritishavaren vidtar rittelse innan bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, Detta gélier ite om nyttjanderiitten 4r forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga storningar 1 boendet.

Bostadszattshavaren far inte heller skiljas fran Igenbeten enligt punkt § eller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren (il -avilyitning inom fre ménader frén den
dag d& bosiadsréttsforeningen fick reda pi eit forhéllande som avses.

Punki 2

A nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrabandsupplételse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren iill avflytining, far deone pd grund av dréjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften —nar det #ir friga om en bestadsligenhet - betalas inom tre veckor frém det att
bostadsrittshavaren har delgeits underritteise om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om vppsigningen och anledningen il denna
har lamnats till socialndmnden 1 den kommun dér ligenheten #r belagen,

2. om avgiften —nér det ar friga om en lokal —betalas inom tva veclkor fram det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenhoten genom
att betala avgiften inom demna tid.

Ar det fréga om en bostadslagenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas frin lagenheten om
bostadsritishavaren har vasit forhindrad att betala avgifien mom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofsrutsedd omstiindighet och avgiften har betalats sa snart det var
miiligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgrs i forsta instans,

Vad som s#gs i forsta stycket giller infe om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade fillfallen inte
hetala avgiften, har Asidosatt sira forpliktelser 1 58 hog grad att bostadsrétishavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgfngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punlkt 3 och punki 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det 4r friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren ¢ snart som méjligt ansdker om tillsténd
hos hyresnimnden och fir anstkan beviljad,

Bostadsrattshavaren fir endast skiljas frin lagenheten om bostadsrattsforeningen har sagt tifl
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmamngen att vidta riittelse ska ske inom tv& manader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé ett férhallande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11

Punki 7
Vid stirskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsratishavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten &r uppléten 1
andra hand. ’

Innan uppsagning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas, Vid
strskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas fill socialnamnden.
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Punkt 19

En bostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tvi ménader fran det aft bostadsritisforeningen fick
reda pi forhétlandet. Om det brottsliga farfarandet har angetts 61l 4tal eller om férundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tvé
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga farfarandet har
avslutats pA nigot annat satt. '

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som kréivs av den;

tillsagelse om stérningar i boendet

tillsagelse att avhyilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

titlsigelse att vidta rittelse

meddelande #ill socialnimnden

underrattelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsritisforeningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angéende nekat medlemskap.

SO R Wby

Andra meddelanden till medlermrnamma sker genom anslag pa lamplig plats inom forentngens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstinmmans godk#nnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller bestuta om vasentliga forindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark séisom vasenthiga G- ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annen inskrivning i
bostadsratisforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av f5ljande beslut kritvs godkéinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att dverldta bostadsrattstéreningens fastighet, del av fastighet elier tomtritt,
2. beslut om #ndring av bostadsritisforeningens stadger.

For giltigheten av foljande beshut kritvs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation elier fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte Sverensstammer ted av HSB
Rikstsrbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsriittsféreningen begar sitt uttside ur HSB blir beslutet giltigt om det
faltas pd tv3 ph varandra foljende féreningsstammor och pa den senare foreningsstimman bitratts av
minst iva redjedelar av de r8stande.

Vid uttride ur HSB ska bostadseattsforeningens stadgar och féretagsnamn #ndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska aterstiende tillgdnpar tillfalla medlemmarna i forhallande til
bostadsratisldgenbeternas insatser.
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