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746000-4844

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Brotorp i Lomma med séate i Lomma org.nr. 746000-4844 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1956. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-06-27.

Foéreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lomma kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lomma 30:1 1956-06-02 1958

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande foérsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
3 lokaler (upplatna med bostadsratt) 146
20 p-platser 0
41 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 550
1 lokaler (styrelserum) 24
5 forrad 0
Totalt 70 objekt 2720

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 17 st 2 rok, 13 st 3 rok, 5 st 4 rok.

Transaktion 09222115557532452711 Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Séren Ahlander Ordférande 2021-02-18

Anett Chramer Vice ordférande 2023-02-16 2024-06-27
Anett Chramer Ledamot 2024-06-27

Maria Cerno Sekreterare 2022-02-17

Carina Friis Ledamot 2023-02-16

Henrik Fredriksson Ledamot 2023-02-16

Marianne Falck Ledamot utsedd av HSB 2015-06-11

Marlene Larsen Suppleant 2023-02-16

Lena Larsson Suppleant 2019-02-14 2024-02-15
Ole Djurslev Suppleant 2024-02-15

Andrew Taylor Suppleant 2024-02-15

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Séren Ahlander, Anett Chramer och Carina Friis. Samtliga
suppleanter ar i tur att avga.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Séren Ahlander, Anett Chramer, Henrik Fredriksson och Maria Cerno.

Revisorer har varit: Lena Andersson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.
Representant i HSB Malmé fullmaktige har varit Carina Friis med Ole Djurslev som suppleant.

Valberedning har varit: Eva Rundgren (sammankallande) och Lena Larsson, valda vid féreningsstamman.

Vicdvard har varit: Henrik Fredriksson.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-02-15. Pa stamman deltog 25 medlemar av vilka 19 rostberattigade medlemmar.
Extrastamma holls 2024-03-21 fér beslut om stadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med + 5 %.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-20.

Vid besiktningen framkom att loftgadngens bréstning ar i behov av underhall och att skarmtaken vid trapphusentréerna bor ses
over.

Transaktion 09222115557532452711 Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG
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De senaste aren har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2024  En draneringspump byttes till en med storre kapacitet

2023 » Underhall av skyddsrummet

2023 « Styrdatorn till hissen ersattes med ny « Plattor i gangytor justerades < Miljdhusets dérrautomatik reparerades

och dorrcentral till miljohuset ersattes med ny « Takarmaturer i trapphusen byttes till energisnalare * Hissens
nddtelefon har uppdaterats och ar redo nar 3G- och 2G-naten avvecklas

2022 » Takarmaturer i laghusets kéllare byttes till energisnalare

2021 * Trapphusen malades om ¢ Backventiler pa spillvattenledningar ersattes med nya « Byte av varmesystemet.
Bytet omfattade ny komplett fjarrvarmecentral, nytt modernt styrsystem for varmereglering, nya
avstangningsventiler, nya termostater pa radiatorerna, ny kulvertledning mellan huskropparna.

2020 » Vaggarmaturer utomhus byttes till energisnalare « Belysningsstolparna och dess armaturer byttes till
energisnalare ¢ Antalet forradsutrymmen utékades genom att utrymmet under laghuset gréavdes ur ¢ Antalet
parkeringsplatser utdkades med tre  Tre nya lagenheter tillkom genom omvandling av butikslokalen

2019 * Byte av dréneringspumpar ¢ Lassystemet ersattes med installation av taggar och porttelefon « Nya
sakerhetsdorrar sattes in och samtidigt installerades postboxar

2016 » Byggnaderna fogades om och samtidigt byttes ventiler, stuprér och fonsterplatar. Skadade balkar ersattes
och putsade ytor malades.

Underhall

Under aret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder och statusbesiktningar:

Statusbesiktning av fastighetens betongkonstruktioner. Underhall av skyddsrummet har utférts med efterféljande tillsyn och
kontroll av skyddsrumssakkunnig. En dréaneringspump ar bytt och har nu stérre kapacitet.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen for féljande storre atgarder:

Artal Andamal

2024 Utredning angaende statusen pa spillvattenledningarna
2024/2025 Byte av skarmtaken vid trapphusentréerna

2024/2025 Byte av entrépartier

2024/2025 Byte av miljohusdorr

2024/2025 Renovering av tvattstuga

2024/2025 Ommalning av takplat

2024/2025 Byta enkelglasfonster till energisnalare alternativ i en lokal
2024/2025 Renovering av laghusets loftgang

2024/2025 Stalpelare pa laghuset skall renoveras och fundament skall kontrolleras och gjutas om vid behov

Planerade atgarder ska finansieras med eget kapital och upptagna lan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 781 kr/m? bostadsrattsyta.

Den for ar 2024/2025 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 5 % och styrelsen beslét att hoja arsavgifterna fran
och med 2025-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar enskilda ar.

Transaktion 09222115557532452711 Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till O kr.

Vasentliga avtal

Foéreningen har under aret tecknat avtal om skotsel av utemiljon med Mark & Milj¢ efter att vi sagt upp var tidigare leverantor.
Nytt elhandelsavtal fran 2024-01-01 med Vattenfall om kollektiv elleverans genom HSB Malmé.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor

Inom nagra ar finns enligt underhallsplanen nagra stérre atgarder och det finns idag en osakerhet i nar atgarderna faktiskt

behdver genomforas.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter overlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 55.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 54.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023 2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr’kvm 179 227 238 210 221
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 253 227 218 229 201
Arsavgifter, kr/kvm 781 749 735 726 725
Arsavgifter/totala intékter, % 91 97 97 99 100
Totala intékter, kr/kvm 851 762 749 725 720
Nettoomséattning, tkr 2136 2 051 2011 1981 1974
Resultat efter finansiella poster, tkr 91 285 377 201 350
Soliditet, % 96 96 96 95 93

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Transaktion 09222115557532452711

Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG
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Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 161 441 0 0 161 441
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1040 984 0 0 1 040 984
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3018 656 0 75427 3 094 083
S:a bundet eget kapital, kr 4221 081 0 75 427 4 296 508
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3963 393 285 322 -75 427 4173 287
Arets resultat, kr 285 322 -285 322 91 284 91 284
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 248 715 0 15 857 4 264 571
S:a eget kapital, kr 8 469 796 0 91 284 8 561 079

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 158 000 kr samt ianspraktagande skett med 82 572 kr.

Transaktion 09222115557532452711 Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 4248 715
Arets resultat, kr 91284
Reservation till underhallsfond, kr -158 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 82 572
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 4 264 571

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr 4264 571

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557532452711 Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG
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Resultatriakning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyresintikter 2 2136 197 2 050 628
Ovriga intiikter 3 179 218 22 686
2315415 2073314

Rorelsens kostnader
Lopande underhall 4 -126 407 -117 228
Periodiskt underhall 5 -82 572 -123 650
Fastighetsavgift/-skatt =77 420 -75 739
Driftskostnader 6 -1369 075 -997 289
Ovriga externa kostnader 7 -196 521 -139 021
Personalkostnader 8 -191 336 -174 533
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -208 648 -208 648
-2 251979 -1 836 108
Rorelseresultat 63 436 237 206

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 27 848 48 114
27 848 48 114
Arets resultat 91 284 285 322

Transaktion 09222115557532452711

Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG



2023 l 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Bro;(zrgoioLO(?Tsjz 8(17)

Balansriikning Not 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 6 000 062 6 208 709
6 000 062 6208 709

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 6 000 562 6209 209

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1433 0
Avrikningskonto HSB Malmo 229123 445 347
Ovriga fordringar 11 32799 29 309
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 31921 71 347

295276 546 003

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 2 599 800 1 850 000

2 599 800 1 850 000
Kassa och bank 14 16 677 200 116
Summa omsittningstillgdngar 2911753 2596 119
SUMMA TILLGANGAR 8912315 8 805 328

Transaktion 09222115557532452711

Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG
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Balansriikning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 161 441 161 441

Upplételseavgifter 1 040 984 1 040 984

Fond for yttre underhall 15 3094 083 3018 656
4296 508 4221 081

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4173 287 3963 393

Arets resultat 91 284 285 322
4264 571 4248 715

Summa eget kapital 8561079 8 469 796

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 35289 32790

Aktuella skatteskulder 6 498 4261

Ovriga skulder 17 48 583 46 034

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 18 260 866 252 447

Summa kortfristiga skulder 351 236 335532

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8912 315 8 805 328

Transaktion 09222115557532452711

Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG



2023 l 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Bro;c;rgoiol_o?;ngrzf: 10 (17)

-2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 91284 285322
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 208 648 208 648
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 299 932 493 970
Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 34501 -67 086
Foréndring av kortfristiga skulder 15704 -29 173
Kassaflode frin den 16pande verksamheten 350 137 397 711
Arets kassaflode 350 137 397 711

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2495 463 2097 752
Likvida medel vid arets slut 2 845 600 2 495 463

Transaktion 09222115557532452711

Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 55 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,9 %.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt den indirekta metoden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Transaktion 09222115557532452711

Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostéder

Arsavgifter lokaler

Hyresintékter garage- och parkeringsplatser
Ovriga hyresintikter

2023-09-01
-2024-08-31

1962 332
142 005
24700
7160
2136 197

2022-09-01
-2023-08-31

1 886 636
133 032
24 000

6 960

2 050 628

I arsavgift ingar kostnad for vatten, virme och bredband. El ingér for gemensama utrymmen.

Not 3 Ovriga intikter

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Elstodet

Erséttning fran forsékringsbolag

Not 4 Lopande underhall

Material i 16pande underhéll

Lopande UH bostédder

Loépande UH av gemensamma utrymmen
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Loépande UH av installationer

Loépande UH, VA/sanitet

Loépande UH, virme

Lopande UH el/tele

Loépande UH hissar

Loépande UH av markytor

Lopande UH, 6vrigt

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen
Planerat uh av byggnader utvindigt
Planerat uh el/tele

Planerat uh av markytor

Transaktion 09222115557532452711

2023-09-01
-2024-08-31

8953

9 206

0

161 059
179 218

2023-09-01
-2024-08-31

16 281
9744
6 400
4131

10 759

50 444
9525

0

6 500
12 623
0

126 407

2023-09-01
-2024-08-31

72 808
9765
0

0

82 573

Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG

2022-09-01
-2023-08-31

4453
869

17 364
0

22 686

2022-09-01
-2023-08-31

12 553
1015
1788
2019

17 484
2250
1394
2762

63 475

10 400
2 088

117 228

2022-09-01
-2023-08-31

0

0

58 491
65 159
123 650
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Not 6 Driftskostnader

Tradgardsskotsel

Lokalvard

El

Uppvarming, fjarrvirme
Vatten och avlopp / VA
Sophdmtning, avfall, renhallning
Fastighetsforsékringar
Brandskydd

TV

Besiktningar

Bredband

Arvode teknisk forvaltning
Reparation forsakringsdrende

Not 7 Ovriga externa kostnader

Administrativ forvaltning
Underhallsplan

Extern revisor

Medlemsavgift HSB (*fg ar)
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Forbruknings- och kontorsmaterial
Foreningsstimma/styrelseméte

Ovriga férvaltningskostnader
Foreningsverksamhet

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Lamnade bidrag och gavor

Ovriga kostnader

Konsultarvoden

Avgifter for juridiska atgirder

2023-09-01
-2024-08-31

176 726
53 900
73 000

406 549

208 344
64 452
46 776

5380

19 428
4937

46 992

0

262 591
1369 075

2023-09-01
-2024-08-31

72 150
7752
12 625
18 675
10 836
529
4377
23670
233
689

2 500
1735
38250
2500
196 521

2022-09-01
-2023-08-31

111213
68 370
65 967

378 774

172 258
79 142
42 549

0

18 811
12 150
46 992
1063

0

997 289

2022-09-01
-2023-08-31

68 754
4967
11 637
12 450
3 864
639
3057
21785
877
689
1797
1631
6 874
0

139 021

*Kostnaden dr samma men den &r redovisad pé ett annat sétt. Resterande summa ligger i not 13.

Transaktion 09222115557532452711

Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG
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Not 8 Personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Valberedningens arvode
Vicevirdsarvode

Sociala kostnader

Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader
Not 9 Byggnader och mark

Ingédende ackumulerade anskaffningsviarden
Nyanskaffning - Varmecentral

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende vérde mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Transaktion 09222115557532452711

2023-09-01
-2024-08-31

114 270
11430
4191
19 050
148 941

42 395

42 395

191 336

2024-08-31
10 896 803
10 896 803
-4 728 193

-208 648
-4 936 841

40 100
40 100

6 000 062

21770 000
8 689 000
30 459 000

Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG

2022-09-01
-2023-08-31

110 491
11145
4 087
10 061
135 784

38 749

38 749

174 533

2023-08-31

10 896 803
0
10 896 803

-4 519 545
-208 648
-4 728 193

40 100
40 100

6208 710

21770 000
8 689 000
30 459 000
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-08-31 2023-08-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo 500 500
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Avrikning skatter, skattekonto 32243 29 309
Skattefordringar 556
32799 29 309
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-08-31 2023-08-31
Forutbetald kabel-TV 1613 1575
Forutbetalt bredband 3916 3916
Forutbetald fastighetsforsékring 16 180 14 417
Upplupna rénteintakter 1353 42 731
Forutbetald underhéllsplan 2 634 2483
Forutbetald medlemsavgift HSB 6225 6225
31921 71 347
Not 13 Kortfristiga placeringar
HSB Brf Brotorp har fastrénteplaceringar hos HSB Malmo ek. forening samt pA SBAB. Réntesats per
2024-08-31.
Riinte- Saldo Saldo
Namn sats %  2024-08-31  2023-08-31
HSB 3,90 100 000 0
HSB 3,90 100 000 0
HSB 3,40 100 000 0
SBAB 3,19 200 000 200 000
SBAB 4,12 200 000 200 000
SBAB 4,20 200 000 200 000
SBAB 3,75 200 000 200 000
SBAB 4,02 200 000 200 000
SBAB 4,20 200 000 100 000
SBAB 4,20 200 000 200 000
SBAB 4,17 200 000 200 000
SBAB 4,02 199 800 150 000
SBAB 3,05 200 000 200 000
SBAB 3,85 300 000 0
2599 800 1 850 000

Transaktion 09222115557532452711

Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG
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Not 14 Likvida medel
Likvida medel p4 SBAB

Kassa, bank
SBAB

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande fran fond for yttre underhall

Not 16 Stillda sikerheter

Stiallda siakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Paminnelseavgifter och dverlatelseavgifter till HSB

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Beréknat arvode for revision
Upplupen tradgérdsskotsel
Upplupen el

Upplupen fjarrvarme
Upplupen VA

Upplupen sophdmtning

Transaktion 09222115557532452711

2024-08-31

16 677
16 677

2024-08-31

3018 656
158 000
-82 573

3094 083

2024-08-31

6 049 000
6 049 000

2024-08-31

24 626
23597

360
48 583

2024-08-31

173 115
12 000
16 454

5687
13 867
38 500

1243

260 866

Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG

2023-08-31

200116
200 116

2023-08-31

2 986 306
156 000
-123 650
3018 656

2023-08-31

6 049 000
6 049 000

2023-08-31

23039
22 575

420
46 034

2023-08-31

179 007
11 000
9270
5870
13 400
29500
4400
252 447
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Arsredovisningen for HSB Brf Brotorp i Lomma har av styrelsen tillsammans med revisorer

undertecknats med elektronisk signering.

Lomma den

Soren Ahlander
Ordf6rande

Marianne Falck
Styrelseledamot

Carina Friis
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Lena Andersson
Intern revisor
Utsedd av foreningen

Transaktion 09222115557532452711

Anett Chramer
Styrelseledamot

Maria Cerno
Styrelseledamot

Henrik Fredriksson
Styrelseledamot

Valon Gashi
BoRevision
Utsedd av HSB Riksforbund

Signerat SA, HF, CF, MF, MC, AC, LA, VG




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Brotorp i Lomma, org.nr. 746000-4844

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Brotorp i
Lomma for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31a
augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557532844892

Signerat LA, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brotorp i Lomma for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi Lena Andersson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557532844892 Signerat LA, VG




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Brotorp i Lomma signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SOREN AHLANDER " X

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2024-11-23 kl. 16:24:45

CARINA FRIIS D

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-25 kl. 10:21:20

MARIA CERNO )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-24 kl. 07:24:44

LENA ANDERSSON i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-29 kl. 13:01:10

HENRIK FREDRIKSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-25 kl. 20:44:46

MARIANNE FALCK P )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-28 kl. 11:06:51

ANETT CHRAMER e )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-25 kl. 20:24:58

VALON GASHI P )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-12-02 kl. 10:48:12

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Brotorp i Lomma signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

VALON GASHI P X

BankID

LENA ANDERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-29 kl. 13:03:29

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-12-02 kl. 10:47:56

HSB - dir méjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hédndelser i 6vrigt under rakenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intikter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespéaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskafthingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éaret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och ér en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre fin de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



