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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kryssaren i Lomma, 769629-9028, med sate i Lomma, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidshegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-04-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-11-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningenm har del i gemensamhetsanlaggningarna Lomma ga:54 och Lomma ga:55. Andamalet fér
ga:54 ar varme, vatten och avlopp. Andamalet fér ga:55 ar el och datakommunikation.
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Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

]
2
o
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman =
Helena Denker Ordférande 2024 o
Christer Bods Ledamot 2024 S
Rickard Franke Ledamot 2024 A
Pernilla Juréus Ledamot 2024 C
Elin Alvbage Ledamot Avgick 231117 £
£
Styrelsesuppleanter §
Pia Hall Suppleant 2024 P
Bengt Larsson Suppleant 2024 g
Nedzad Avdic Suppleant 2024 x
Anita Scherstén Suppleant 2024 a
Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Inga Samueisson
Jessica Berggren

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Lomma 25:157 i Lomma kommun med darpa uppférda byggnader med
68 lagenhefer. Byggnaderna ar uppforda 2016. Fastighetens adresser ar Bojgrand 2-6,

Kajgatan 4 A-F, 6 A-H och Skotgrand 1-27.

Féreningen upplater 68 lagenheter med bostadsratt och 73 parkeringsplatser med hyresratt i garaget,

22 av dessa ar platser med laddning f&r el-bilar och 5 ar MC-platser. Féreningen upplater dven 2
parkeringsplatser med hyresratt mot Skotgrand samt har &ven 5 besoksparkeringsplatser pa garden.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok
4 17 25 21 1
Total tomtarea: 5 262 kvim

Total bostadsarea: 5 553 kvm

Total garagearea: 2 387 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2022-12-21.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.
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Vasentliga avtal E
Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning ©
Bredablick Férvaltning Teknisk forvaltning o
Telia TV, bredband, telefoni 3
Nordic Green (tom 231231) Elavtal avseende volym bt
Fortum (fr o m 240101) Elavtal avseende volym ©
Kraftringen Elnat =
Kraftringen Fjarrvarme E
Orestads Bevakning Jour £
Anticimex Skadedjursbek&mpning s
Hr Bjérkmans Entrémattor Serviceavtal entrémattor s
Telia Serviceavtal TV/bredband/telefoni £
Kone Serviceavtal hiss 5
Anticimex Serviceavtal skadedjur e
Brunata Avlasning el och varmvatten

Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 216 853 kr och planerat underhall for
445 639 kr. Reparaticnskostnader samt underhallskostnader specificeras narmare i not 4 och not 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 1 202 000 kr 2023 fér kommande ars underhdll, detta
motsvarar 216 kr per kvm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 12 april 2023. Styrelsen har under aret
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kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Ekbacken har under aret fortsatt att skéta om och uppdatera var tradgard. En del mindre buskar,
blommeor och Igkvaxter har planterats fér att ge olika blickfang pa garden.

Grasmattan fick ocksa ett lyft genom att den blev toppdressad och géidslad i bérjan av sasongen.

Installationen av det nya inpasseringssystemet med porttelefon var klar i mars och efter en del problem
i starten med bl a Iag ljudvolym och forvaxlade telefonnummer fungerar nu systemet som det var tankt.
Instruktioner om hur porttelefonen anvands har skickats ut till alla lAgenhetsinnehavare.

Alla tillgangliga laddplatser, utom en, &r nu uthyrda. Enligt prognosen som gjordes i samband med
installationen tradde vi att det skulle ta yiterligare nagra ar och vi &r glada att det visade sig vara en
mycket bra investering. Bade fér foreningen och for elbilsinnehavarna.

Under aret har det varit nagra incidenter da laddningen inte har fungerat, vilket troligtvis berott pa en
instabil uppkoppling mot narverket. Vi haller pa och understker majligheterna att forbattra
bredbandsuppkopplingen.

Efterbesiktning av 5-arsbesiktningen gjordes i september 2023. Beslutades att samtliga punkter skulle
vara atgardade innan arsskiftet. Byte av tegelbalkar i gardshuset och komplettering av hangrannor har
atgardats, men en del punkter kvarstar och skall avslutas snarast.

Den @ oktober 2022 brann det i torkladan pa andra sidan Kajgatan och branden orsakade en del
problem i var fastighet. Férsakringsarendet avseende detta har under aret avslutats och ersattning for
skadade fonster och ventilationsfilter har betalats ut.

Under dret har styrelsen fortsatt arbetet med att fa fram offerter och I6sningar pa solcellsanlaggning ftill
taken pa var fastighet. Det har visat sig att det &r manga parametrar och tekniska svarigheter
forknippade med detta och da&rfér har vi tagit hjalp av en extern konsult i arbetet med att hitta en
Idsning och en lamplig entreprendr. Det finns nu tva likvardiga anbud som kemmer att utvarderas
under varen.
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Tillsammans med en av Bredablicks jurister har vi uppdaterat vara stadgar. Stadgarna kommer att
presenteras pa stamman for beslut.

Styrelsen har pabdrjat arbetet med att ta fram en underhallsplan, som ska vara klar och antagen under
2024.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 10 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 7 éverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: O st. (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st)

Dokumentnummer: 65f04d1db6a70

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 112 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
17 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 105 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fdreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade sina arsavgifter senast 1 januari 2024 da arsavgifterna hijdes med 8 %.

| &rsavgift ingar kostnad for varme och kallvatten.
Uttver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter far bredband/kabel-TV. Fareningen har aviasning av
el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter fdrbrukning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 5370 5023 5090 4 998
Resultat efter finansiella poster -838 -558 43 65
Forandring av underhallsfond 756 765 11585 1133
Resulitat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 333 603 794 837
Sparande kr/ kvm 276 321 351 355
Soliditet (%) 76 76 76 75
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 773 732 - -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 80 81 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 701 661 661 661
Driftskostnad, kr / kvm 385 369 381 349
Energikostnad, kr/ kvm 227 224 240 232
Ranta, kr / kvm 211 135 126 133
Avsattning till underhallisfond kr / kvm 216 212 208 204
Lan, kr/ kvm 11 567 11711 11 855 11 999
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 11 567 11711 11 855 11 999
Rantekanslighet (%) 15 18 - -
Snittranta (%) 1,82 1,15 1,08 1,11

Nyckeltal &r ber&kande enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krikvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterl&ggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetstverskott fbre amorteringar och har fastighetens totala area som ber&kningsgrund.

- Sida (6 av 19)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inktp av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
léneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust

6(17)

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivhingar, tas dessa gj i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat. F&r att sékerstalla sina
framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja arsavgiften 2024. Yiterligare héjningar kan

bli aktuella.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resuitat resultat
Vid arets bérjan 206 300 000 4 284 008 -3 743 289 -558 385
Disposition enligt fdreningsstamma -558 385 558 385
Avsattning till underhalisfond 1202 000 -1 202 000
lanspraktagande av underhallsfond -445 639 445 639
Arets resultat -837 622
Vid arets slut 206 300 000 5 040 369 -5 058 035 -837 622
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 301 674
Arets resultat fére fondférandring -837 622
Arets avsattning till underhalisfond enligt budget -1202 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 445 639
Summa éver/underskott -5 895 658
Styrelsen féreslar fdljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -5 895 658

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 4 552 385 4299 910

QOvriga rorelseintakter 3 817 697 723 486

Summa rérelseintédkter 5370 082 5023 396

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -2 847 929 -2 606 188

QOvriga externa kostnader 7 -208 893 -210 405

Personalkostnader 8 -102 255 -90 093

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 927 275 -1 927 274

Summa rérelsekostnader -5 086 352 -4 833 960

Rorelseresultat 283730 189 436

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 49 415 3220

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 170 767 -751 041

Summa finansiella poster -1 121 352 -747 821

Resultat efter finansiella poster -837 622 -558 385

Arets resultat -837 622 -558 385

- Sida (8 av 19)

=)
=
1]
©
o
-
-
)
<t
=)
&
n
©
1=
[}
E
E
>
c
s
c
[}
E
>
X~
=)
[a]




BREDABLICK

Brf Kryssaren i Lomma 8(17)
769629-9028
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 10,17 266 468 231 268 369 359
Inventarier, maskiner och installationer 11 261 501 287 648
Pagéaende nyanlaggningar och farskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 40 625 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 266 770 357 268 657 007
Summa anldggningstillgangar 266 770 357 268 657 007
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -2 985 69 404
Ovriga fordringar 386 882 264 342
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 568 141 316 051
Summa kortfristiga fordringar 952 038 649 797
Kassa och bank 13 2997 795 2 900 767
Summa omséttningstillgangar 3949 833 3 550 564
SUMMA TILLGANGAR 270720 190 272 207 571
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 206 300 000 206 300 000
Underhallsfond 5 040 369 4284 008
Summa bundet eget kapital 211 340 369 210 584 008
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 058 036 -3 743 289
Arets resultat -837 622 -558 385
Summa fritt eget kapital -5 895 658 -4 301 674
Summa eget kapital 205 444 711 206 282 334
Langfristiga skulider
Fastighetslan 14,15 53 200 000 53 150 000
Summa langfristiga skulder 53 200 000 53 150 000
Kortfristiga skulder
Kartfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 11 030 000 11 880 000
Leverantdrsskulder 175 771 191 244
Skatteskulder 10678 7096
Ovriga skulder - 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 859 030 696 397
Summa kortfristiga skulder 12 075 479 12775 237
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 270720 190 272 207 571
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 283731 189 436
Avskrivningar 1927 275 1927 274

2211 006 2116 710

Erhallen ranta 49 415 3220
Erlagd ranta -1 170 766 -751 041
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 1 089 655 1 368 889
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -302 241 -46 122
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 150 240 -20 237
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 937 654 1 302 530
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -40 625 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -40 625 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 11 080 000 21 860 000
Amortering av laneskulder -11 880 000 -22 660 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -800 000 -300 000
Arets kassaflode 97 029 502 530
Likvida medel vid arets borjan 2 800 767 2 398 237
Likvida medel vid arets slut 2997 796 2900 767

{1) Féreningens rérelsefordringar utgtrs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomfédrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner, och installationer 10-20 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 3892176 3671868
Hyror p-platser/garage 660 209 628 042
Summa 4 552 385 4 299 910
Not 3 Ovriga rorelseintiakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 179 520 179 620
Vatten och energi 3D-lokaler 339654 272760
Vatten 59 795 60 098
El 160 653 165 363
Overlatelseavgifter 11 607 6 022
Andrahandsuthyrningsavgifter 2083 -
Ovriga intakter 64 385 25933
Forsakringsersattningar - 13 790
Summa 817 697 723 486

| posten &vriga intakter ingar det under 2023 intékter pa 55 819 kr avseende laddplatser.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lokaler 1595 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 49 999 8 249
Daorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 7 490 7510
Ovrigt, gemensamma utrymmen 5 384 1119
VA & sanitet, installationer 14 833 2815
Varme, installationer 7 593 10 995
Ventilation, installationer 8 280 2 691
Hiss 45 745 59 861
Huskropp - 21625
Markytor 46 334 14 708
P-platser/garage 2714 -
Vattenskador 5 989 7 500
Brandskador - 6 438
Skadedjur 18 743 -
Ovrigt 1154 -
Summa 216 853 143 511
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ventilation, installationer 35700 26775
Tele/TV/porttelefon, installationer 409 939 175688
Hiss - 34 860
Markytor - 175 189
Summa 445 639 412 512
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 45 750 45750
Teknisk férvaltning 313008 299778
Besiktningskostnader 23628 8 302
Bevakningskostnader 233 223
Snérdjning 309 1188
Serviceavtal 111630 49 655
Fdrbrukningsmaterial 13638 11708
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 39 027 35 265
El 633 698 570737
Uppvarmning 331 325 369 579
Vatten och aviopp 295 893 306 060
Avfallshantering 106 638 99 584
Forsakringar 77141 44 915
Systematiskt brandskyddsarbete 6 925 28 005
Samfalligheter 7 8650 -
Kommunikationskostnader 178 943 178 416
Summa 2185436 2 050 165
Not 7 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar - 7 541
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 14 375
Kontorsmateriel och trycksaker 2839 2490
Tele och post 8775 4 420
Forvaltningskostnader 150 408 145 351
Revision 28 300 18 850
Jurist- och advokatkostnader 7 494 -
Bankkostnader 1557 758
IT-tjanster 995 1995
Ovriga externa tjanster 6 925 6 800
Ovriga externa kostnader 1600 7 825
Summa 208 893 210 405
Not 8 Personalkostnader
Fareningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 80 250 72 400
Utbildning 1619 -
Summa 81 869 72 400
Sociala avgifter 20 386 17 693
Summa 102 255 90 093
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Not 9 Avskrivning av anliggningstiligangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1901128 1901128
Inventarier, maskiner och installationer 26 147 26 146
Summa 1927 275 1927 274
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérfan
-Byggnader 228 135 375 228 135 375
-Mark 49 739 625 49 739 625
277 875 000 277 875 000
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 40 625 -
40 625 -
Utgaende anskaffningsvérden 277 915 625 277 875 000
Ingaende avskrivningar =
Vid &rets bérjan l
-Byggnader -8 505 641 -7 604 513 >
-9 505 641 -7 604 513 ol
Arets avskrivning s
-Arets avskrivning pa byggnader -1 901 128 -1 901 128 2
-1 901 128 -1 901 128 '
2
Utgaende avskrivhingar -11 406 769 -9 505 641 §
T
2
Redovisat virde 266 508 856 268 369 359 e
(o]
Varav C
Byggnader 216 728 606 218629 734 £
Mark 49 739 625 49 739 625 £
Pagaende nyanlaggningar 40 625 - <
c
Taxeringsviirden E
Bostader 119 400 000 119 400 000 <
Lokaler 4 575 000 4 575 000 a
Totalt taxeringsvarde 123 975 000 123 975 000
Varav byggnader 104 575 000 104 575 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérfan

-Inventarier, maskiner och installationer 323 249 323249

323 249 323249
Utgaende anskaffningsviérden 323 249 323 249
Ingaende avskrivningar
Vid &rets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -35601 -3 455

-35 601 -9 455
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -26 147 -26 146

-26 147 -26 146
Utgdende avskrivningar 61748 -35 601
Redovisat virde 261 501 287 648 p
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter ©

2023-12-31 2022-12-31 -

Upplupna hyresintakter 456 392 217 562 o
Forutbetalda kostnader 111 749 98 489 e
Summa 568 141 316 051

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken transaktionskonto 1 264 022 1198 948
Transaktionskonto Handelsbanken e-Kapitalkonto 1733773 1701819
Summa 2 997 795 2900767
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11 030 000 11 880 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 53 200 000 63 150 000
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 64 230 000 65 030 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 64 230 000 65 030 000
Summa 64 230 000 65 030 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,91 %  Lost 11 080 000 - =11 080 000 -
Stadshypotek 3,94 %  2026-09-30 21 860 000 - -400 000 21 460 000
Stadshypotek 0,64 % 2025-09-30 21 860 000 - -400 000 21 460 000
Stadshypotek 0,73 %  2024-12-30 10 230 000 - - 10230000
Stadshypotek 3,18 %  2027-12-30 - 11080000 - 11080 000
Summa 65030000 11080000 -11880000 64230000
Ovan tabell visar slutbetalningsdag far féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid siutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 105 464 95 163
Forutbetalda intakter 536 680 449 245
Upplupna revisionsarvoden 23 850 18 300
Upplupna driftskostnader 193 036 133 689
Summa 859 030 696 397

- Sida (17 av 19)
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Not 17 Stillda sdkerheter

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar tilf sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 71 580 000 71 580 000
Summa stillda sakerheter 71 580 000 71 580 000
Underskrifter

Lomma, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Helena Denker Christer Btos
Styrelseordférande
Rickard Franke Pernilla Juréus

- Sida (18 av 19)

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Dokumentnummer: 65f04d1db6a70

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kryssaren i Lomma org. nr 769629-9028

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kryssaren i Lomma for &r 2023,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr aberoende i fdrhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhalianden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteri rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och Andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hiigre &n f6r en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fdr var revision fér att ut-
forma granskningsatgérder som &r (Ampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller fér-
halianden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fdr revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handeiser eller farhallanden gbra att en fdrening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

+ utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrdttsféreningen
Kryssaren i Lomma fér & 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att fGreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r fdrslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att fdreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 évrigt kontrolleras péd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

+ pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en htig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett farslag till dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av fdéreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller farlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att kunna
bedtéma om fdérslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgdr av vr elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

2(2)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgangens ursprungliga varde fordelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar &r
avskrivningar av foéreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende riakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nistféljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bér vara tillrdckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens vdlmaende
och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrdckliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstdmman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller for foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att ticka det langsiktiga underhéllsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhéllsbehovet bor framgéa av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhdlisatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhéllsbehov for att hélla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av foreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar f6r att tédcka Iopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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