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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Kryssaren i Lomma

Fareningens firma och andamal
1§

Féreningens firma &r Bostadsrittsfbreningen Kryssaren | Lomma.
2§

Féreningen har fill asndamél att frimja medlemmarnas skonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan

tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet elier lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsratishavare.

Foreningens séte

3§

Styrelsen skall ha sitt séte | Lomma.

Rikenskapsar
4§

Fdreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 dacember,

Medlemskap
5§

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen {1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansdkan om
madiemskap kom in till freningen avgéra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte utirdda ur féreningen, sé lAnge han innehar bostadsrét.

En mediem som upphdér att vara bostadsrattishavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte

styrelsen medgett att han fér std kvar som madiem.

Avgifter
7§




Fér bostadsrétten utghende insats och areavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av freningastamma.

Arsavgliten avvags sa att den i fa-haliande Hill [8genhetens insats kommaer att motsvara vad som
kaloper pa lagenheten av féreningsns lopande utglfter, amonteringar och avsatiningar | enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis | forskott senast sista vardagen fora varje kalendermanads
borjan, am inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | rsavgiften ingdende erséttning f6r vérne, varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten och elekirisk strom skall erldggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan &ven besluta att | &rsavgiften ing&ende erséttning for individuell matning av
driftskostnader entligt stycket ovan och administrativa kostrader i samband dérmed, samt
erséittning for oredband, kabel-tv, telsfani och fastighetsavgift, skalt erldggas med lika belopp
per lagenhet. Vad géller bredbanc och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om
utbudet,

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrantan enligt rintelagen (1975:635) a4 den
obetalda avgiften fran férallodag till desa full betalning sker.

Upplatelseavgit, dverlatelseavglft pantséttningsavgift och avgift fr andrahardsupplatelse kan
1as ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsratt {ar dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt #ar uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfdrsakringsbalken (20710:110).

Fér arbate vid pantsétining av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som

maximalt fér uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ sacialfdrsakringsbalken
{2010:110).

Pantsatiningsavgift betalas av pantsattaren.

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplételse tas ut
med belopp som maximalt per agenhet och &r fAr uppga il 10 % av prisbasbeloppet enligt

2 Kap 6 och 7 §§ socialfdrsakringshalken (2010:110).

Foreninger: far | dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fr atgdrder som fdreningen skall vidia med
anledning av lag och forlatining.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdimmer. Betaining far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgire eller bankgirc.

Avs#itningar och anvindning av Arsvinst
8§
Avsattning for féreningens fastighetsunderhdil skall géras Arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nanmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet

genomfétts, med ett belopp matsvarande minst 30 kr/m2 boarea och lokalarea for féreningens
hus.

Der: vinst som kan uppsta pé foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§
Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och higst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra

suppleanter, vilka sarntidigt vélje av fdreningen pa ordinarie féreringsstdmma fér tiden intili dess
nésta ordinarie stamma halllts.
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Med undantag for forsta stycket géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féraningens hus genomfdris, att om styrelsen
bestar av tre ledaméter skall tva ledaméter och en suppleant utses av Gar-Bo Forsakring AB
och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamaier, att tre ledaméter och en suppleant
utses av Gar-Bo Férsdkring AB. Ledamot och suppleant utsedda av Gar-Bo Forsdkring AB
bahtver inte vara madlem i féreningan.
Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetsian
utbetalats.
Konstituering och beslutsforhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen dr beslutsior nar de vid sammantréidet néirvarandes antal Gverstiger halften av hela
antalet ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsfdrhst minsia antalet
ladaméter ar ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§
Féreningens fima tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelselodamoter i fGrening sller av en
styrelsaledamot | férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvalining

12§

Styrelsen far t5tvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv
inte behéver vara medliem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevéarden skall inte vara ordfSranda i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §
Utan foreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
féreningen dess fasta egendom.
Styrelsens dligganden
14§
Det aligger styrelsen:
att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter genom alt avidmna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om varksamheten under &ret
{farvaltningsberattelse) samt redogdrelse fr foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrikning) och far stéliningen vid riakenskapsarets utgang (balansrakning),
aft uppritia budget och faststilla arsavgifter fér det kommande rékenskapsaret,
att minst en géng arligen, innan arsredovieningan avges, besiktiga féreningens hus samt
inventara &vriga tillgadngar och | forvaliningsberéttelsen redovisa vid besikiningen och
inventaringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att fortidpande beddma fireningens ekonomiska situation,




att minst sex veckor fére den freningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelse skall frami&ggas, 1l revisoremna Idmna Arsradovisningen for det forflutna
rakenskapséaret samt
att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma hélla rsredovisning och
revislonsberéttelss tillgangliga och genast sdnda dessa till medlemmama som begar det.
Revisor

15 §

Minst en och higst tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie fareningsstémma for tiden
intill cess nésta ordinarie stdrmma héllits,

Revisor dligger:

att verkstéla revision av féreningens érsrecovisning jamte rdkenskaper och styrelsens
fGrvaltning samt

att senast tre vacxor fére ordinarie 1raningsstdmma framlégga revisionsherétielse.

Féreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstémma halls en gang om aret fore juni manads utgang.
Extra stdmma hélls da styrelsen finnar skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta
for uppgivet Andamal hos styrelsen skrifiiigen begérts av en revisor sller av minst en tiondei av

samtliga réstberattigade medliemmar.

Foreningsstémman kan hallas pa ort fér styrelsens séte eller i Lomma kommun.

Kallelse till stAmma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till {dreningsstimma skal! tydligt ange de #@randen
som skall fSrekomma pd stidmman.

Kallelse til foreningsstamma skall ske genom ansiag p& lampliga platser inom féreningers hus
eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte ber i féreningens hus, skall kallas genom brev
elier e-post under uppgiven efler sljest for styrelsen kénd adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till fareningens medlemmar delges genom anslag pa l&mplig plats incm
foreningens fastighet, genom: brev, e-post eller fdraningens hemsida.

Kat'else far utfirdas tidigast sex veckor fére fareningsstamma och skall utfardas senast tva
vackor fdre féreningsstdmma.

Motionsrétt
§18

Meadlen som 8nskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimma skall skriftligen framstalla sin
begéran hos styrelsen i s4 god tid att drendet kan tas upp i kalleisen till fdreningsstamman.
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Dagordning
19§
Pa ordinarie fdreningsstamma skall fdrekomma fdljande &renden

1) Uppréttande av férteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd)

uppréttas av den som har Oppnat stimman

2) Val av ordforande pa stamman

3) Anméalan av ordférandens val av sekratarare

4) Faststdllande av dagordningen

5] Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika réstriknare

6) Fraga om kallelse till stAmman behdrigen skett

7) Féredragning av styrelsens &rsredovisning

8) Féredragning av revisionsberatielsen

8) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen

10} Beslut i frAiga om ansvarsftlhet {¢r styrelsens ledaméter

11) Beslut om anvéndande av uppkomman vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrikning

12) Beslut om arvoden

18) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

18) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

P3 axirg stamma skall forekomma andast de &renden, for vilka stimman utlysis och vilka
angivits | kallelsen till densamma.
208§

Protokoll vid fareningsstdmma skall {éras av den stémmane ordférande utsett dértill. | friga om
protokollets innehéll galier

1. att rastidngden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, aft resultatet skall anges i protokoilet.

Protokell skali férvaras betryggande.,

Vid stémma. fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt fér
medlemmarna,

Riystning, ombud och bitride
21§

Vid fdreningsstamma har varje mediem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de doock tlisammans endast en rist. Rostberattigad &r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Mediems rastritt vid féreningastdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallfératradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud samn antingen skall
vara medlem i foreningen eller medlemmens make sller sambo. Detsamma géller &ven syskan,
t6rélder eller bam som varakligt sammanbor med mediemmen. Ar mediemmen en juridisk
person far denne foretriidas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far p& grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberétiigad.
En mediem kan vid féreningsstaimma medfdra hégst ett bitréde som antingen skall vara medlem

j foreningen eller mediemmens make eller sambo. Detsamma géller &ven syskon, foralder eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemman.




Omrdstning vic fareningsstdmman sker éppst cm inte ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrdsining.

Vid lka réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening gélier som bitréds
av ordfdranden.

Da fall - bland annat fraga om éndring av dessa stadgar - déar s&-skild réstévervikt erfordras for
giltighst av beslut behandlas i ¢ kap 16, 19 och 22 §§ | bostadsrattslagan (1 991:614).

Beslut rérande stadgeé&ndring under tiden intill den ordinarie foreningsstarmma som infaller
ndrmast efter det siuffinansieringen av féreningens hus genomforts, 4r giitigt endast efter
godkdnnande av Gar-Bo Firsikring AB.

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avial om Sverlételss av bostadsratt gencm kép skall upprattas sk-iftiigen och skrivas under
av séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalia uppgift om den ligenhet sem
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall giila vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dvertatolseavialet skall tillstéllas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsriitien

23 §

Har bostadsrétten Gvergatt il ny innehavare, far denne utéva bostadsratien endast om har &r
eller antas till mediem i féreningan.

En juridisk person som &r medlem i freningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Sverlatelse fdrvirva bostadsratt il en bostadsliagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsba efter avliden postadsrittshavare utbva bostadsritten.
Efter tre ar fran dddsfallet, far féreningen dock anmana déadsbost att inom sex manader visa att
vostadsratten ingatt ! bodelning eller arvsskiite med anlednirg av bostadsrétishavarens déd
elier att ndgon, som ints far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsritier och sokt
medlemskap. Om cen tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsritien
tvangsfdrséljas eniigt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) fér dédsbosts rékning.

Utan hindsr av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva basladsrizten utan att vara
mediam i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv
fdrséljring eller vid tvangsfbrsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:61 4} och d& hade
pantritt i bostadsratten. Tre &r efter farvarvet f&r féraningen uppmana den jurldiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far véigras intrade i féreningen
har fdrvérvat bostadsrétten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostadsratien
tvangsiorsaljas enligt 8 kap bostadsratts!agen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras irtrade i foreningen om: de villkor som
f6reskrivs | stadgarna dr uppfyllda och féreningen skéligen bor godia honom som
bostadsrattsnavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsratt till en bostaoslagenhet f&r végras infrade i
foreningen &ver. om de [ férsta stycket argivna forutsattningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en hostadsrétt har Gvergétt till bostacsrittshavarens make “ar maken végras intride i
féreningen endast da maken inte uppfyi'er av fdreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfylier sadant villker. Detsamma géller
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ocksa nér en bostadsratt till en bostadsligenhet Svergatt till ndgon annan nérstdende person
som varaktigt sarnmanbodde med bostadsréttshavaren.

Kraga om férviry av andel i bostadsratt ager forsta och tredje stycksna tillimpning endast om
bostadsrétten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet,
av sddana sambor pa vilka samholagan (2003:376) skall fillampas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsekifte eller iknande
farvirv och férvarvaren Inte antagits till mediem, far fdreningen anmana innehavaren at inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade i féreningen, férvarvat
bostadsritten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningsn, far
bostadsrétten tvangsfdrsiljas enligt B kap. bostadsrittslagen (1991:614) for firvérvarens
rékning.

Bostadsriittshavarens rattigheter och skyldigheter

26§
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten fr nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast abercpa avvikelse som &r av avsevard betydelse for {dreningan
eller n4gon annan medlem | féreningan.
Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd f&r fritids&ndamal Innehas med bostadsrétt av en
juridisk person, far idgenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
parmanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§

Bostadsrattshavaren far inta utan styrelsens skriftliga tillstand i 1agenheten utfdra atgard som
innefaitar

1. ingrepp | an bérande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar f&r aviopp, vérms, gas eller vatten, elier
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.
Installationer s& som markiser, balkonginglasning, belysningsarmatur, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga tillstand.
Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhall av sadana installationer. Om det behdvs
tér husets underhall eller far att fullgdra myndighetsbeslut ar bostadsréttshavaren skyldig att,
sfter uppmaning frén styrelsen, demontera installationan.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand vid upplételse av mark pé gérdsbjélklag
gbra ingrepp under markytan som kan medféra skador pa gardshjalklag eller pa
forsrjningsaniaggningar.
Styrelsen fér Inte végra att medge tillsténd till en algard som avses i féreta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for fdreningen.

28 §
Bostadsrattshavaren far inte Inrymma utomstaende persaner | lagenheten, om det kan medféra
men fér foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivhingen Inte utsatts f8r stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan elier




annars férsdmra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bdr talas. Bostadsrittshavaren siall
aven i dvrigt vid sin anvandning av légenneten iaktta alit som fordras r att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom e'ler utantér huset. Han eller hon skall ratta s.g sfter de sarskilda
regler som féreningsn | dverensstammelse med ortens sed mecdelar. Bostadsritishavaren
skall nalla noggrann tillsyn éver aft dessa &ligganden fullgors ocksé av dem som han eller han
gvarar 1or enligt 32 § fjia-de stycket 2.

Om det férekommer sadanz strningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen
skall féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att st8rningarna omedelbart upphar, och
2. om det &r fraga om en bostadslagenhet, under-atts saciaindmnden i den komrmun dar
lagenheten &r baldgen om storningara.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art elier omfattning.

Om bestadsréttshavaren vet eller har anledning att misstanka att etf féremal &r behaftat med
ohyre far detta inte tas in | lagenheten.

0§

En bestadsréttshavare féar upplata sin lagenhet i andra hand tilf annan fér sjafvsténdigt trukarde
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géllar &ven | de faill som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behdvs dack Inte,

1. om en bostadsrétt har f6rvarvats vid exekutiv forsalining eller tvangsforsaliring enligt 8 kap.
postadsréttslagan (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt | bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i féreningan, eller

2. om lagenheten &r avsedd {6r permarentboende och bostadsratten till Iagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt andra stycket.

al§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppidtelse, far bostadsréttshavaren énda
uppléta sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden Iamnar tillstand &l upplatelsen. Tillstand
skall imnas, om bostadsrattshavaren har skal fér upplatetsen och f3reningen inte has négon
befogad anledning att vgra samtycke. Tilstandst skall begransas till viss tid.

| frdga om en bostadslagenhet som innehas av en Juridisk person kravs det f6r tillstand endast
&l fireningen tnte har nigon befogad anledning att végra samtycke. TillstAndet kan begrinsas
till viss tid.

Eft tillstand tilk andrahandsuppla‘else kan féranas med villkor.

32§

Bostadsratishavaren skall pd egen bekostnad halla lagenhaten jamte tilhdrande utrymmen i
gott skick. Datta géller &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen p4 gardsbjalklag, ¢m
séidan ingar i upplatslsen.

Tilt {igenheten riknas:

lagenhstens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skik?,
lagenhestens inredning, utrustning, 12dningar och dvriga installationar,

glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,

lAgenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrémsanlaggningar.

skép med utrustning fér omkoppling och férdeining av data, telefoni och tv samt digitalbox for
tv.
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Bostadsratishavaren svarar dock inte for reparation av ledningar {ér aviopp, vérme, gas,
elektricitet ach vatten om fdreningen férsett ldgenheten med ledningama och dessa tjianar fler
an en lagenhet. Detsamma galler sprinkleranlaggning, rékgéngar och ventilationskanater.

Bostadsrétishavaren svarar inte heller for mélning av utifran synliga delar av yiterfonster och
ytterddrrar,

Bostadsritishavaren svarar inte heller for métare/pulsgivare for férbrukning av varmvatien och
ol som féreningen fSreett ligenheten med. Bostadsréttshavaren fdr inte flytla, paverka eller gora
dverkan p& métaren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas fillirédde till legenheten for att
besiktiga och laga fdreningens matare/pulsgivare.

Fir reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttishavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eiler {érsummelse eller

2. véardsldshet sller forsummelse av

a) nagon som hdr till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som
gist

b} négon annan som han eller hon har inrymt i 1agenheten eller

¢) négon som for hans eller hennes ritkning utfor arbete i lagenheten. Far reparation pd
grund av brandskada som uppkommit genom véardsléshet sller forsummelse av négon
annan dn bostadsrétishavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit | omsorg och tillsyn.

Sjatte stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Féreningens ritt att avh]dipa brist
33§

Om bostadsrattshavaren fGrsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrickning att annans sékerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans
egendom och inte efier uppmaning avhjalper bristen | lagenhetens skick sa snart som mdjligt,
far fdreningen avhjiipa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34§

Foretradare fér bostadsrattsforeningen har rétt att fA kormma in i Eigenhesten nér det behévs for
tillsyn eller fér att utidra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfra enligt 33 §, Nar
bostadsratishavaren har aveagt sig bostadsratien enligt 35 § eller nér bostadsratien skall
tvangsiérséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréattshavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tala sadana Inskrankningar i nytjanderétten som féranleds
av nddvindiga atgérder fdr alt utrota ahyra i huset eller p4 marken, &ven om hans eller henhes
ligenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till ligenhaten ndr féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsigelse av hostadsritt
35§
En bostadsrittshavare fAr avséiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frn upplételsen och

darigenom bli fri fran sina famiiktelser som bostadsrétishavare. Avsagelsen skall goras
skriftligen hos slyrelsen.




Vid en avséigelse 6vergar bostadsratten utan ersétining till féreningen vid det manadsskifte som
intréffar narmast efter tre manader fran avsigelsen elier vid det senare manadsskifte som
angetts i denna,

Farverkande av bostadsritt
36 §

Nyttjanderatien till en i&genhet som innehas med bostadsratt och som tilliratts ar, med de
begranrsningar som féljer av 37 ach 38 §§, forverkad och freningen siledes berdttigad att séga
upp bostadsréttshavaren till avilytining:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé veckor
fran det att féreningen efter férfaliodagen anmanat honom eller henne att fuflgara sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrdttshavaren drojer med aft betala Arsavgitt eller avgift *8r andrahandsupplatelse,
nér det galler bostadstagenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, na- det géller en
lokal, mer &n tvé vardagar efter forfalicdagen,

3. om bestadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppléter lagenheten  andra
hand,

4. om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaren eller cen som lgenheten upplétiss till i andra hand, genom
vardslshet &r vallande til att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsratishavaren
genom att inte utar oskaligt drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i &genheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lAgenheten pa arnat sétt vanvardas elier om bostadsrattshavaren 2sidoséatter sina
skyidigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvéindning av denna &sidosatter de skyldigheter som erligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréde till iSgenheten eniigt 34 § cck: han eller hon inte
«<an visa 8n gittig urséki for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eiler hon skail gbra
enligt bostacsrétislagen (1991:614) och dst maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands féir naringsverksamhet oller darmed
likartad versamhet, vilken uigér eler i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
{érfarande, eller for tilifalliga sexuella férbindslser mot ersé&tining.

arg

Nyttianderatten ar inte frverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrétishavaren lter bli att efter tillsagelse vidta réttelse utan dréjsmal

Uppségning pé grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslédgenhet, inte ske om bostadsrat’shavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand tlf
upplateisen och far ansskan beviljad,

Uppsagning p& grund av storningar i boendet enlig: 36 § & far, om det &r fréga om en
bostadslagenhet, inte ske forrain sociaindmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt alivarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 aven om
nagon tillségelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar fAr uppsdgning som galler en
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bostadslagenhet ske utan fdregdende underrattelss till soclalnémnden. En kopla av
uppségningen skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa satt som anges | 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betratfande en bostadslagenhet
aviattas enligt formulir 4 vilket fasistlits genom forordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nytjanderatten férverkad pa grund av forhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
réftelse inhan féreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran l4genhetan pa den grunden. Detta géller dock inte om nytjanderditon &r
férverkad pa grund av sadana sérskitt allvarliga stringar | boendet som avses |1 29 § tredje

stycket.

Bostadsréttshavaren far Inte heller skiljas frin légenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilytining inom tre manader frn den dag dé féreningen fick reda pé
fdrhallande som avses i 36 § 5 oller B eller inte inom tva ménader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses | 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidia rattelse.

Ar nyttjanderaiten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller
avgit fér andrahandsupplatelse, ach har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsratishavaren fill avfiyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenhesten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a} bostadsrétishavaren pa sadant s&it som anges i bostadsrittslagens (1991:61 )7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att
betala avgliften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i
den kommun dar [&genhaten &r belagen, eller

2. om avgiften - nér det 4r frAga om en lokal - betalas Inom tva veckor fréin det att bostads-
rattshavaren pa sadant s4it som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 8§
har delgetts underrittelse om majligheten att f4 tilbaka lagenheten genom att betala avgliten
inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadslégenhet far en bostadsrittshavare Inte heller skiljas fran lagenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i farsta stycket
1 pé grund av sjukdom eller iknande oférutsedd omsténdighet och avgiften hay betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som s#igs i fdrsta stycket gélier inte om bostadsréttshavare, genom aft vid upprepade
tilltzllen inte betala avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i
s hisg grad att han eller hon skéligen inte bér fa behalla ldgenheten.

Undarrattelse enligt férsta stycket 1a skall betréffande en bostadsléigenhset aviattas enligt
formuldr 1 och meddelande enligt fdrsta stycket 1 b skall betréffande en bostadslégenhet
avfaitas eniigt formular 3. Underrattelse enligt forsia stycket 2 skall betraffande en loka! avfattas
enligt formular 2. Formular 1- 3 har faststéiits genom fSrordningen {2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsritislagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av hagan orsak som anges i 36 § 1, 2, §5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldlg att flytta genast.




Sdgs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som angss | 36 § 3, 4 elier 8 far han eller hon be
kvar till det ménadsskifte som intréffar ndrmas: efter te manader fran uppségningen, om inte ra‘ten
alagger honom eller henna att flytta tidigere. Detsamma géller om uppeagningsn sker av arsak
som angas | 36 § 2 och bestimmelsema | 39 § wredje stycket &r tilidmoliga.

Vid uppségning | andra fall av crsak som anges i 36 § 2 tillampas Svriga bestémmelser | 38 §,

Uppségning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avityttning, har fareningen ratt til ersdttning for
skada.

Tvangsfdrsiljning
428

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till 5ljd av uppsagning | fall som avses i 36
§, skall bostadsratter: tvAngsforséljas enfigt 6 kap bostadsrattsiagen (1931:614) s& snart som
méjligt om inte féreningen, bostadsrattehavaren och de kanda borgenérer vars ritt berdrs av
férséljningen kommer dverens om négot annat. Farsélininger far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsratishavaren svarar for blivit Atg4rdade.

Owriga bestammelser
43 §
Vid foreningans upploening skal: forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen {1991:614).
Behdllina tillgéngar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna | férhallande till lagenheternas
insatser och upplételseavgifter.
44§

Utbver dessa stadgar galler fér féreningans verksamhst vad som stadgas i bostadsratslagen
(1991:614} ach andra tillimgliga lagar.



