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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Strandlyckan 2

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Lomma kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-06-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
09-30 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och foérvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Lomma 25:187 2016 Lomma

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 2016
Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 2 808 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2808 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Fredrik Link Ordférande

Alf Petersson Styrelseledamot
Hans Goran Fors  Styrelseledamot
Markus Grillitsch  Styrelseledamot
Roland Nilsson Styrelseledamot

Valberedning

UIf Thorén och Mia Ramsten

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Thomas Franzén Internrevisor
Tommy Gustavsson  Extern revisor
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2037. Underhallsplanen
uppdaterades 2017.

Utférda historiska underhall

2024 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Planerade underhall

2025 e Atgird av fuktproblem i fasader kommer att utféras av CA Fastigheter

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Sommargatans samfallighetsférening, med en andel pa 38.1%.

Samfalligheten forvaltar samfalligheten forvaltar gemensamhetsanlaggning for de tre bostadsrattsforeningarna
Strandlyckan, Strandlyckan 2 och Strandlyckan 3.

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Under aret har totalt tre 6verlatelser av bostadsratter skett.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 39 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, for
2025 ar beloppet 1470 kronor. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket fér 2025 ar 588
kronor vid varje pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet, vilket for 2025 innebéar 5 880 kronor/per ar och
tillstand.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1816 898 1771 305 1656 066 1637 263
Resultat efter fin. poster -700 561 -535210 -521 817 -573 587
Soliditet (%) 86 86 86 86
Yttre fond 1196 168 1038 441 879 181 729 181
Taxeringsvarde 59 800 000 59 800 000 59 800 000 48 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 620 608 585 583
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 959 94.6 855 99,7
z';zlizitr;:';irper kvm upplaten 6 660 6745 6796 6973
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 660 6 745 6 796 6973
Sparande per kvm totalyta, kr 114 180 181 -204
Elkostnad per kvm totalyta, kr 42 67 37 34
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 77 57 73 76
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 42 36 31
Energikostnad per kvm totalyta, kr 170 167 146 141
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,24 1,86 1,14 0,83
Rantekanslighet (%) 10,74 1.1 11,6 12,0

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Foreningens resultat for 2024 ar -701 Kkr, i resultatet for aret ingar avskrivningar med 1 017 Kkr, exkluderar man
dem blir resultatet 316 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett likviditetsmassigt overskott fran den I6pande
verksamheten med 316 Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
Ian och upplatelser gor foreningen ett positivt kassafléde med 100 Kkr. Totalt har foreningen amorterat 191 Kkr
under 2024. Féreningens sparade medel kommer att anvandas till framtida investeringar och underhallsatgarder

pa fastigheten.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 124 350 000 - - 124 350 000
Fond, ytt
on yare 1038 441 - 157 727 1196 168
underhall
Balanserat resultat -3695 358 -497 460 -157 727 -4 350 545
Arets resultat -497 460 497 460 -700 561 -700 561
Eget kapital 121195 623 0 -700 561 120 495 062
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 350 545
Arets resultat -700 561
Totalt -5 051 106
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 179 500
Att fran yttre fond i ansprak ta -2 775
Balanseras i ny rakning -5 227 831
-5 051 106

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1816 898 1771305
Ovriga rérelseintdkter 3 -1 28 856
Summa rérelseintakter 1816 897 1800 161
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -929 164 -857 734
Ovriga externa kostnader 9 -119 010 -97 613
Personalkostnader 10 -40 186 -27 662
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 017 144 -1019 170
Summa rérelsekostnader -2105 503 -2002 178
RORELSERESULTAT -288 606 -202 017
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9330 10 245
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -421 285 -305 689
Summa finansiella poster -411 955 -295 444
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -700 561 -497 460
ARETS RESULTAT -700 561 -497 460
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 138 380 000 139 379 996

Maskiner och inventarier 13 124 333 141 481

Summa materiella anlaggningstiligangar 138 504 333 139 521 477

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 138 504 333 139 521 477

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13739 0

Ovriga fordringar 14 16 400 14108

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 36 332 19 258

Summa kortfristiga fordringar 66 471 33 366

Kassa och bank

Kassa och bank 1007 968 908 406

Summa kassa och bank 1007 968 908 406

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1074 439 941 772

SUMMA TILLGANGAR 139 578 772 140 463 249
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 124 350 000 124 350 000
Fond for yttre underhall 1196 168 1038 441
Summa bundet eget kapital 125 546 168 125 388 441
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 350 545 -3 695 358
Arets resultat -700 561 -497 460
Summa fritt eget kapital -5 051 106 -4 192 818
SUMMA EGET KAPITAL 120 495 062 121 195 623
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 12 837 000 5494 000
Summa langfristiga skulder 12 837 000 5494 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5863 250 13397 250
Leverantorsskulder 71077 42 968
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 312384 333409
Summa kortfristiga skulder 6 246 711 13773 626
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 578 772 140 463 249
Sida 8 av 16
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -288 606 -202 017
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1017 144 1019170
728 538 817 153
Erhéllen ranta 9330 10 245
Erlagd ranta -443 958 -305 688
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 293910 521710
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -40 287 280720
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 36 939 -268 762
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 290 562 533 668
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -191 000 -191 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -191 000 -191 000
ARETS KASSAFLODE 99 562 342 668
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 908 406 565 738
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1007 968 908 406
Sida9av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Strandlyckan 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1613 640 1564 620
Hyresintakter, p-platser 66 000 57 500
Bredband 86112 86112
Debiterade vattenkostnader 41 976 53184
Pant- och 6verlatelseavgifter 9170 9889
Summa 1816 898 1771 305
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter -1 28 856
Summa -1 28 856
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 11 625
Stadning opch mattservice 67 780 57 393
Besiktning och service 59 666 7023
Tradgardsarbete 404 19 466
Tradgardsarbete, samfallighet 9524 0
Ovriga kostnader, samfllighet 3808 0
Summa 141 182 95 507
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 135757 103 595
Summa 135 757 103 595
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 2775 21773
Summa 2775 21773

Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El, samfallighet 11432 177 660
Fastighetsel 105 693 11 156
Uppvarmning 215937 161 449
Vatten, samfallighet 144 923 117 664
Sophamtning 50 000 34 626
Summa 527 985 502 555
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 38 404 36 141
Kabel-TV/Bredband 83061 98 163
Summa 121 465 134 304
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga kostnader, samfllighet 4572 0
Ovriga forvaltningskostnader 29630 27 767
Forbrukningsmaterial 6226 7108
Revisionsarvoden 20750 14 875
Kostn for stamma/medlemsmoten 8316 680
Ekonomisk férvaltning 45 864 39145
Serviceavg branschorg 0 4780
Bankkostnader 3652 3258
Summa 119010 97 613
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 33000 22000
Sociala avgifter 7 186 5662
Summa 40 186 27 662
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 420 985 302 220
Ovriga rantekostnader 300 3469
Summa 421 285 305 689
Sida12av 16

[ ] | Syy68NU0Je-Hk-JT8VIATX




Brf Strandlyckan 2
769624-9569

Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 146 629 996 146 629 996
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 146 629 996 146 629 996
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 250 000 -6 250 000
Arets avskrivning -999 996 -1 000 000
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 249 996 -7 250 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 138 380 000 139 379 996
| utgaende restvérde ingdr mark med 46 629 996 46 629 996
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde mark 9 800 000 9 800 000
Summa 59 800 000 59 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 171 500 171 500
Utgaende anskaffningsvarde 171 500 171 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30019 -10 850
Avskrivningar -17 148 -19170
Utgaende avskrivning -47 167 -30 019
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 124 333 141 481
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 14 394 14108
Ovriga fordringar 2006 0
Summa 16 400 14108
Sida13av 16
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 355 0
Forsakringspremier 13160 12 076
Kabel-TV 7 551 0
Rantor 0 7182
Forvaltning 8 266 0
Summa 36 332 19 258
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2027-09-15 2,79% 7 343 000

Nordea 2025-10-20 2,77 % 5863 250

Nordea 2026-10-21 1,08 % 5494 000

Summa 18 700 250 0
Varav kortfristig del 5863 250 13397 250

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 700 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 10 821 9859
Uppvarmning 33404 31451
Revision 17 000 13 000
Utgiftsrantor 53733 83588
Styrelsearvoden 33000 30000
Avfallshantering 3408 1018
Sociala avgifter 10 369 10369
Forutbetalda avgifter/hyror 150 649 150 649
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 3475
Summa 312 384 333409
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 480 000 22 480 000

Sida 14 av 16

[ ] | Syy68NU0Je-Hk-JT8VIATX




Brf Strandlyckan 2 Arsredovisning 2024
769624-9569

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Med hansyn till den ekonomiska utvecklingen med fortsatt héga rantor och hdg inflation, kommer avgifterna
eventuellt att behdva hojas med i storleksordningen 5%.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lomma kommun

Alf Petersson Fredrik Link
Styrelseledamot Ordférande
Hans Goran Fors Markus Grillitsch
Styrelseledamot Styrelseledamot

Roland Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Thomas Franzén Tommy Gustavsson
Internrevisor Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Strandlyckan 2 org. nr. 769624-9569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for B Brf Strandlyckan 2 for
riakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och
balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga
som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer ar nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar
och utfor granskningséatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror p&
fel, eftersom

e  oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,

¢ med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Brf Brf Strandlyckan 2 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget
till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga
som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vara uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot véisentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pédndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningart, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
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revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgédrder, omraden och forhéllanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm enligt datum for den digitala signaturen

Tommy Gustavsson Thomas Franzén

Revisor Internrevisor
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