ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsforening
Sjohem i Lomma

MEDLEM | HSB

HSB - dar mojligheterna bor



KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Sjohem i Lomma kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstdmma tisdagen den 27 maj 2025 kl. 19.00

Lokal: Sjogriasgatan 8 Traditionellt serveras smorgastarta!
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Oppnande av stimman

Val av ordférande for stimman

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Uppréttande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

Fréga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av rostrdknare
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berittelse

. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststédllda balansrdkningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden

. Val av ordforande for foreningen

. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i

styrelsen

Val av revisor och revisorssuppleant

Val av valberedning

Val av fullméktige jimte suppleant till HSB Malmo
Inkomna motioner

Avslutning

Ovriga fragor och allmén information
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¢515| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Sjohem i Lomma med sate i Lomma org.nr. 716438-4203 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1987. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-04-05.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lomma kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lomma 33:22 1987-02-13 1989

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benidmning Total yta m?
21 garageplatser 0
22 parkeringsplatser 0
21 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2481
Totalt 64 objekt 2481

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 4 rok.

Transaktion 09222115557542683768 Signerat AA, ML, CW, KF, LS, CN, KK, TO
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Anders Ahlin Ordférande 2018-05-23
Christina Nilsson Ledamot 2018-05-23
Kathleen Frost-Hansen Ledamot 2016-06-22
Lars Svensson Ledamot 2018-05-23
Christian Wieselgren Ledamot 2022-05-20
Magdalena Landowska Ledamot 2021-05-21
Nicklas Ottosson Suppleant 2025-05-28

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Anders Ahlin, Magdalena Landowska, Kathleen Hansen
samt suppleant Nicklas Ottosson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare &r tva i férening av Anders Ahlin, Kathleen Frost-Hansen, Christian Wieselgren och Magdalena Landowska.

Revisorer har varit: Katarina Karlsson med Kerstin Kvist som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Nicklas Ottosson (sammankallande), Christina Nilsson samt Sonny Friberg, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foéreningsstamma holls 2024-05-28. Pa stamman deltog 13 rostberattigade medlemmar samt en med fullmakt.
Under stamman gjordes andra omrdstning for nya stadgarna.

Extra stamma holls den 31 januari 2024 gallande forsta omrostning for nya stadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-10-10.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Sakrat alla vindsutrymmen mot intrang av rattor och mdéss. Inspektion och filmning av avloppssystemet.
Nyasfaltering av spruckna och skadade markytor samt linjemalning av p-platserna.

Malning av garage- och ekonomibyggnader. Malning av husens bursprék, vindskenor och takfotbrador.
Installation och aktivering av atta laddstolpar med sexton laddpunkter vid p.platserna 1 -16 mot Vegagatan.

Transaktion 09222115557542683768
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Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Byte av alla fonster och nya takbelaggningar ar 2029.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 29. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 29.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 196 207 305 287 460
Skuldsattning, kr/kvm 3429 3535 3628 3980 4 050
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3429 3535 3628 3980 4 050
Rantekanslighet, % 5 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 168 158 150 152 120
Arsavgifter, kr/kvm 701 701 701 701 701
Arsavgifter/totala intakter, % 89 89 89 89 78
Totala intékter, kr/kvm 790 786 784 784 904
Nettoomsattning, tkr 1943 1940 1941 1941 1941
Resultat efter finansiella poster, tkr -317 -29 151 275 152
Soliditet, % 50 50 50 30 46

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under

rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Transaktion 09222115557542683768
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till féSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa ett stort planerat underhaill.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar negativt Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar
till 196 kr/m2.

Rantelaget har successivt forbattrats under verksamhetsaret. Det negativa resultatet far dock tillskrivas de tva vasentliga
underhallsprojekten.

Nyanlaggningen av lekplatsen och den genomgripande uppdateringen och moderniseringen av varmecentralen. Tillsammans
med en vasentligt minskad férsakringskostnad och den senaste hdjningen av p-platserna kommer det att jamna ut sig pa sikt.
Vi far dock fortsatt vara uppmarksamma pa och folja de politiskt dramatiska forandringarna gallande omvarldslaget.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1 985 994 0 0 1985 994
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1589 827 0 -305 030 1284 797
S:a bundet eget kapital, kr 3 575 821 0 -305 030 3270791
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5779 891 -28 760 305 030 6 056 161
Arets resultat, kr -28 760 28 760 -317 389 -317 389
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5751131 0 -12 359 5738772
S:a eget kapital, kr 9 326 952 0 -317 389 9 009 563
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 32 000 kr samt ianspraktagande skett med 337 030 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5751131
Arets resultat, kr -317 389
Reservation till underhallsfond, kr -32 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 337 030
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 5738772

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 5738772

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557542683768 Signerat AA, ML, CW, KF, LS, CN, KK, TO
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Resultatriikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31

Rorelsens intakter

Omséttning 2 1 942 740 1939 663
Ovriga intékter 3 17 844 15 481
1 960 584 1955 144

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -87 903 -107 247
Planerat underhall 5 -337 030 -105918
Fastighetsavgift/skatt -200 025 -195 027
Driftskostnader 6 -671 735 -647 789
Ovriga kostnader 7 -92 067 -105 019
Personalkostnader 8 -142 426 -157 471
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -467 567 -445 204

-1 998 753 -1763 675
Rorelseresultat -38 169 191 469

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1247 1371
Réntekostnader och liknande resultatposter -280 467 -221 600

-279 220 -220 229
Arets resultat -317 389 -28 760

Transaktion 09222115557542683768 SigmeratAA, ML, CW, KF, LS, CN, KK, TO




A HSB Bostadsrattsforening Sjohem i Lomma 7 (15)
ARSREDOVISNING o [ Lomma
Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 17 051 691 17251413
Péagéende nyanldggningar och forskott 10 0 194 222
17 051 691 17 445 635
Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar 11 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 17 052 191 17 446 135
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Malmo 939 882 1265 544
Ovriga fordringar 12 12 365 77 045
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 66 820 90 280
1019 067 1432 869
Kassa och bank 336 2 000
Summa omséttningstillgangar 1019 403 1434 869
SUMMA TILLGANGAR 18 071 594 18 881 004

Transaktion 09222115557542683768
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Balansréikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 985 994 1 985 994

Fond for yttre underhéll 14 1284 797 1 589 827
3270 791 3575 821

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 056 161 5779 891

Arets resultat -317 389 -28 760
5738772 5751131

Summa eget kapital 9 009 563 9326 952

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16, 17 4 609 726 6 343 830

Summa langfristiga skulder 4 609 726 6 343 830

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16, 17 3 898 735 2 450 631

Leverantorsskulder 92 642 289 838

Aktuella skatteskulder 19 206 25 007

Ovriga skulder 0 5044

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 441 722 439702

Summa Kortfristiga skulder 4 452 305 3210222

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 071 594 18 881 004
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -317 389 -28 760
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 467 567 445204
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 150 178 416 444
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 0 1100
Foréndring av kortfristiga fordringar 23120 -13 497
Forandring av leverantorsskulder -197 196 184 745
Foréndring av kortfristiga skulder 56 196 25198
Kassaflode frin den lopande verksamheten 32298 613 990
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -73 624 -454 302
Kassaflode fran investeringsverksamheten -73 624 -454 302

Finansieringsverksamheten

Upptagna/amortering av 14n -286 000 -231 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -286 000 -231 000
Arets kassaflode -327 326 -71 312

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1267 544 1338 856
Likvida medel vid arets slut 940 218 1267 544

Transaktion 09222115557542683768
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 77 Ar.
Avskrivningar sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas uppgar
genomsnittligt till 1,92%.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som dr behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebar att drets omforing mellan fritt och bundet
eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande
2024.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 12 289 678 kr (foregaende
ar 12 289 678 kr)

Transaktion 09222115557542683768
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Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 1744 740 1 744 740
Hyresintékter garage, ej moms 144 000 144 000
Hyresintékter p-platser, ¢j moms 54 000 50923
1942 740 1939 663

I &rsavgiften ingér viarme, vatten och kabel-TV och Bredband. Kostnad for hushélls-el betalas av
medlemmarna.

Not 3 Ovriga intiikter

2024 2023
Overlatelseavgift och pantforskrivningsavgift 572 1 838
Ovriga intékter ej moms 17272 7199
Erhallna bidrag Elstéd 0 6 444
17 844 15 481
Not 4 Reparationer

2024 2023
Reparationer VA/sanitet 0 8192
Reparationer Ventilation 44 614 58 249
Reparationer av byggnader utvandigt 27 125 10 000

2321
Lopande UH, virme 0 22 081
Loépande UH av garage 8 381 4125
Reparation forsékringsiarende 5462 4 600
87 903 107 247

Not 5 Planerat underhdll

2024 2023
Periodiskt underhéll ventilation 84 995 105 918
Planerat underhéll av markytor 69 472 0
Planerat underhall av virme 182 563 0
337030 105918

Transaktion 09222115557542683768
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV och Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgarder
Medlemsavgift HSB
Foreningsstimma/styrelsemdte
Overlatelseavgift och Pantforskrivningsavgift
Ovriga kostnader

Not 8 Arvode och sociala avgifter

Arvode och andra ersittningar
Styrelsearvode
Arvode foreningsvalda revisorer

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Transaktion 09222115557542683768

2024

79 455
31745
244 212
140 333
53622
79 584
42 784
671 735

2024

55 834
15750

9130
7503
572
3278
92 067

2024

114 600
5148
119 748

22 678
22 678

142 426

Signerat AA, ML, CW, KF, LS, CN, KK, TO

2023

99 367
32598
236 456
123 462
46 803
66 320
42783
647 789

2023

54 353
12 000
18750
9130

6 755

2 686
1345
105 019

2023

114 600
5157
119 757

37714
37714

157 471
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Arets investeringar Laddstolpar
Naturvardsverkets bidrag

Momsavdrag investering laddstolpar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgiende varde mark

Ingdende Markanldggning

Aktivering lekplats

Arets avskrivning

Utgidende ackumulerade Markanliggning

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-12-31

24 134 900
0
0
0
24 134900

-7 191 307
-467 568
-7 658 875

307 820
307 820

0
267 846
0
267 846

17 051 691

28 245 000
52 542 000
80 787 000

2023-12-31

23 874 820
565 100
-240 000
-65 020

24 134 900

-6746 103
-445 204
-7 191 307

307 820
307 820

SO OO

17 251 413

28917 000
30177 000
59 094 000

Not 10 Pigidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden* 194 222 194 222
Arets inkop 73 624 565100
Naturvardsverkets bidrag 0 -240 000
Momsavdrag investering laddstolpar 0 -65 020
Aktivering lekplats -267 846 0
Kostnadsforing Laddstolpar 0 -260 080
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0 194 222
Utgaende redovisat virde 0 194 222
Not 11 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
HSB Malméo 500 500
500 500

Transaktion 09222115557542683768 S'\gmeratAA ML, CW, KF, LS, CN, KK, TO
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar-investeringsmoms laddstolpar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Yttre fond avsittning
Uttag yttre fond

Not 15 Stillda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Not 16 Skulder till kreditinstitut

3 898 735 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas

2024-12-31
12 365

0
12 365

2024-12-31

66 820
66 820

2024-12-31

1 589 827
32000
-337 030
1284797

2024-12-31

21951 000
21 951 000

2023-12-31
12 025

65 020
77 045

2023-12-31

90 280
90 280

2023-12-31

1502 745
193 000
-105 918
1 589 827

2023-12-31

21 951 000
21 951 000

darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktar och l&nen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen, under det kommande aret, for den totala skulden ar 286 000 kr.

Den totala skulden om fem ar forvéntas uppga till 7 078 461 kr.

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2—5 ar

Transaktion 09222115557542683768
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.
Réantesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Langivare % omsittning 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 4,670 2027-10-20 1520 000 1 580 000
Nordea Hypotek 1,050 2024-10-16 0 2264 631
Nordea Hypotek 3,960 2026-05-20 3269 726 3389 726
Nordea Hypotek 2,670 2025-05-21 1554 104 1560 104
Nordea Hypotek 3,431 2025-10-16 2164 631 0
8 508 461 8 794 461
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader-lan 49 986 40 069
Forutbetalda hyror och avgifter 150977 154 694
Upplupna arvoden 119 757 119 757
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 37 628 37 628
Beréknat arvode for revision 14 500 12 000
Upplupen el 2 966 2 850
Upplupen virme 31491 33 642
Upplupen vatten 34417 31290
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 0 7772
441 722 439 702

Not 19 Viisentliga hiindelser efter rikenskapséret slut

Inga vidsentliga héndelser.

Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen

Anders Ahlin
Ordforande
Christian Wieselgren

Kathleen Frost-Hansen

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Thaha Osman
BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Christina Nilsson

Lars Svensson

Magdalena Landowska

Katarina Karlsson

av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Sjdhem i Lomma, org.nr. 716438-4203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjohem i
Lomma for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Sjohem i Lomma fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fereningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedoma fqreq!ngens ekonqmlska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna Kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lomma

Digitalt signerad av

Thaha Osman Katarina Karlsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsriéttsférening Sjiéhem i Lomma signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANDERS AHLIN i e MAGDALENA LANDOWSKA P X

Ordférande famt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-03-27 kl. 11:12:30

CHRISTIAN WIESELGREN D

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-27 kl. 11:53:53

LARS SVENSSON i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-27 kl. 18:53:36

KATARINA KARLSSON i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-03 kl. 10:21:28

E-signerade med BankID: 2025-03-27 kl. 11:29:28

KATHLEEN FROST-HANSEN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-27 kl. 14:30:45

CHRISTINA NILSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-27 kl. 15:01:59

THAHA OSMAN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-06 kl. 20:44:58

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Sjéhem i Lomma signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

THAHA OSMAN " X

BankID

KATARINA KARLSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-03 kl. 10:25:07

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-06 kl. 20:44:07
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberattelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foéreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgédngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4dn anldggningstillgangar.
Omséttningstillgdngar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstdende
bindningstid én ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och ar en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta d&ven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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