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Verksamheten

Styrelsen for Brf Reuterdahl med sédte i LUND org.nr. 745000-0760 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1958. Foreningens stadgar
registrerades senast 2019-08-26.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lunds kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Reuterdahl 1 1959-01-01 1960
Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Lansforsékringar. I forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benimning Total yta m?
2 garageplatser

30 p-platser

8 lokaler (upplatna med bostadsratt) 834
4 forrad 0
101 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 7042
Totalt 170 objekt 7 876

Foreningens lagenheter fordelas pa: 25 st 1 rok, 25 st 2 rok, 26 st 3 rok, 1 st 4 rok, 24 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Anna Bergenfeldt Fabri Ordforande, vald till 2027
Ake Johansson Ledamot, vald till 2026
Goran Carpef Ledamot, vald till 2027
Sasan Fallahi Ledamot, vald till 2026
Lotta Jonsson Ledamot, vald till 2026
Joanna Bodén Suppleant, vald till 2026
Kristina Sedelius Suppleant, vald till 2027

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma dr Ake Johansson, Sasan Fallahi, Lotta Jonsson och Joanna
Bodén.

Styrelsen har under éret héllit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Anna Bergenfeldt Fabri, Ake Johansson och Goran Carpef.
Revisorer har varit Bertil Ingelstrom vald av foreningen, samt av HSB Skane anlitad revisionsbyra som revisorsuppleant.

Valberedning har varit Hugo Persson, Christoffer Sylve och Conny Wennemo, vald vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-27. Pa stimman deltog 25 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +4%,
fr.o.m. 2025-10-01 med +2,5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvéinds bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fasadrenoveringen, som péborjades under hosten 2024, har fortsatt under aret och omfattar fastighetens framsida mot
Dag Hammarskjolds vig samt byggnadens kortsidor. Arbetet har visat sig vara mer omfattande &n tidigare bedomningar,
bland annat till f6ljd av att fasaderna under en ldngre tid huvudsakligen atgérdats provisoriskt. Projektet har medfort
storningar for boende och lokaler samt gjort det nddvéandigt att ta nya lan.

Efter att omfattningen av fasadrenoveringen utretts beslutades dven om ytterligare stegvisa hdjningar av drsavgifterna om
sammanlagt 13 procent under 2025 och 2026. I denna héjning ingdr hdjningen om 2,5 procent frdn den 1 oktober 2025.
Ombyggnaden av den tidigare bagerilokalen i trappa B till tva bostadsldgenheter har fortsatt under aret. Den ena
lagenheten fardigstélldes i juni 2025.

I november meddelade Lunds Renhéllningsverk att restavfall inte ldngre kan himtas genom backning in till foreningens
sopnedkast. Arbetet med att ta fram en ny 16sning for sophanteringen har darfor fortsatt. Boverkets krav avseende
tillgédnglighet, storlek, ventilation och brandskydd forsvérar utformningen av ett miljohus inom fastighetens begransade
ytor.

Under hosten 2025 paborjades arbetet med 6vergéng till ny ekonomisk forvaltare. I samband med detta uppdaterades
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foreningens ldgenhetsforteckning och registreringen av befintliga panter. Storre serviceavtal sdgs ocksa 6ver. Arbetet
med att uppdatera foreningens stadgar har fortsatt efter en genomgripande genomgang och uppdatering av fastighetens
underhéllsplan.

Hindelser efter rikenskapsarets utgang

Foreningen bytte ekonomisk forvaltare frdn HSB Skane till Nabo per den | januari 2026. Fasadrenoveringen har fortsatt
efter rikenskapsérets utgéng. Per mars 2026 uppgér nedlagda kostnader till 11,6 mkr och den totala slutkostnaden
berdknas uppga till drygt 15 mkr.

Den andra ldgenheten i den tidigare bagerilokalen berdknas fardigstéllas under sommaren 2026.

Fran den 1 april 2026 byter foreningen fastighetsforsékring fran Lansforsakringar till If.

Kommande underhéllsitgirder som bedoms nodvandiga under 2026 &r renovering av piskvindar, uppférande av miljohus
samt aterstallning av utemiljon efter fasadrenoveringen.

Medlemsinformation
Under éret har 13 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 164 och under aret har det tillkommit 22 och avgatt 21 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 165.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 210 156 211 150 163
Skuldséttning, kr/kvm 2471 1709 1393 1393 1411
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 2471 1709 1430 1430 1448
Réntekénslighet, % 4 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 200 191 158 168 163
Arsavgifter, kr/kvm 683 642 583 558 547
Arsavgifter/totala intdkter, % 96 93 89 90 89
Totala intakter, kr/kvm 710 694 636 601 599
Nettoomséttning, tkr 5573 5369 4952 4729 4703
Resultat efter finansiella poster, tkr 1310 735 1337 787 -640

Soliditet, % 11 7 3 -8 -15
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingadng stimmans beslut under dret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 1 188 341 0 0 1188 341
Underhéllsfond, kr 1 099 656 0 0 1099 656
S:a bundet eget kapital, kr 2 287997 0 0 2287997
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 818 285 734 877 0 -1 083 409
Arets resultat, kr 734 877 =734 877 1310300 1310300
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 083 408 0 1310300 226 891
S:a eget kapital, kr 1204 589 0 1310300 2514 888

* Under &ret har reservation till underhéllsfond gjorts med 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 200 000 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -1 083 409
Arets resultat, kr 1310300
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 226 891

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -200 000

Balanseras i ny rikning, kr 26 891

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Re su lt a tr§ kn i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 20241 2-31-
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 5573448 5368 581
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 186 93 531
Summa Rorelseintiikter 5591 634 5462 112
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3075314 -3270 261
Ovriga externa kostnader Not 5 -233 947 -344 595
Personalkostnader Not 6 -184 639 -227 530
Av-"och.neds.krn:nmgar av materiella och immateriella Not 7 342352 332165
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -3 836 252 -4 174 551
Rorelseresultat 1755 382 1287 562
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 430 29 778
Réntekostnader och liknande resultatposter -445 512 -582 462
Summa Finansiella poster -445 082 -552 684
Resultat efter finansiella poster 1310300 734 878
Resultat fore skatt 1310 300 734 878
Arets resultat 1310300 734 878
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Ba la n S ré kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark Not 8 13 700 362 13 838 967
Pégéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 8304 332 285236
Summa Materiella anldiggningstillgangar 22 004 694 14 124 203
Summa Anldggningstillgadngar 22 004 694 14 124 203

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 188 348 8428
Aktuell skattefordran 15962 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 119 669 119 197
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 50386 52238
Summa Kortfristiga fordringar 374 365 179 863

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 818 186 1 881 405
Summa Kassa och bank 818 186 1 881 405
Summa Omsittningstillgdngar 1192 551 2 061 268

Summa Tillgadngar 23197 245 16 185471
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 188 341 1188 341
Fond for yttre underhall 1 099 656 1099 656
Summa Bundet eget kapital 2287 997 2287997
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 083 409 -1 818 285
Arets resultat 1310300 734 877
Summa Fritt eget kapital 226 891 -1 083 409
Summa Eget kapital 2 514 888 1204 588
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 11 000 000 5457 487

Summa Langfristiga skulder 11 000 000 5457 487

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8457 487 8 000 000
Leverantorsskulder 1650 360 214
Skatteskulder Not 15 0 20356
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 243 984 231 846
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 979 236 910 980
Summa Kortfristica skulder 9 682 357 9523 396
Summa Skulder 20 682 357 14 980 883

Summa Eget kapital och skulder 23197 245 16 185 471
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Kassaflodesanalys wionireie el

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1755382 1287 562

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 342 352 332 165
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 342 352 332165
Erhéllen rinta 430 42 445
Erlagd rédnta -428 470 -603 953
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore foridndringar av rorelsekapital 1669 694 1058219

Kassaflode frdn fordndringar i vorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -194 502 -103 264
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -315 568 -872 034
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -510 070 -975 298
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 1159 623 82921

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -8222 842 -6 569 862

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 222 842 -6 569 862

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 6 000 000 2 500 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 000 000 2500 000
Arets kassaflode -1063 219 -3 986 941
Likvida medel vid arets borjan 1 881 405 5 868 346

Likvida medel vid arets slut 818 186 1 881 405
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan dver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 &r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa ar fallet,
beréknas tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en &terstiende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frédn
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys
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Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under ridkenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrdkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som ér vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pd
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rédntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséret.
Totala intédkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning 1 tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4 586 345 4350247
Arsavgifter bostider informationsoverforing 95 669 40 366
Arsavgifter lokaler 690 669 662 270
Arsavgifter lokaler informationsoverforing 4740 3713
Hyror lokaler 2337 45 146
Hyror garage och parkeringsplatser 170 000 165 375
Hyror forbrukningsbaserad 3730 0
Hyror informationséverforing 0 56 169
Hyror 6vrigt 10 179 9200
Ovriga primira intékter 35156 51370
Summa Bruttoomsdttning 5598 825 5383 856
Avgiftsbortfall -9253 0
Hyresbortfall -2 625 -1775
Avsatt till inre fond -13 500 -13 500
Summa -25 378 -15 275
Summa Nettoomsdttning 5573 448 5368 581
I arsavgiften ingér el, virme och vatten
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintckter
Ovriga sekundira intikter 18 186 93 531
Summa Ovriga rérelseintdkter 18 186 93 531
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -592 385 -544 618
Sné och halk-bekdmpning -56 393 -60 070
Reparationer -314 476 -362 763
Planerat underhall 0 -160 818
El -173 189 -155990
Uppvarmning -1 081 731 -1 135756
Vatten -318 296 -216 265
Sophdmtning -152 952 -189 529
Fastighetsforsikring -82 937 =78 911
Kabel-TV och bredband -111 022 -154 311
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -191 934 -211 230
Summa Driftskostnader -3075314 -3270 261
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovri ga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -56 936 0
Administrationskostnader -12 890 -136 039
Konsultkostnader -135 125 -184 781
Medlemsavgifter -15 120 0
Féreningsverksamhet -3 425 -5535
Ovriga forvaltningskostnader -10 451 -18 239
Summa Ovriga externa kostnader -233 947 -344 595
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -130 000 -130 000
Revisionsarvode -15 000 -15 000
Ovriga arvoden -4 000 -45 200
Sociala avgifter -35 639 -37 330
Summa Personalkostnader -184 639 -227 530
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01

Not 7 anlaggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -342 352 -332 165
Surr.zhn-za /.Iv— og‘h /'zaedskrivnin gar av materiella och immateriella 342 352 332 165
anldggningstillgangar

Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 24 417 718 15904 978
Ingdende anskaffningsvérde mark 213 000 213 000
Ingaende anskaffningsviarde markanldggningar 246 544 246 544
Arets investeringar 203 747 8512 740
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 25 081 009 24 877 262
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -11 038 295 -10 706 130
Arets avskrivningar -342 352 -332 165
Summa Ackumulerade avskrivaingar -11 380 647 -11 038 295
Utgdende redovisat virde 13 700 362 13 838 967
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 97 000 000 75 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 4 833 000 3310000
Taxeringsvirde mark - bostader 64 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 781 000 1676 000
Summa 167 614 000 151 986 000
Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 19 458 000 13 458 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sckerheter 19 458 000 13 458 000

Not 9 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pagdende nyanldaggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende virde pagaende nyanldggning 285236 2228 115
Arets investeringar 8019 095 0
Omklassificering till byggnad 0 -1942 878
Summa Pagdende nyvanldggningar materiella anldggningstillgangar 8 304 332 285 236
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Not 10 Kundfordringar 2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 188 348 8428
Summa Kundfordringar 188 348 8428
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 119 669 119 197
Summa Ovriga fordringar 119 669 119 197
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsdkring 20773 20 161
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29613 32077
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 50 386 52238
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 470 029 1 844 405
Handelsbanken 48 700 37 000
Klientmedelskonto Nabo 299 457 0
Summa Kassa och bank 818 186 1 881 405
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
e . Ndsta drs
Laneinstitut Réintesats Konv.datum Belopp )
amortering
Handelsbanken/Stadshypotek 2,70% 2028-10-30 4 000 000 0
Handelsbanken/Stadshypotek 2,63% 2026-10-30 5457 487 0
Handelsbanken/Stadshypotek 2,74% 2027-03-30 3 000 000 0
Handelsbanken/Stadshypotek 2,66% 2027-04-30 4 000 000 0
Handelsbanken/Stadshypotek 2,50% 2026-01-14 3000 000 0
19 457 487 0
Lang(ristig del 11 000 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 8457 487
Kortfristig del 8457 487
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& éver 5 &r uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 2,65%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 20356
Summa Skatteskulder 20 356
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 237870 225 186
Ovriga kortfristiga skulder 6114 6 660
Summa Ovriga skulder 243 984 231 846
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intckter

482915 488 631

81917 64 875
414 404 357474
979 236 910 980



2025 | ARSREDOVISNING

Brf Reuterdahl 16 (16)
745000-0760

Arsredovisningen blev klar 2026-04-14.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betriffande denna &rsredovisning.
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Anna Bergenfeldt Fabri

Ordférande

s o

Ake Jo¥ansson

Min revisionsberéttelse har lamnats

und den K/’D 2096

Revisor vald av fore gsstamman
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Goran Carpef Sasan Fallahi

Yot Frse

Lotta Jofisson
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Reuterdahl
Organisationsnummer 745000-0760

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsen férvaltning i
Brf Reuterdahl for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Styrelsen har dessutom ansvar
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och genomfért
revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem, samt att bedoma den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat
vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig och &ndamalsenlig grund for uttalanden nedan.
Uttalanden
Redovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed, varfér jag tillstyrker

att arsmotet faststéller resultat- och balansrakningen

Styrelseledamoterna har.enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfér jag
tillstyrker

att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret




Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrédkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och viérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgéar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intakter minus kostnader ér lika med arets
redovisade Gverskott eller underskott. For en bostadsrattsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sd att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgangar. Anskaftningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omséttningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestér av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstillgangar

Andra tillgangar 4n anldggningstillgdngar. Omsattningstillgangar
kan 1 allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid 4n ett &r fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta drs amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pd annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och &r en del i foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsatta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsratternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jaimfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stérre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende dr viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta &ven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



