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STADGAR
for Bostadsrattsforeningen Fries

Andamil och firma
§ 1 Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Fries.

§ 2 Foreningens dndamal 4ratt forvalta av foreningen #dgda fastigheter och ne
dari &t sina medlemmar uppléta bostider med bostadsritt p4 obegrinsad tid.
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Andel
§ 3 Varje bostadsritt medfér andel i féreningens tillgingar och skulder.
Medlems andel i féreningen 4r s stor som ligenhetsytans procentuella andel

av den totala ldgenhetsytan i féreningens fastigheter.

§ 4 Overlatelse av bostadsritt fir endast ske i samband med 6verlatelse av
ldgenhet som bostadsritten ir knuten till.

Medlemskap
§ 5 Endast fysiska personer kan vara medlemmar i féreningen.
§ 6 Intrdde i foreningen erhdlles genom 6vertagande av bostadsriitt.

§ 7 Medlem antages av styrelsen.
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§ 8 Uppsigning av medlemskap och &verlitelse av bostadsritt skall ske
skriftligen till styrelsen, i enlighet med §6 i bostadsrittslagen.

§ 9 Medlemskap #r knutet till bostadsritt.

§ 10 Villkor for medlemskap dr att medlem i foreskriven ordning erlagt
arsavgift/hyra.

Avgifter

§ 11 Arsavgift faststilles av styrelsen. Arsavgift avvigs sd att den med
hénsyn till ldgenhetens andel kommer att motsvara vad 4 ligenheten beloper
av
a)} rdnta och amorteringar
b) betalning av driftskostnader samt §vriga kostnader for egendomens
forvaltning
c) avsdtining till fonder.

Uppldtelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overlitelse av bostadsritt

§ 12 Bostadsrittshavare dger ritt att fritt 6verlata sin bostadsriitt och till
kopeskilling som siljare och kdpare kommer &verens om. Det dr dock
féreningen forbehallet att prova ansdkan om medlemskap i enlighet med de
villkor som stadgarna anger.

Forvdrvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i
bostadsrétistoreningen. I ansokan skall anges personnummer och adress.
Kopia av kopehandling skall bifogas.

§ 13 Avtal om overlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas




skriftligen och skrivas under av bdde siljare och kopare. Avtalet skall
innehdlla uppgift om bostadsrétten till den ligenhet avtalet avser samt
kopeskillingen.

Motsvarande géller vid verldtelse genom giva eller byte. Overlatelse
som inte uppfyller dessa foreskifter #r ogiltig.

§ 14 Har bostadsritt &vergtt till ny innehavare, fir denne utéva
bostadsritten och tilltrdda ligenheten endast om han #r eller antas till
medlem i bostadsrittsforeningen Fries.

Utan hinder av ovanstéende far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare
utdva bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frin dédsfallet, far foreningen
dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsriitten ingdtt i
bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens déd eller att
négon fOrvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttages inte tid som

angivits i anmaningen, fﬁmwé offentlig auktion

fér dédsboets rakning.

§ 15 Den till vilken bostadsritt Svergétt far inte vigras intride i foreningen
om foreningen skiligen kan ndjas med honom som bostadsrittshavare. Om
det kan antas att forvirvaren for egen del ej skall bositta sig i ligenheten
dger fOreningen ritt att vigra medlemskap. Har bostadsritt overgltt till
innehavarens make fr intride i foreningen inte vigras denne. Motsvarande
tillimpning giller om bostadsligenhet &vergétt till honom nirstdende som
varaktigt sammanbott med honom.

§ 16 Har inte den till vilken bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv antagits till medlem, far
foreningen anmana innehavaren- att inom sex ménader visa att ndgon
forvérvat bostadsratten och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i

anmaningen, fir/Téreningen silj @Eﬂsrﬁt}gm)pﬁ offentlig auktion for

innehavarens rikning.

§ 17 Har inte den till vilken bostadsritt 6verlatits antagits till medlem &r




Overldtelsen ogiltig. Detta giller dock ej vid exekutiv forsiljning eller
offentlig auktion enligt §§ 10, 12 eller 37 bostadsrittslagen. Har i sddant fall
forvirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen l6sa bostadsritten
mot skilig ersitming.

Bostadsriattshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 18 Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenhetens inre
samt tillhdrande utrymmen i gott skick. Till ligenhetens inre riknas:
rummens viggar, golv och tak; inredning i koék, badrum och i vriga
utrymmen i ldgenheten samt eldstider; glas och bégar i ligenhetens ytter-
och innerfénster; ligenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsrittshavaren
svarar dock inte f6r mélning av yttersidor av ytterdérrar och ytterfonster.
Han svarar dock for méilning av radiatorer och de anordningar for vatten,
avlopp, virme, elektricitet och ventilation som féreningen forsett ligenheten
med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon som tilthér hans hushall eller
gdstar honom eller som utfor arbete i ligenheten for hans rikning.

§ 19 Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilltritts, féretaga fordndring

i lagenheten. Avsevird fordandring fir dock foretas endast efter tillstind av
styrelsen och under forutsittning att den inte medfor men for féreningen
eller annan medlem. Som avsevird forandring rdknas alitid f6rindring som
kriver byggnadslov. Det &ligger bostadsrittshavaren att anscka om sidant.

§ 20 Bostadsrdttshavaren 4r skyldig att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten vid begagnandet. Samt f6lja de ordningsforeskrifter

foreningen utfirdar.

§ 21 Bostadsrittsforeningen har rdtt att erhalla tilltrade till ligenheten nir




det behovs for att utdva nédig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att pd limplig tid hilla ligenheten
tillgdnglig for visning i anslutning till offentlig auktion.

§ 22 Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra hand
uppldta Idgenheten i dess helhet till annan 4n medlem, utom i fall som avses i
§ 30 andra stycket i bostadsrittslagen.

§ 23 Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medféra men for féreningen eller annan medlem.

§ 24 Bostadsrittshavaren fAr inte anviinda ligenheten for annat indamal in
det avsedda.

§ 25 Medlemskap och innehav av bostadsritt vare forverkat och foreningen

-berittigad uppsiga medlem till avflyttning:

a) Om medlem dréjer med att inbetala rsavgift/hyra.

b) Om bostadsrittshavaren uppldter sin ligenhet i andra hand utan
styrelsens skriftliga tillstind. TillstAnd f&r endast beviljas for
begridnsad tid.

c) Om ldgenheten anvinds i strid med § 24 eller § 25.

d) Om ldgenheten vanvirdas eller medlem &sidositter ndgra av sina
skyldigheter.

e) Om i strid med § 21 tilltrdde vigras och bostadsriittshavaren inte
kan visa giltig ursikt.

f) Om medlem &sidositter annan & honom vilande forpliktelse, vars
fullgbrande méste anses vara for foreningen av synnerlig vikt,

g) Om ldgenheten helt eller till visentlig del nyttjas for verksambhet,
vilken utgor eller till ej ovisentlig del ingdr i brottsligt férfarande.

§ 26 Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhillande som avses i § 25
punkt a, ¢, d, eller f, men sker ridttelse innan féreningen gjort bruk av sin
rdtt till uppsdgning, kan bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frin
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ligenheten pd den grunden. Detsamma giller om fSreningen inte uppsagt
medlem till avflyttning inom tre ménader frn det foreningen fick
kdnnedom om forhillande som avses i § 25 d och f.

§ 27 Ar nyttjanderétten enligt § 25a forverkad p4 grund av drojsmal med
betalning av hyra och har foreningen med anledning ddrav uppsagt
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne inte p grund av drojsmalet
skiljas frdn ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte dagen frin
uppsédgningen. [ avvaktan pa att bostadsrittshavaren visar  sig ha fullgjort
vad som fordras for att &tervinna nyttjanderitten far beslut om vrikning
inte meddelas forrén fjorton dagar forflutit frin uppsigningen.

§ 28 Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ldgenheten till f5ljid av
uppsédgning i fall som avses i § 25, dger foreningen ritt att forsilja
bostadsritten 4 offentlig auktion och utbetala ddrvid inkomna medel till
bostadsrittsinnehavaren efter det att foreningens fordringar uttagits.

Fonder

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
a) Reservfond
b) Dispositionsfond
¢) Fond for inre reparationer.

§ 29 Avsittning till reservfonden skall ske genom A&rliga uttaxeringar &
bostadsrittshavarna. Avsittningen skall utgéra 0,25 % av taxeringsvirdet
och skall fortsitta till dess fonden uppgér till 2,5 % av nimnda virde.
Nedgér fonden under detta belopp skall avsittning 4ter ske.

§ 30 Dispositionsfonden bildas av det &verskott, som kan uppstd pi
foreningens verksamhet. Ur denna fond bestrides omkostnaderna for stérre
extra reparationer, hyresforluster och andra forluster i foreningens rérelse.




§ 31 Fonden for inre reparationer bildas genom erldggandet, samtidigt med
arsavgiften, av belopp som belsutats av styrelsen. Fonden mé disponeras av
bostadsrédttshavaren personligen i sd métto, att denne fir av fonden
tillgodogora sig belopp motsvarande kostnaderna fér reparationer inom
hans ldgenhet.

Styrelse och revisorer

§ 32 Foreningens angelidgenheter handhaves av en styrelse om minst tre och
hogst fem ledaméter jimte hogst tva suppleanter for dessa, vilka viljes 4

foreningens ordinarie foreningssammantridde for en tid av ett &r.

§ 33 Styrelsen, som har sitt sdte i Lund, konstituerar sig sjdlv och utser
inom sig ordférande, sekreterare och vice vird. Féreningens firma tecknas
av styrelseledamoterna tva i forening. Styrelsen dr beslutsfor ndr minst tre

ledaméter dr nidrvarande och om beslutet ense.

§ 34 Styrelsen ansvarar for att foreningens bokforing ordnas i enlighet med
foreskrifterna i gillande bokforingslag.

§ 35 Foreningens rikenskaper skall avslutas for kalenderar.

§ 36 Fore februari manads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna

avlimna forvaltningsberittelse, resultatrdkning samt balansrikning.

§ 37 Styrelsen dger ej utan foreningsstimmans bemyndigande forsilja,
nedriva, ombygga, med servitut belasta, med gild belasta eller beldna

féreningens fasta egendom.

§ 38 Foreningens rakenskaper och forvaltning skall drligen granskas av tvé
revisorer, varav den ene auktoriserad eller godkdnd. For revisorerna skall




en suppleant utses. Revisorernas uppdrag giller for tiden intill nista
foreningsstimma.

§ 39 Revisorerna skall avgiva revisionsberittelse till ordinarie stimma.

§ 40 Styrelse och revisorer &tnjuter foér sitt besvir det arvode
foreningsstdmman fOr varje &r beslutar samt dr berittigade till gottgorelse
for nodiga utgifter i féreningens drende.

§ 41 Styrelsens forvaltningsberittelse och revisionsberittelse skall hillas
tillgdngliga f6r medlemmarna minst 10 dagar fére det férenings-
sammantrdde, pé vilket de skall fsrekomma till behandling,

f&rsmﬁte/Fﬁreningsstﬁmma/Meddelanden
- § 42 Ordinarie foreningsstimma skall hillas fére mars manads utgdng.

§ 43 Extra stimma halles d& styrelsen, revisor eller en tiondel av samtliga
rostberédttigade medlemmar finner omstandigheter dértill.

§ 44 Medlem som Onskar visst drende behandlat pd ordinarie forenings-
sammantridde skall skriftligen anmila drendet till styrelsen senast tvd veckor

fore sammantridets hillande.
§ 45 P4 ordinarie arsmote/foreningsstdmma skall férekomma:

a) uppforande av forteckning over nirvarande medlemmar samt
redovisning av eventuella fullmakter

b) godkidnnande av dagordning

¢) val av ordférande och sekreterare vid métet

d) val av tvi justeringsmin/tillika rostriknare

e) frAga om kallelse behorigen skett
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f) styrelsens drsredovisning

g) revisorernas berittelse

h) faststidllande av resultat- och balansrikning
i) fr&ga om ansvarsfrihet for styrelsen

j) beslut om resultatdisposition

k) frdga om arvoden &t styrelsen och revisorer
1) val av styrelseledaméter och suppleanter

m) val av revisorer och suppleanter

n) av styrelsen till &rsmotet hidnskjutna frigor
0) Ovriga frigor.

§ 46 Kallelse till stdimma, ordinarie eller extra, skall innehélla uppgift om
forekommande drenden och utfirdas genom anslag 4 lampliga platser i
foreningens fastigheter senast tvd veckor fére ordinarie stimma eller en
vecka fore extra stimma. Medlem som angivit annan adress till styrelsen
skall dock f kallelsen per post.

Andra meddelanden skall bringas till medlemmarnas kinnedom genom
anslag p4 ldmplig plats inom foreningens egendom.

§ 47 Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad dr endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.
Medlem fér vid behov utéva sin rostritt endast genom annan medlem,
dkta make eller nirstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen,

sdsom ombud. Ingen far foretrdda mer 4n en medlem.

§ 48 OmrdSstning sker dppet, om €j sluten rostning pakallas.
Vid lika rosttal géller den mening som bitrddes av métets ordforande.

Andring av stadgar
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§ 49 Beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar dr giltigt endast
om samtliga réstberidttigade férenat sig om beslutet eller detta fattats pa tv3
pa varandra féljande foreningsstimmor och pd den stimma som hélles sist
bitrdtts av minst tvd tredjedelar av de rostande. Om beslutet avser dndring
av de grunder enligt vilka drsavgift skall berdknas, fordras dock att pi den
stimma som hélles sist beslutet bitridtts av minst tre fjardedelar av de
rostande.

Upplésning och likvidation

§ 50 Vid foreningens upplésning behdllna tillgdngar skall tillfalla
medlemmarna i forhallande till grundavgifterna.

I allt varom ej hir stadgats giller Bostadsréttslagen och Lagen om
Ekonomiska Féreningar.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstdmman den
23 april 1990 och extra féreningsstimma den 9 maj samma 4r.

3 Q,/(’;Jf orca Suernsd

hrister Lofspedt Maria Quensel

Ovanstdende styrelseledamoéters egenhédndiga namnteckningar bevittnas
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