Arsredovisning 2025, Bostadsrittsforeningen Fries

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Fries far hirmed avge arsredovisning for ar 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter utan tidsbegriansning.

Medlemmarnas valda ombud

Kristina Haara Ordf6rande

Anna Axelsson Vicevird

Johan Nilsson Sekreterare
Magdalena Kjessler Ledamot

Lars Svensson Kassor

Jonas Wisbrant Suppleant

Alice Friis Pettersson Suppleant

Henrik Kockum Revisor

Magnus Eriksson Revisorssuppleant

Foreningsstimman utsag en valberedning bestaende av Christer Lofstedt och Lars Sunner att
forbereda valen inf6r ndsta foreningsstimma.

Styrelsens ordinarie ledaméter har tva i forening haft rétt att teckna foreningens firma
Anlitad auktoriserad revisor har varit Martin Johansson, Revisorsringen.

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna och erhaller hirigenom tillgang till bl a kostnadsfri
radgivning

Agarbyten

Under éret har féljande bostadsrétter 6verlatets:

Lgh nr Overlatare Forvirvare

21 Karin Pettersen David Klaesson

25 Jesper Madsen Leo Gustafsson



Aktiviteter, reparationer och underhall under 2025
Inkomster och utgifter
Manadsavgiften héjdes fran den 1 januari 2025 med 5% och den 1 juli med ytterligare 5%

Ovriga intikter ligger p4 samma niva som under 2024. Den statliga ersittningen till
microproducenter som uppgar till 18.000 kr kommer troligen att férsvinna under 2026.

Under 2025 har 18 ldgenheter deltagit i sjélvforvaltningen. Erséttningen héjdes 2024 till
2.000 kr for fullt deltagande under tridgardsdagarna. Styrelsen ser positivt pa fortsatt
sjdlvforvaltning eftersom det gemensamma arbetet bidrar till kontakt mellan féreningens
medlemmar och medfor en visentlig kostnadsbesparing for hela foreningen

Nagot storre fastighetsunderhallet eller reparationer har inte genomforts under 2025. For
kommande ar planeras malning av fonstren. Flertalet mélades 2020 med linoljefirg och det ar
nu dags att forstarka skyddet samt atgiéirda den svarta mogeltillvixten. Installation av batteri
till vara solceller planeras dven.

Kostnader for vatten/avlopp, hushallsel och fjarrvarme fortsdtter att 6ka. Vatten/avlopp och el
Okade med 16% medan for fjérrvirme steg kostnaden med 9%. Konsumtionen av vatten och
virme ligger ganska konstant mellan 2024 och 2025 medan elkonsumtionen har minskat med
9%.

Virme- och elkostnader samt vatten/avlopp &r kostnader som vi kan paverka genom vars och
ens beteende. Medlemmarna uppmanas att halla forbrukning och ddrmed kostnaderna nere.

Kostnader for tridgarden avser frimst nedtagning av var stora lind, som tyvirr riskerade att
trilla 6ver Dalins vig, samt foryngring av hdcken utmed Dalins vig

Beroende pa det hojda réinteldget har rantekostnaderna 6kade med 12 tkr. Under varen 2026
kommer de flesta lanen att ligga om till SBAB med rorlig rinta vilket bor leda till
of6rindrade rintekostnader under 2026.

Féreningen har en god ekonomi dir en lag belaning bidrar till detta. Arets dverskott ska ticka
tidigare ars underskott samt en upparbetad underhallsfond.

Tack
Tack till Lars Svensson som har skott foreningen rikenskaper pa ett utmirkt sitt.

Tack till Carina Gerdani och Emelie Nilsson som har haft huvudansvaret for var tradgard och
som, tillsammans med medlemmarna, sett till att halla den 1 god ordning.



Ekonomisk oversikt

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Nyckeltal

Arsavgift/kvm upplaten
bostadsritt

Arsavgift % av totala
rorelseintékter
Skuldséattning/kvm bostadsritt
Skuldséttning/kvm inkl garage
Sparande/kvm bostadsritt
Sparande/kvm inkl garage
Réntekédnslighet
Energikostnad/kvm

2025
1708
247
12

794

94
1654
1586

193
185

2
361

2024
1588

13

729

94
1654
1586

136
130

318

I arsavgiften ingar viarme, hushallsel och bredband

Kassaflédesanalys, tkr

Den I&pande verksamheten
Inbetalningar fran medlemmar
Foréndring rorelsefordringar
Utbetalningar till leverantorer
Fordndring rorelseskulder
Kassaflode fran den 16pande
verksamheten

fore réntor

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den 16pande
verksamheten

Investeringsverksamhet
Forvirv anldggningstillgangar
Avyttring anldggningstillgangar
(momsreduktion)

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025

315
333
848

2023
1568
-124

15

695

91
1654
1586

188
180

293

2024

217

-79

144

144
389
533

2022
1525

2023

1568
205
-1494
-19

260

-70

191

244

136

83
306
389

32
17



Forslag till resultatdisposition

Till forfogande staende medel utgores av (kr)

-ansamlad forlust
-reperationsfond
arets vinst/forlust

Styrelsen forslar att Arets vinst/forlust disponeras enligt fljande

-balanserad forlust
-reperationsfond
-uttag balanserad vinst
-overfors i ny rikning

Forindring av eget kapital
Belopp vid arets ingang

Disposition av féregaende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda Reperations
insatser fond

661129

661129

Balanserat
resultat

-106344

-106344
246880
140536

106344

0
246880
140536

106344
71687

68849

Arets
resultat

-106343

-106344
246880
246880

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning

med tillaggsuppgifter




Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och
liknande resultatposter
Rénteintikter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Not

L B W

6,7

2025

1708 271

1041912

68 137

113 292

150 694
1374 035

334 236

90 636
3280
87 356

246 880

2024

1587750

1226 259

153 442

75 639

150 694
1606 034

-18 285

78 732
5816
72 916

-91 201



Balansrikning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Solceller

Laddbox

Stamventiler

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intédkter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2025

2 964 380
331 848
99 082
170 810
3566 120

O 00 N Oy

40 316
40 316

848 024

848 024

4 454 460

661 129
0
661 129

-106 344

246 880

140 536

801 665

3400 000
3 400 000

252 795
252 795

4 454 460

2024

3007 784
398 218
115 595
195217

3716 814

34 735
34 735

532914

532914

4 284 463

661 129
0
661 129

-15 143

-91 201

-106 344

554 785

3400 000
3 400 000

329 678
329 678

4 284 463



Tilliggsupplysningar
Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag

Fond for yttre underhall (reperationsfond)

Reservering av framtida underhall av féreningens byggnader sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens underhallsplan och faststilld budget. Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Anlidggningstillgangar

Tillimpande avskrivningsregler

Byggnader skrivs av med 1% arligen

Solcellsanldaggning, laddboxar samt stamventiler skrivs av med 10% arligen

Inventarier avskrivs inkdpsaret

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére extraordindra intdkter och kostnader
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Ovriga nyckeltal som spegla foreningens ekonomiska stillning
Langfristiga skulder/nettoomséttningen 1,99, bra = <5
Rantekostnader/nettoomséttningen 5,3%, bra = <20%

Langfristiga skulder/Totalytan 1.654 kr/kvm, ska vara under 12.000 kr/kvm



Not 2: Nettoomsiittningen fordelning

Arsavgifter

Garage

Laddboxar

Solceller, forsédljning
Bidrag microproducent
Overlatelse
Sjélviorvaltning
Nettoomsiittning

Not 3: Fastighetskostnader

Underhall

Reparation

Tradgard

Renhallning
Stidservice
Vatten/Avlopp
El-energi
Viarmekostnader
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt

Ovr fastighetskostnader
Fastighetskostnader

Not 4: Ovriga externa kostnader

Foretagsforsdkringar
Revisionsarvoden
Konsultarvoden

Ovriga omkostnader
Ovriga externa kostnader

Not 5:Anstiillda och personalkostnader
Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader

Anstiillda och personalkostnader

Not 6: Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Utgdende ack anskaffningsvérde

2025
1631670
63 050
7322

13 229

18 000

1 000

-26 000
1708 271

11182
47 939
30776
47425
101 187
156 610
485018
93 385
52 473
15917
1041912

37117
22 500

8 520
68 137

93 000
20292
113 292

4 389 056
4 389 056

2024
1499 187
63 800
7964

11 866
18 000

4 933

-18 000

1 587 750

219 603
23 148
38 590
35222
50 750
87 565

148 695

446 394
92 028
55707
28 558

1226 259

37155
21 000
76 447
18 840
153 442

64 400
11 239
75 639

4 389 056
4 389 056



Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgéende ack avskrivningar

Byggnader och mark
Taxeringsvirde, byggnader
Taxeringsvirde, mark

Not 7: Solceller

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ack anskaffningsvérde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ack avskrivningar
Solceller

Not 8: Laddboxar

Ingéende anskaffningsvirde
Utgéende ack anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ack avskrivningar
Laddboxar

Not 9: Stamventiler

Ingaende anskaffningsvirde
Utgéende ack anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ack avskrivningar

Stamventiler

1381272
43 404
1 424 676

2 964 380

28 275 000
19 000 000

663 698
663 698

265 480
66 370
331 850

331 848

165 136
165 136

49 541
16 513
66 054

99 082

244 026
244 026

48 809
24 407
73 216

170 810

1337 868
43 404
1381272

3007 784

21927 000
21400 000

663 698
663 698

199 110
66 370
265 480

398 218

165 136
165 136

33028
16 513
49 541

115 595

244 026
244 026

24 402
24 407
48 809

195 217



Not 10: Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar
efter balansdagen 3 400 000

Not 11: Stiillda sikerheter och
ansvarsforbindelser

Sikerheter
Panter och didrmed jimforliga sikerheter som har
stillts for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 3 500 000
Summa stiillda sikerheter 3 500 000
Ansvarsforbindelser Inga

Lund 2026-02-14
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3 400 000
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" Johan Nilsson
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Var revisionsberiittelse har lamnats den 19 februari 2026

(g
Martin Johansson Henrik Kockum

Auktorisera revisor Foreningsval revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Fries
Org.nr 745000-1073

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Fries for rikenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs

nidrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar. Vi #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

BRF Fries, Org.nr 745000-1073
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oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fGr revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden
Utdver vir revision av érsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Fries
for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

BRF Fries, Org.nr 745000-1073
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokfGringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Lund den 19 februari 2026 W
L el e .

e
Martin Johansson Henrik Kockum
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

BRF Fries, Org.nr 745000-1073



