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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn iir HSB Bostadseitsforening Henriksgdrden i Lomma. Styrelsen
har sitt site 1 Lomma kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriittsfireningen har till dndamdl au frimja medlemmamas ckonomiska intressen senom ait i
lGreningens hus upplila bostadsligenheter [Hr permanent boende och Tokaler it medlemmarma [Gr
nyljande utan Ldshegrinsning,

Vidare har bostadsgitstoreningen till dndamil att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsritsforeningen samt for art stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambet och tillgdnglizhet med ankovtning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksambert virna om miljon genom att verka for en langsiktig hillbar
utveckling,

Bostadsgiit dr den it 1 bostadscittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrill kallas bostadsrilshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en [ISB-forening, i det foljande kallad TTSB. T1ISB ska vara
medlem i bostadsrirsforeningen.

Bostadsratstoreningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

BostadsriitislBreningen bir senom cll sdrskill tecknat avial uppdra 81 HSB all bitrida
bostadsritsfireningen 1 firvaliningen av dess angeliigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eil avial om dverlilelse ay hostadsriill genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljuren och kisparen. Kopehandlingen ska innchilla uppgifier om den lagenhel som dverlitelsen avser
och om ell pris. Motsvarande giiller vid byte och giva

Om dverlitelseavialet inte upplyller formkraven dr dverlalelsen ogillig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsransireningen kan beviljas den som dir medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
lirening som bostadsritsforeningen fr medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsriittsfdreningens hus, eller

2, dvertar bostadsriitt | bostadsransforeningens hus.
Om en bostadsritt har dvergiit till bostadsriittshavarens make fiar maken nekas medlemskap 1
bostadsritisforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB, Vad som mu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitishavaren,

Dien som en bostadsriitt Gvergait till fiar inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrinisféreningen skiiligen bir
godta firviirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bosiitta sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsiireningen i enlighet med bostadsrittiGreningens
findamil ritt att neka medlemskap,
Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriitisforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte fir avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadseiit till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsritisforeningen maste ha samtycke av
bostadsritsforeningens styrelse fir att genom dverlitelse forvirva bostadsriin till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for frindsindamal. Samrycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvinpsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid férviry som gors av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Grvdrval andel 1 bostadsrill 611 bostadsligenhel ska beviljas medlemskap om bostadsriillen efter
ldrviirvel innechas av makar, saumbor eller andra med varandra varaktigl sammanboende nirstiiende
PCETSONET.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrit dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviiev och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsedittsfdreningen uppmana férviirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uvppmaningen inte f8ljs, fir bostadseitten
tvangstirsiiljas enligt bostadseiittslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsrat dvergir till ny innehavare, fir denne utéva bostadsgiitten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljus medlemskap 1 bostadsritisfireningen.

Eu diidsho clier en avliden bostadsritishavare [ar ulitva bostadsriitlen trots all disdsboet inle ér
medlem 1 bosladsriitisitreningen. Tre dr eller didslallel (ar bostadsriitis]Breningen uppmana ditdshoet
all inom sex ménader frin uppmaningen visa all bostadsriitlen har ingdil 1 bodelning eller arvskifie eller
all ndgon, som inle [ir nekas medlemskap 1 bostadsriitisiireningen, har {irviirvat bostadsriiten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte (Gljs, [ir bostadsritien tvangsiorsiiljas [Gr dédsboets rikning enligl
bostadsrillslagen.

En juridisk person som har pantriil i bostadsritten och [Grviirvel skell genom tvangslrsiiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre dr eller {Grvirvel uppmanas alt inom sex méanader visa all nigon, som
inle [ir nekas medlemskap 1 bostadsrittsireningen, har firviirval bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen,

Stvrelsen ir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfireningen,

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsriitisforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden,

Dokument-ID 09222115557566957692 SignemtBEYE



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltiz om den som bostadsritten Gvergatt till nekas medlemskap i
bostadsritisféreningen.
Enligt bostadsittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv fiirsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande Gl ligenheternas insatser.
Arsavgifien ska faststillas s& alt foreningens ekonomi i langsikligt hillhar, s\Th..l\-'ﬂttlL‘n ska ticka
bostadsrittsforeningens lipande verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge all reservering fiir
underhill av bostadsriitisiireningens fastighet kan ske enligt uppriitiad underhéllsplan. Om inre lond
finns ingér dven fondering (o inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstiimma. Regler fir ealtipt beslur anges i
bostadsritslagen.

Styrelsen beslutar om arsaveiftens storlek. Arsaveiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsaveiften betalas 1 réine tid vigar
drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda aveiften fran farfallodagen tll dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enligt lag om ersiittning fir inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersiittning foér viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
beriiknas efter forbrukning. For informationsdvertiring kan ersiittning bestimmas tll lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelscavgill, dverlatelscavgill och panisiliningsayrill kan las ul elier heslul av styrelsen.

BostadsrittslGreningen [Ar ta ul dverlitelscaveill av bostadsrilishavaren med hivgst 2.5 procent av
prishasheloppel.

Bostadsritts[Greningen [Ar ta ul pantsitiningsavaill av bostadsriitishavaren med hisgst | procent av
prishasheloppel.

Prisbasbeloppel bestims enligl socialltrsiikringsbalken och laststlls e dverlitelseavgill vid ansdkan
om medlemskap och [Gr pantsiditningsaveill vid underrditielse om panisiilining.

Avgilt [or andrahandsupplitelse kan las ul efier beslut av styrelsen. Bostadsrillsfbreningen Fir ta ol
aveill [Gr andrahandsupplitelse av bostadsriitishavaren med higst 10 procent av prishasbeloppel per ér,
Om en ligenhet upplits under en del av ell dr, beriiknas den hogsia Gllma aveilien efier det antal
kalenderminader som ligenhelen dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad rilknas som en
hel kalenderminad,

BostadsritisBreningen Fir 1 dvrigl inle a ut sdrskilda aveilier (or dlgtirder som
bostadsrilts[Greningen ska vidia med anledning av lag eller firfatining.

Om avgifierna i denna paragral inte betalas i riitl Gid wlgdr drivjsmalsriinta enligt riintelagen pa den
obetalda avgifien frin fGrfallodagen G11 dess full betalning sker sami piminnelseaveill och
inkassoavgill enligl lag om ersilining for inkassokostnader mom.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisfireningens rilkenskapsir omfattar tiden | sepltember — 31 augusti,

Senast sex veckor fire ordinarie [Hreningsstimma ska styrelsen tll revisorerna limna arsredovisning.

Denna hestiir av forvaltmingsheriitielse, resultatriikning, balansrilkning, kassallidesanalys och noter,
.-ﬁirﬁrcd:wisninguhand]ingur. revisionsheriillelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i

revisionsheriittelsen ska hallas tillgingliga (e medlemmama minst tvi veckor fisre den foreningsstimma

pa vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstimman dr bosladsriitisforeningens hivgsta beslutande organ.

Ordinarie [Hreningsstimma ska hitllas inom sex médnader efler utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra [Greningsstimma ska hillas nir styrelsen [inner skl 11 det, Extra [Greningsstiimma ska ocksd
hillus om det skrililigen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga ristberiitligade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Fireningsstimman [ir beslula all den som inte d@r medlem ska ha riill atl néirvara eller pi annal it
l6lja lorhandlingama vid [Greningsstéimman, Ei sadant beslul dr gilligl endast om det bitriids av
samiliga rostberiltigade som dr ndrvarande vid frenimgsstidmman.

Styrelseledamol, revisor, representant (G HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunkGondrer har
alltid riLl atl ndrvarg vid [Greningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst irende behandlat pa ordinarie foveninesstimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fire september ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tll féreningsstimma,

Kallelse nill foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse till ordinarie och extra lHreningsstimma Gir ulliirdas Gdigast sex veckor lore
loreningsstiimman och ska wilirdas senast va veckor fbre [Greningsstimman. Kallelsetiden giiller dven
om en extra [oreningsstiimma ska behandla (riga om stadeeindring.

Kallelse anslis pd limplig plals inom bostadsciilsféreningens (astighel. Skriltlig kallelse ska enligl
lag i vissa [all sindas 61l varje medlem vars adress dr kiind {6r bostadsriitis dreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdamma
Wid ordinarie (Hreningsstamma ska [Brekomma:

lireningsstammans dppnande

val av stimmoordorande

anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollfrare
godkiinnande av ristlingd

(riga om nirvaroritt vid fGreningsstimman

godkinnande av dagordning

ool e L Ry —
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7. wval av tvi justerare

8. val av minst tvi ristriknare

4, friga om kallelse skett 1 behorig ordning

1. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i anledming av bostadsritisforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslot om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15, beslut om arveden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16, val av styrelseledamiter och suppleanter

17. presentation av [ISB-ledamot

18, val av revisorfer och suppleant

19, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

20. val av fullmiktige och ersiittare samt dvriga representanter 1 I11SB

21. av styrelsen ull foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anméilda drenden
{motoner) som angivits 1 kallelsen

22, foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstimma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P [reningssiiimma har varje medlem en riisl Innchar Mera medlemmear bostadsriill semensaml har de
Liflsammans cn risl. Innchar en medlem Nera bostadsriller 1§ bostadsriltsfireningen har medlemmen en
sl

Medlem som inte betalal fHrliullen insats eller drsavisill har inte risirill.

En medlems rill vid [reningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stilllbretradare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriltlig daterad fullmakl. Fullmaklen ska vara i original och giiller héigst Ul ir
Irin utlErdandet. Medlem (Er fretridas av vallmit ombud. Ombud (e bara Sreirida en medlem.

Medlem [Er medldra el vallril bitriide.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatr mer dn hiilfren av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitrdider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avpdrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forriteas,

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omristning inte avliimnar ristsedel eller avlimnar ristsedel ntan
rostningsuppeift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat,
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

| friiga om protokollets innehall géller at;

1. rostliingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skert ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsfireningen 1or medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryvggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av 1Egsl tre och hivgst elva styrelseledamiiler med hidgst yra suppleanter. Ay
dessa wlses en styrelseledamotl och hivgst en suppleant [ denne av styrelsen fiir HSB.
Fireningsstdmman viljor dvriga styrelscledamiiter och suppleanter.
Mandalliden fir hitgst tva fr. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om hell ny styrelse viiljs
av [Breningssiiimman ska mandattiden (e hilllen, eller vid udda tal niirmast hivere antal, vara ell ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstitnerar sig sjilv och vtser inom sig ordfdrande samt selreterare. Styrelsen utser ocksi
ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar inom bostadsrittsféreningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva rillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styvrelsen dr beslutsfor ndir fler dn hiilften av hela antalet styrelseledamiter dr nidrvarande.

Som styrelsens beslul géller den mening de Nesta rdstande frenar sig om. Vid lika ristetal giller den
miening som siyrelsens ordfbrande bitrdider. Nir minsta antal styrelseledamiter fir beslulslorhet dr
nirvarande kriivs enhiillighet fir giltigt beslul.

En styrelseledamol som dr jivig unses som (rénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammuaniriiden ska det {oras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varil
protokollftrare. Protokollel ska justeras av ordloranden {or sammaniriidet, om denne inle har [t
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har uisett.

Styrelseledamot har ritt att {3 avvikande mening antecknad Gl protokollel

Endast styrelseledamot och revisor har il att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar dver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska téras i nummerfdljd och firvaras pa ett betryggande sit,
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvi och hivgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstorbund, Gvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden dr ert dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden iir ett dr. Valberedningen ska bestad av lagst tvit ledamiéiter. En ledamol ulses av
foreningsstimman U ordfrande 1 valberedningen.

Valbheredningen hereder och [Hreslar personer Gl de (Griroendeuppdrag som [Greningsstimman ska
Lillsdilta.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriitislbreningen ska ha fond [Hr yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respeklive a1 anspritk medel [6r yiire
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhallsplan for cenomfdrande av underhill av bostadscinsfireningens
fastighet,

2. arligen budgetera fir att sikerstiilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsratisforeningens fastighet,

3. senll att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsti pa bostadsrittsforeningens verksambhet ska, efter
underhillsfondering. balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsriittsforeningen ocksa limna en vpplysning
om vad forlusten innebiir for bostadsrattsféreningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att fa urdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrinshavarens namn,

msatsen for bostadseitien,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsritten, samt

damm for utfardandet.

= T, O

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pid cgen bekosinad hélla lgenheten i goll skick., Det innchiir all
hostadsriilishavaren ansvarar [ir att siviil underhilla som reparera ldgenheten och att hekosta
dtgirderna, Della giller dven mark, [Brrid, garage cller andra ligenhetskomplement som ingér i
hostadsriilesupplételsen.

Bostadsriitishavaren bir teckna (Grsiikring som omlattar bostadsriitishavarens underhills- och
reparationsansvar som [Bljer av Tug och dessua stadgar. Om bostadsrilisBreningen ecknal en
maolsvarande [Grsiikring 1 firméan e bostadsritishavaren svarar bostadsriitishavaren i {rekommande
Ll lor sjidlvrisk och kostnaden lor dldersavdrag.

Bostadsritishavaren dr skyldig all [Hlja de anvisningar som bostadsrétsfireningen lamnar, Fir vissa
dtgriirder 1 ldgenheien kritvs styrelsens Gllstand enligt § 37, De dwgiivder bostadsriittshavaren vidlar i
ligenheten ska alltid utliras Fackmissigl.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pa rommens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fir
art anbringa yiskikeet pa ett fackmiissigt sar. Bostadsririshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrom och vatrom.

2. Icke birande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och wviittmaskin. Bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning. I den mén bostadsrinsforeningen installerat
vattensparande utrustning sa svarar foreningen for underhiller av sadan utrustning.

Ligenhetens innerdorrar med tillhtrande lister, foder, karm. tamingslister.

Insida av ytterddrr samt gangjarn, titningslister, brevinkast, taggar, titthal, extralis med

nycklar,

6. Glas i fonster och dérrar samt sprijjs pa fonster och isolerglaskassett.

7. Till fonster och fénsterdirr hivande beslag, handtag, gangjirn. titningslister, persienner
sumnl malning. Bostadsrilisitreningen ansvarar dock [r mélning av utifrin synliga delar av
linster/Tonsterdinm.

8. Ledningar [or avliopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing il de delar de
dr synliga i ligenheten och beginar endast den akioella lgenheten.

9. Armaturer {6 vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

10, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11, Koksiikt, kolfilterfliki spiskapa, ventilationsdon och ventilations{1ikt om de inte déir en del
av husels ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka

LA
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ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar [or rengiiring och
byte av filter.
12, Sikringsskip, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
13, Elradiatorer, elburen golyviirme och elburen handdukstork.
14, Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.
15, Brandvarnare,

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadseiittshavaren for renhdllning
och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsritishavaren for malning/vibehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utférs enligt bostadseiintstéreningens instruktioner. Om
ligenheten dr uirostad med takterrass ska bostadsriinishavaren se ull att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadseiitishavaren dr skyldig att utan dréjsmal till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning som bostadsriattstireningen svarar for enliet stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

BostadsriusiGreningen svarar (Gr atl husel och bostadsritsfreningens fasta egendom, med undantag
lir hostadsriitishavarens ansvar enligl § 31, dr viil underhillet och hills i golt skick.
Bostadsriiltsireningen svarar vidare (6r underhdll och reparationer av (iljande:

I, lLedningar [or avlopp, virme, gas, elekiricitet och vallen, om bostadsrittsfrenimgen har
lirsell ligenhelen med ledningarna och dessa Ginar ler iin en ligenhet (54 kallade
stumledningar).

2. lLedningar [6r avliopp, gas, vallen och anordningar e informationsiverliring som
bostadsrittslBreningen [Hrscll genbeten med och som linns @ golv, Lak,
ligenhetsavskiljande- cller birande vige.

3. Vallenburna radialorer, vallenburen golvvarme, vallenburen handdokstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsritisldreningen firselt lgenbelen med.
Bostadsriitishavaren svarar dock [6r mélning av vallenbuma radiatorer och viirmeledningar,

4. Rikgangar (¢f ritkgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderal hela
ventilatiomssysiemet inklusive ventilationsdon samil dven [6r spiskapafkiksiTikl som uigir
del av husets venlilation.

3. Yterdir

6. Breviada och posibox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

[dr reparation pa grond av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta galler fiven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsratisforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Brt sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgiird som foretas i samband med omfartande underhall eller ombygenad av
bostadsrittsfireningens hus och som berdr bostadsritshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa [Greningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsriin
kommer atl Grindras eller 1 sin helhet behdva tas @ ansprik av bostadsriittstoreningen med anledning av
en om- eller tllbygenad ska bostadscitishavaren ha gt med pa beslutet. Om bostadsriitishavaren inle
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ger sitt samtycke 111 foriindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvil tredjedelar av de risstande har
aitt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadseittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfir en atgérd i sind med

§ 37, sd ant nagon annans sikerhet iventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nagon annans
egendom och bostadsriitishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som méjligr, far
bostadsritsforeningen avhjilpa bristen pid bostadsriittshavarens bekostiad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren [dr inte ulan siyrelsens Lillstand utfira en dtgird i lgenhelen som innefaltar;
ingrepp i cn birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning fir ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskvddet, eller
nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

L e B3 —

Fiir en lagenhel som har sirskilda historiska, kulorhistoriska, miljimiassiza eller konstnirliga virden
kriivs alltid tllsténd (6r en dtgtird som innchér atl il sidani viirde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en dtgérd endast om den &r ull pataglg skada eller oliigenhet for
hostadsritsireningen, EiGllstind Fr Grenas med villkor, Om bostadsritishavaren dr missnijd med
styrelsens heslut lar bostadsriitishavaren begiiva all hyresniimnden privvar [Tigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenhelen ska bostadsritshavaren sc i1l all de som bor | omgivoingen inle ulsitts
liir stémingar som i sadan srad kan vara skadliga 6 hillsan cller annars forsiimra deras bostadsmilji ail
de inle skiligen bir lilas. Bostadsriitishavaren ska dven i dvrigl vid sin anviindning av ligenhelen iaklla
allt som fordras [or atl bevara sundhet, ordning och gotl skick tnom eller utanlir husel.

Bostadsrittishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksi av de som hir
till hostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsriittshavaren som pést, nagon som
bostadseittshavaren har incyme eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriinishavaren ska folja bostadsréittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsréinsforeningen ge bostadseiittshavaren
tillsiigelse art se till att stérningarna omedelbart upphir. Det giiller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfartning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal fir behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare [Gr bostadsriiitslOreningen har ritt ail (3 komma in i lisenheten niir det behivs {or tllsyn
eller for atl utféra arbete som bostadsritisfireningen svarar {or eller for alt avhjiilpa brist nir
bostadsritishavaren fGrsummar sitl ansvar [or ligenhelens skick.

Niir bostadsriitishavaren har avsagl sig bostadsriitten eller nir bostadsriitien ska Wwingstorsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att lata Bigenheten visas pid ldmplig tid. Bostadsritsforeningen ska se il att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stémre oligenhet dn nidvindigl

Bostadsrittsforeningen har ritt ait komma in 1 lgenheten och utfira nddviindiga dtgiirder [Gr atl
utrota ohyra 1 husel eller pi marken,
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Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilliréide nir bostadsrattsforeningen har riitt tll det kan
hostadsriittsforeningen ansika om siirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin ldgenhet 1 andra hand tll nigon annan for sjilvstindigt brukande
endast om stvrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samiveke bor begriinsas till viss ud och ska
ldmnas om bostadsritishavaren har skiil for upplitelsen och bostadsriitsforeningen inte har nidgon
befogad anledning att viigra samiycke.

Om inte samrycke 1ill andrahandsupplatelse lmnas av styrelsen far bostadsriiftshavaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyrespimnden limnoar sitt tillstind.

Mir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtveke nll andrabandsupplitelse endast
nekas om bostadsritisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behiivs inle;
I. om en bostadsriitt har frviirvats vid exckutiv (Grséljning eller tvingsfirsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrill | bostadsritien och som inte har
antagits 1l medlem 1 bostadsriiusioreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd B permanenthoende och hostadsrillen 611 ligenheten innchas av en
kommun cller cn region.

Niir samlycke inte hehiivs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitishavaren [dr inte inrymma wiomstiende personer i ligenheten, om det kan med[Gra men e
bostadsriiltsfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsridtisibreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamél dn det avsedda.
Bostadsritisforeningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsritsforeningen eller ndgon medlem i bostadsritisforeningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsritt

Ln bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ir fran vpplatelsen och dirigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsiigelsen ska gtras skriftligen hos styrelsen.
Wid en avsigelse dvergir bostadsriitlen Gl bostadsrittsioreningen vid det ménadsskille som intrdlTar

nidrmast elter tre manader (rin avsiigelsen eller vid det senare méanadsskille som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytjanderiten ll en ligenhet som innchas med bostadsrétt och som tllieils b forverkad och
bostadsrittsforeningen har rill ati siiga upp bostadsrattshavaren tll avilyiining enligt [Gljande;

1. Drijjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drijer med atl betala insats eller upplitelseaveifl utbver tva veckor [ran det
att bostadsriitisitreningen efier foriallodagen anmanal bostadsritishavaren att Tullgéra sin
betalningsskyldighet,

2, Driijsméil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren driijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsldgenhet, mer iin en vecka efter firfallodagen eller. ndr det giiller en lokal. mer iin
tva vardagar efter forfallodagen,
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3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigr samtyeke eller tillstind uppliter lgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anviinds (Gr annal dndamal din det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om hostadsriitlshavaren inrymmer vtomstaende personer tll men (Gr bostadsritsfireningen eller
annan medlem,

. Ohyra

om hostadsriitishavaren eller den, som ligenheten upplatits U111 andra hand, genom vardslashet dr
villlande 111 alt det inns ohyra i Bgenheten eller om bostadsriilishavaren genom all inle utan
oskiligt drivjismal underritta styrelsen om all del finns ohyra i Egenheten bidrar till all ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nigot annat sitt eller om bostadseéittshavaren eller den som
bostadsriten fr uppliten till i andra hand uesiitter boende 1 omgivningen for sthrningar, wte iakttar
sundhet, ordning och gotr skick eller inte foljer bostadsratsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om hostadsriillshavaren inte Tamnar lllrade Gl ldgenheten nér bostadsrilts treningen har vl 1
tilliride och bostadsriilishavaren inte kan visa en giling ursidkt [ir deita,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsriillshavaren inle [ullgér skyldighet som gér utéver det han ska gira enligl
hostadsrilislagen och del miste anses vara av synnerlizg vikt [or bostadsriitis[Hreningen all
skyldigheten [ullgirs,

10. Brotisligt forfarandc

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for sadan niringsverksambert eller liknande
verksamhet som dr broteslig eller diir brotisligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvands for tillfillipa sexvella farbindelser mot ersiitining, eller

11. Olovliga atgarder
om bostadsrittshavaren wtan behdvligt tillstand vifde en argéird som anges i § 37 forsta eller andra
stvcket.

LEn uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Riittelsecanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsiigelse si snart som mojligt vidtar ritelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrétishavaren fnda inte skiljas fran
ligenheten pa en sidan grund om bostadsritishavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsféreningen har
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sagl upp bostadsriittshavaren Gl avflyttning, Detta giiller inte om nyttjanderitten &r forverkad pa grund
av sirskill allvarliga stérmingar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflvitning inom tre manader fréin den
dag di bostadsritsforeningen fick reda pa eu fochillande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderiitten enligt punkt 2 fiirverkad pd grund av drisjsmil med betalning av arsaveift eller aveift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsriitistoreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren Gl avilvitning, fEr denne pa grund av driijsmalel inte skiljas ITén ligenheten

1. omavgiften — ndr det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att 4 ullbaka ligenheten genom
att betala aveifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnoden i den kommun diir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — néir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det ar
bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om mojligheten att fa tllbaka ligenheten genom
att betala aveifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenher far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala aveiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pa
erund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgifren har betalats sd snart det var
midjligl, dock scnast nir visten om avhysning avgdrs i [Hrsla instans,

Vad som sigs i forsta stycket giiller inte om bostadseiittshavaren. genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften. har asidosart sina forpliktelser i 54 hoe grad att bostadsriicshavaren skiiligen inte bér fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det ér friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11. om bostadscitishavaren si snart som mojligt ansdker om tillstand
hos hyresniimnden och Far ansikan beviljad.

Bostadsriitishavaren (&r endast skiljas [rin Egenhelen om bostadsrilisfireningen har sagt gl
bostadsritishavaren all vidia ritllelse. Uppmaningen all vidla ritlelse ska ske inom Wi manader (tén den
dag di bostadsriitisloreningen lick reda pa et [Grhillande som avses 1 punki 3 eller punkt 1.

Punkt 7
WVid sérskilt allvarliga stémingar 1 boendet giller vad som siigs 1 punkl 7 dven om bostadsritishavaren
inle uppmanats att videa rittelse. Tillsdigelse om ritlelse ska alltid ske om bostadsriitien dr uppléten i
andra hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadslizenhet enligl punkt 7 ska socialndmnden underritias. Vid
sarskilt allvarliga sirmingar (e uppsagning ske utan underrditielse 111 socialniimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas ull socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas [tin ligenheten enligt punki 10 endast om bostadsriiiisféreningen har
sagl upp bostadsritishavaren tll avilyiining inom v méanader frin det att bostadsriitstoreningen fick
reda pi forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till vppsigning intill dess att tvi
manader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sirt,
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§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsritisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadseittstéreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om storningar 1 boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsfigelse art vidta dittelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrinsféreningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angiende nekat medlemskap.

e W ML R S P %

Andra meddelanden 611 medlemmama sker genom anslag pa ldmplig plats inom l[Greningens
fastighet, pa wehbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller lirmatecknare [&r inle ulan [Greningsstiimmans godkinnande avhiinda
bostadsralts freningens lastighel, del av lastighet eller lomirill.
Styrelsen eller lirmatecknare [Er inte heller riva cller beslula om viisenlliga [Srindringar av
bostadsriilisfireningens hus eller mark sisom viisentliga G11-, ny- och omby ggnader av sidan cgendom.
Styrelsen eller lirmatecknare [Er ansiky om inteckning eller annun inskrivoing i
bostadsrils frenimgens fastighel eller Lomiritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fiir giltigheten av [Hljande beslut krivs godkinnunde av styrelsen fir HSB;
1. beslor art dverlita bostadseiittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomeriit,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Far giltigheten av filjande beslor kedivs godkiinnande av styrelsen for IISB och HSB Riksfarbund:
3. beslur att bostadseiinsforeningen ska ada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om indring av bostadsratts[reningens studgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksltrbund beslutade normalstudgar [or bostadsritsGreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om eit heslul innebiir att bostadsriittsfireningen begiir sitt utirdide ur HSB blir beslutet giltist om det
faltas pa tvi pd varandra (6ljande {Oreningsstiimmor och pd den senare fdreningsstéimmean bitritts av
minst il tredjedelar av de ristande.

Wid uttride ur HSB ska bostadsritisftreningens stadgar och fGretagsnamn dndras utan tllimpning
av § 47,
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§ 49 Upplosning

Om bostadsriittsforeningen upploses ska dterstiende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritisligenheternas insatser,

= e R e, = s e
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GODKANNANDE AV HSB BRF HENRIKSGARDEN |
LOMMA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och HSB Malmé ekonomisk f6reming godkinner beslutet av HSB
Bostadsriitts[remng Hennksgarden 1 Lomma all antaga nya normalstadgar med
ANpassnIngar 1:

§§11,15,17,21,22,26,27 och 31

HSB Malmé ekonomisk (Grening

Stellan Hikansson
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