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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Riggen i Lomma

Styrelsen upprattar hirmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen d&r om bostadsrattsféreningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapséaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ér det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det &dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter,
lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning samt att i forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far dven omfatta forrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pd grund av

upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2022-10-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-12-20 och nuvarande

stadgar registrerades 2023-09-12 hos Bolagsverket.

Sdte

Styrelsen har sitt site i Lomma kommun.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen dr vid ingadngen och utgangen av rdkenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs
féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har férvdrvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvérde. Detta innebr att fastigheten
inte har varit féremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna ar fardigstdllda. Den del av Lomma 25:152 som avser hyreshusenheterna har deklarerats som fardigstallda och har ésatts
vardear 2024. Den del av Lomma 25:152 som avser smahusenheterna kommer att deklareras som fardigstallda och kommer troligen
att dsdttas vdrdear 2025. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. viardedret samt for

fastighetsskatt avseende garage/lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vdrdedret helt befriade frdn fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgdr full fastighetsavgift.
For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvarde

for garage/lokaler.

Moms

Foreningen ér redovisningsskyldig fér mervardesskatt utifran debitering av individuell mdtning av faktisk forbrukning av varmvatten och

el.

Fastigheten

Foreningen har férvarvat och erhillit lagfart for fastigheten 25:152 i Lomma kommun.

[ v | HyBxCqlChg-rJIICIxAZg Sida 2 av 18




Brf Riggen i Lomma Arsredovisning 2025
769641-5582

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprencren) for uppférande av foreningens hus. Féreningen har 2 flerbostadshus med
totalt 79 bostadsrattsligenheter och 17 radhus, total boarea ca. 8 792 kvm. Darutéver finns 118 parkeringsplatser varav 113 i garage
dér 3 platser ar avsedda for rorelsehindrad, 2 platser ger plats for tva personbilar samt 8 ar MC platser. 5 parkeringsplatser finns pa
gardsmark varav 1 dr avsedda for rérelsehindrad. 62 av féreningens totala antal parkeringsplatser ar forsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa dér ansvarsférsakring inklusive rattsskyddsforsakring for styrelsens ledamoter ingar.

Svanenmdrkning

Entreprenéren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljdmarkta innebar att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stdllda miljdkrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sdkerstilla en réittssaker process
utfdrdas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsakring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det staller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det tva 6vernattningsrum, cykelrum inklusive ladcykelplatser, stdd, fastighetsforrad, barnvagns- och rullstolsforrad. |
fastigheten finns det dven extra ldgenhetsférrad for uthyrning.

Vésentliga servitut

Servitut avseende mur, belastar Lomma 25:152. Servitut avseende trappor, underjordiska ledningar och grundbalk, forman Lomma

25:152. Ledningsritt avseende starkstrém belastar Lomma 25:152.
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Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket den 20 december 2023.
Tillstand att ta emot férskott for bostadsratter erholls av Bolagsverket den 23 december 2023 och tillstdnd att uppldta bostadsratt
erhélls den 17 januari 2024.

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter fér fdreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Under ar 2025 har arsavgifterna varit oférandrade. Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 76,80 kr/m3, hushallsel 2
kr/kWh och billaddningsel 2,60kr/kWh exkl. moms.

Fastighetsldn
Byggnadskreditivet dr [6st i sin helhet den 7 april 2025.

Under aret har féreningen amorterat 602 000 kronor i enlighet med Gverenskommen amorteringsplan vilket ar lika med amortering i
den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 15.

Rdntegaranti
JM AB har lamnat en begrinsad rantegaranti till féreningen i enlighet med vad som framgar i ekonomisk plan.

Da féreningens lan placerades till rantor lagre dn vad rantegarantin omfattade har garantin inte fallit ut.

Féreningens ekonomiska 6vertagande frdn Entreprenéren

Entreprenéren har svarat for foreningens I6pande utgifter och har uppburit foreningens intakter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkandes vid en slutbesiktning 25 februari 2025. Avrakningstidpunkt har
faststallts till den 30 juni 2025.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Féreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 30 juni 2025 féljande utseende:

Anskaffningskostnad 623 515 000 Insatser 274 522 000
Upplatelseavgifter 219 993 000
Lén 129 000 000

623 515 000 623 515 000

Slutlig anskaffningskostnad

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 623 515 000 kr.
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Styrelsens sammansdttning

Andreas Hallvik Ordférande
Birgitta Heyle Wiahl Styrelseledamot
Joakim Rosander Styrelseledamot
Jonas Perleryd Styrelseledamot
Kristian Zahtila Styrelseledamot
Ann-Charlott Sahlin Persson  Suppleant

Erik Friberg Suppleant
Jonna Skog Suppleant

UIf Martensson Suppleant

Under aret har Alf Larsen, Bengt Fernebrant, Gunilla Persson, Balgis Lamis Khattab och Matts Norrbohm avgitt som ledaméter och
Vincent Vigonius, Brynja Gunnarsdottir och Dennis Berkstrém avgatt som suppleanter.

Valberedning

Goran Nordstrém

Johnny Fonsmark

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Revisors suppleant Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022 och stréicker sig fram till 2054. Den arliga avsattningen till
underhallsfond enligt underhallsplanen uppgar till 1 011 717 kr under 30 ar. Féreningen har valt att avsattning till underhallsfond gors
enligt stadgarna, 30 kr / kvm vilket motsvarar 263 760 kr per ér.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  JM@Home AB
Fastighetsjour Orestads Idustribevakning AB
Teknisk forvaltning JM AB
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Vdsentliga handelser under rakenskapsdret

Ekonomi
Styrelsen har under verksamhetsaret etablerat en arsbudget samt en flerarsbudget.

Styrelsen har initierat konkurrensutsattning av féreningens befintliga lan.

Fordndringar i avtal

Styrelsen har etablerat en process kring versyn av samtliga driftsavtal.

Styrelsen har omférhandlat avtalet avseende Stdd- och tradgarsskotsel, leverantoren fortsatter som stadleverantor. Ett nytt avtal har
etablerats med en tradgardsskotselleverantor.

Medlemsinformation

Inflyttningen i féreningens fastighet pabdrjades i borjan under tredje kvartalet 2024. Samtliga bostadsritter i féreningen var upplatna

vid arets slut.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 86 st. Tilkommande medlemmar under aret var 59 och avgaende medlemmar

under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 134 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 6 Sverlatelser.

Flerdarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 4921 543 - - -
Resultat efter fin. poster -365 337 - - -
Soliditet (%) 79 40 2 -
Yttre fond - - - -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 860 - - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 78 - - -
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsritt, kr 14 604 - - -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14 604 - - -
Sparande / kvm totalyta, kr 121 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 102 - - -
Réntekanslighet (%) 16,98 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.
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Rantekanslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan okar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsritt och som definieras som drsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Foéreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Anledningen till det negativa resultatet &r att avskrivningarna som
belastar resultatet dr av signifikant karaktar, speciell for en férening med ett nyproducerat hus. Avskrivningarna har inte nagon
paverkan pa féreningens kassaflode (kassabehallning). Kassabehallningen foljer plan och utvecklas positivt. For att tillse att avsittningar
till underhallsplanen baseras dessa pa de atgarder som kravs inom en 30 ars period. Sammantaget ar de ldgre &n nivan pa dagens
avskrivningar. Féreningen kommer Sver tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna férvéntas att hojas i takt med en 6kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 186 037 500 - 88 484 500 274 522 000
Upplatelseavgifter 0 - 219 993 000 219 993 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -365 337 -365 337
Eget kapital 186 037 500 0 308 112 163 494 149 663

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat -365 337
Totalt -365 337

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall enligt stadgarna 263 760
Balanseras i ny rdkning -629 097
-365 337

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprenéren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbar
alla intakter fram till avrakningstidpunkten. Resultatrdkningen speglar perioden 1 juli 2025 till och med 31 december
2025.
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Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintikter 2

Nettoomsdttning 4434 243

Rorelseintékter 396 375

Summa rorelseintikter 4 830 618 0

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -1 478 038 0

Ovriga externa kostnader 7 -101 816 0

Personalkostnader 8 -57 956 0

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar -1 426 650 0

Summa rorelsekostnader -3 064 460 0

RORELSERESULTAT 1766 159 0

Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 1723

Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -2133 219

Summa finansiella poster -2 131 496 0

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -365 337 0

ARETS RESULTAT -365 337 0
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 622 088 350 0

Pagaende projekt 11 0 451 000 000

Summa materiella anlidggningstillgangar 622 088 350 451 000 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 622 088 350 451 000 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13198 43 839

Ovriga fordringar 12 1586 294 4 000 106

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 197 072 9 064

Summa kortfristiga fordringar 1796 564 4 053 009

Kassa och bank

Kassa och bank 116 008 7301 024

Summa kassa och bank 116 008 7 301 024

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1912572 11 354 033

SUMMA TILLGANGAR 624 000 922 462 354 033
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 494 515 000 186 037 500

Summa bundet eget kapital 494 515 000 186 037 500

Ansamlad forlust

Arets resultat -365 337

Summa ansamlad forlust -365 337 0

SUMMA EGET KAPITAL 494 149 663 186 037 500

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 14 0 275 975 587

Skulder till kreditinstitut 15,17 94 944 000 0

Summa langfristiga skulder 94 944 000 275 975 587

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 33 454 000 0

Leverantdrsskulder 188 519 0

Skatteskulder 168 310 30 780

Ovriga kortfristiga skulder 72 056 45 766

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1024 374 264 400

Summa kortfristiga skulder 34 907 259 340 946

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 624 000 922 462 354 033
Sida 11 av 18

[ E‘/| HyBxCqlChg-rJIIC9xAZg




Brf Riggen i Lomma
769641-5582

/&rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1766 159 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1426 650 0
3 192 809 0
Erhdllen rdnta 1723 0
Erlagd ranta -2133 219 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten foére férindringar av
. 1061313 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 2876 273 -2 577 427
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1112 313 328773
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 5 049 899 -2 248 654
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlaggningstillgangar -172 515 000 -253 500 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -172 515 000 -253 500 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 308 477 500 182297 500
Upptagna lan 129 000 000 189 975 587
Amortering av lan -602 000 -111 923 753
Forandring av checkrakningskredit -275 975 587 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 160 899 913 260 349 334
ARETS KASSAFLODE -6 565 188 4 600 680
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 140 297 3539617
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1575 109 8 140 297
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Riggen i Lomma 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnimndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foéreningens intdkter respektive I6pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med avrakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhdller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skilet till denna avvikelse &r att det
forenklar forstaelsen av drsredovisningen for medlemmarna och forbattrar jamférbarheten av resultatposterna infér kommande ér.
Foreningen bedémer vidare att den anvinda principen ar vanligt férekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av
stdllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 892 279 kr. Storleken pa drifts- och forvaltningskostnader som kvittats
lamnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for byggentreprenaden och skulle behdvas tas fram schablonmdssigt
och darmed ha begransat informationsvarde.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och virme.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgangars
prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstallts. Féreningen har tidigare ar forvdrvat mark med pabérjad byggnation
av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprendéren om fardigstallande av den pabérjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden fér féreningens byggnad och mark bér férdelas utifrdn SCB:s statistik dver
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berakningen har

de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvénts.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabdrijas
efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
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Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2025 2024
Arsavgifter bostader 3231630 0
Hyresintakter garage 562 022 0
Hyresintakter p-plats 6 300 0
Hyresintakter forrad 47 919 0
Intdkter internet 132 480 0
Varmvatten 86 639 0
El 328 417 0
Overnattnings-/gistlagenhet 34 500 0
Ovriga intikter 460 0
Andrahandsuthyrning 3872 0
Intdkt fran entreprendr ej moms 396 379 0
Summa 4 830 618 0
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel 78 061 0
Teknisk fastighetsférvaltning enligt avtal 34 000 0
Serviceavtal 41 181 0
Yttre skotsel 57788 0
Vinterunderhall 5200 0
Summa 216 230 0
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhall installationer 1776 0
Lopande rep/underhall Overnattn./gastligenhet 149 0
Summa 1925 0
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 390 515 0
Uppvarmning 282 776 0
Vatten 226 813 0
Sophamtning 109 051 0
Summa 1009 155 0
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 63 666 0
Digitala tjanster 159 062 0
Berdknad fastighetsskatt 28 000 0
Summa 250 728 0
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 4 445 0
Ovriga forvaltningskostnader 2 501 0
Revisionsarvoden 17 622 0
Ekonomisk forvaltning 77 247 0
Summa 101 816 0
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 44 100 0
Sociala avgifter 13 856 0
Summa 57 956 0
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2132 398 0
Ovriga rintekostnader 821 0
Summa 2133 219 0
Sida 15 av 18
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 0
Omeklassificering 623 515 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 623 515 000 0
Ackumulerad avskrivning
Ingaende 0 0
Arets avskrivning -1 426 650 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 426 650 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 622 088 350 0
| utgdende restvdrde ingdr mark med 281 119 352 0
NOT 11, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 451 000 000 197 500 000
Arets investeringar 172 515 000 273 500 000
Omfért till Byggnad -623 515 000 -20 000 000
Summa pagaende arbeten 0 451 000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fordran Entreprenér 13 956 3091 269
Skattekonto 113 237 69 564
Transaktionskonto 932 813 839 273
Borgo rantekonto 526 288 0
Summa 1586 294 4 000 106
Transaktionskonto samt rantekonto ar féreningens medel innestdende pa
bankkonto hos den ekonomiska forvaltaren. Dd dessa medel inte dr pé ett
bankkonto i féreningens namn bokférs de som en fordran mot den ekonomiska
forvaltaren. Beloppen ér inkluderade i kassaflédesanalysen.
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 135923 9 064
Forsakringspremier 36 689 0
Kabel-TV 3074 0
Bredband 21 386 0
Summa 197 072 9 064
Sida 16 av 18
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NOT 14, BYGGNADSKREDITIV 2025-12-31 2024-12-31
Byggnadskreditiv 0 275 975 587
Summa 0 275 975 587
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2029-03-30 3,46 % 31949 000
Stadshypotek 2027-03-30 326 % 32099 500
Stadshypotek 2028-03-30 339 % 32099 500
Stadshypotek 2026-03-30 313 % 32 250 000
Summa 128 398 000 0
Varav kortfristig del 33 454 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 122 378 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
El 101 143 0
Uppvarmning 87 056 0
Vatten 42017 0
Bredband 27 354 0
Renhallning 1700 0
Beréknade uppl. sociala avgifter 14 843 0
Forutbetalda avgifter/hyror 667 775 264 400
Berdknat styrelsearvode 47 241 0
Berédknat revisionsarvode 35245 0
Summa 1024 374 264 400
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 129 000 000 129 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En omfattande forstudie av foreningens solceller och energiférbrukning ar pabérjad. Studien dr kopplad till en eventuell framtida

investering i batterilagring.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehill beslutades 2026-04-30.

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lomma

Andreas Hallvik Birgitta Heyle Wiahl
Ordférande Styrelseledamot
Jonas Perleryd Kristian Zahtila
Styrelseledamot Styrelseledamot

Joakim Rosander
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Riggen i Lomma, org.nr 769641-5582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Riggen i Lomma for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ld&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vé&sentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Riggen i Lomma fér ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé det datum som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

I<]

rkyNJsxAWe-rJxNyjgAbg

2()




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
04.05.2026 17:00 Revisionsberattelse - Riggen i Lomma.pdf
2 pages
SENT BY OWNER:
Ekonomerna JM@home + 30.04.2026 11:21 SHA-512:
a1742d32e090316c5d8c705¢39659b6c0fd5705188b3c
DOCUMENT ID:
) ae110fee97b910a94b92f339c65a193e418137daedc215
rdxNyjgAbg
beedfdbdac896882aa76caf2b4c3101d6¢c335
ENVELOPE ID:
rkyNJsxAWe-rJxNyjgAbg
X Activity log
RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS
1.ERIK MAURITZSON £ Signed 04.05.2026 17:00 elD Swedish BankID
erik.mauritzson@se.ey.co  Authenticated 30.04.2026 13:51 Low IP: 85.24.130.243
m

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



