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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Magnolia i Lomma med sédte i Lomma org.nr. 746000-4612 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1961. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-11-30.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Lomma kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vinstorp 27:6 1964-03-12 1963
Vinstorp 27:7 1964-03-12 1963
Vinstorp 27:8 1964-03-12 1963

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade 1 LF. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
21 forrad 154
183 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 13 040
5 lokaler (hyresrétt) 369
145 p-platser 0
Totalt 354 objekt 13 563

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 1 rok, 48 st 2 rok, 107 st 3 rok, 12 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Julius Dzieszynski Ordférande 2021-06-26

Bjorn Leijon Ledamot 2020-07-15

Ake Robert Schultz Ledamot 2022-01-10 2025-07-19
Ann-Louise Hallgren Ledamot 2022-06-11 2025-07-19
Magnus Nilsson Ledamot 2025-11-28

Mattias Andersson Ledamot 2025-07-19

Mattias Andersson Suppleant 2022-06-11 2025-07-19
Andreas Hjalmarsson Ledamot 2018-05-17

Ulf Jonas Morén Suppleant 2025-07-19

Elias Borgelius Suppleant 2023-05-26 2025-07-19

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &dr: Andreas Hjalmarsson (ledamot), Bjorn Leijon (ledamot)
och Ulf Morén (suppleant).

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Bjorn Leijon, Julius Dzieszynski, Mattias Andersson och Andreas Hjalmarsson.

Revisorer har varit: Malin Andersson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision
AB.

Valberedning har varit: Eva Clarin och Liselotte Ejdby (sammankallande), valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-07. P& stimman deltog 44 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +13%.

En forindring av arsavgiften med +8% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2023-06-15.
Fastighetstaxering beslut 2025

Det nya taxeringsvéardet for lokaler blev orimligt hogt taxerat och styrelsen har begért om omprovning. Taxeringsvéarde
for lokaler i not 7 har inte tagits enligt det nya taxeringsbeviset.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

2025 Relining av luftkanaler, Pilgatan 1-7 under jan 2025
Fonsterbyte och installation av solceller. Vinstorpsvédgen 24-46 och Pilgatan 1-7
Malning av trappor Vinstorpsvigen 24-58 och Pilgatan 1

2024 Byte till fler mindre vattenventiler i respektive hus. Medfor mindre abonnemangskostnader hos VA Syd.
Galvaniserade dorrstoppare

9 st. nya tritrappor till ettornas uteplatser

Nytt staket runt platsen for tradgardsavfallet

Forbudsskyltar: inkérning och rastning av hundar

24 st billaddplatser

Asfaltering av gangbanan utanfor 58:an

Relining av ventilationskanaler - Vinstorpsvégen 24-58. (Pilgatan 1-7 under jan 2025)

Nytt passagesystem med nya porttelefoner pa nya galvaniserade stolpar / nya elektroniska tavlor for tvittstugorna / nya
dorroppnare till kdllaringangar - ramper

Nya fonster och solceller, etapp 1-2, Vinstorpsviagen 48-58

2023 Byte till nya energieffektiva LED lampor i armaturer i hela féreningen. Inne som ute. Trapporna har fatt nya
lamparmaturer.

Gemensamt bredband 79 kronor for 1000/1000 Mbit/s

IMD el, med nya elcentraler, tecknat elavtal via HSB med Vattenfall, nytt elpris for 2024 blir 2,36 kr/kWh (inkl. moms).
2023 2,55 kr/kWh (inkl. moms)

Uppdatering av virmecentraler med nya styr och reglerenheter och uppkoppling mot HSB

2022 Genomgéang av véra skyddsrum. Renovering, uppdatering och materialbyte. Installation av tva st hjértstartare pa
Vin 28 och Vin 52

2021 Relining av alla avloppsror Vinstorpsvigen 36-58

2018 OVK besiktning, byte av inkommande KV ledning fran kommunen
2016 Byte av avloppsledningar ut till gatan

2015 Relining av avloppsstammar Vinstorpsvigen 24-34 och Pilgatan 1-7
2012 Kontroll av balkonger

2011 Fornyat utemiljon och lekplatserna
2009 Tak och fasadrenovering

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

2026 Malning av trappor Pilgatan 3, 5 och 7.

Berikna kostnad och teknisk mdjlighet avseende eventuell ombyggnad av lokaler till bostdder. Tre lokaler till sex
bostdder samt en lokal till en bostad. Kraver beslut pa stimma eller extrastimma.

Utredning kring kostnaden och tekninska mojligheter av nya vattenstammar och nya radiatorer. Start av projekten.
Utredning kring kostnaden av batterilagring. Kréver beslut pa stimma eller extrastimma.

Medlemsinformation
Under aret har 13 bostadsréitter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 212 och under aret har det tillkommit 20 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 219.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 160 69 96 149 150
Skuldséttning, kr/kvm 1924 1 475 0 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1979 1534 0 0
Réntekénslighet, % 3 2 0
Energikostnad, kr/kvm 220 232 197 171 170
Arsavgifter, kr/kvm 735 660 620 562 551
Arsavgifter/totala intékter, % 96 98 97 97 97
Totala intdkter, kr/kvm 743 650 617 560 545
Nettoomsittning, tkr 9913 8771 8226 7 462 7 339
Resultat efter finansiella poster, tkr -422 -455 -542 406 751
Soliditet, % 50 53 93 94 95

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det utrymme som finns i foreningen for att mota ett
langsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror friimst pa stora kostanader for planerad underhall och frlust vid avyttring av byggnader i
samband med ny aktivering som ir av engangskaraktér.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om att hdja avgifter med +8% fran 1 januari 2026.

Styrelsen anser dédrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 1266 355 0 0 1266 355
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 11918 481 0 -213 448 11 705 033
S:a bundet eget kapital, kr 13 184 836 0 -213 448 12 971 388
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 16 182 692 -455176 213 448 15940 963
Arets resultat, kr -455176 455176 -422 180 -422 180
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 15727 516 0 -208 732 15518 783
S:a eget kapital, kr 28 912 352 0 -422 180 28 490 171

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 127 000 kr samt ianspriktagande skett med 340 448 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 15727 515
Arets resultat, kr -422 180
Reservation till underhallsfond, kr -127 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 340 448
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 15 518 783

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 15518 783

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter.
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Resultatrakning 20250001 20200001

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 9913439 8801 122
Ovriga rorelseintikter Not 3 45244 18 237
Summa Rérelseintikter 9 958 683 8 819 359
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 544 945 -6 983913
Ovriga externa kostnader Not 5 -321 583 -372 133
Personalkostnader Not 6 -907 996 -901 282
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1720319 -1 076 146
Ovriga rérelsekostnader -327 666 0
Summa Rorelsekostnader -9 822 509 -9 333 474
Rorelseresultat 136 174 -514 116

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 69 707 158 111
Réntekostnader och liknande resultatposter -628 060 -99 172
Summa Finansiella poster -558 354 58 939
Resultat efter finansiella poster -422 180 -455176
Resultat fore skatt -422 180 -455 176

Arets resultat -422 180 -455 176
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Ba la n S r§ kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléaggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 53 588 802 24 537 592
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 8 107 538 215075
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 0 14 509 876
Summa Materiella anldggningstillgdangar 53 696 339 39262 543

Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 53 696 839 39263 043

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -1 749 3176
Kortfristiga fordringar Not 11 2 610 595 2 514 007
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 487 757 567 326
Summa Kortfristiga fordringar 3096 604 3084 509

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar Not 13 0 12 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 12 000 000
Summa Omsittningstillgingar 3096 604 15 084 509
Summa Tillgdngar 56 793 443 54 347 552
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[ X J (]
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1266 355 1266 355
Fond for yttre underhall Not 14 11 705 033 11 918 481
Summa Bundet eget kapital 12 971 388 13 184 836
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15940 963 16 182 692
Arets resultat -422 180 -455 176
Summa Fritt eget kapital 15518 784 15727 515
Summa Eget kapital 28 490 172 28 912 351
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 19 600 000 20 000 000
Summa Langfristiga skulder 19 600 000 20 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 200 000 0
Leverantorsskulder 604 691 3451 788
Skatteskulder 37195 26 779
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 336 205 389 059
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1525180 1567 575
Summa Kortfristiga skulder 8703271 5435201
Summa Skulder 28 303 271 25435201

Summa Eget kapital och skulder 56 793 443 54 347 552
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 136 174 -514 116
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1720319 1076 146
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1720 319 1076 146
Erhéllen rinta 134 635 118 664
Erlagd rédnta -624 048 -161
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1367 080 680 534
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 360 187 -496 455
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -2 935942 3243013
Summa Kassaflode frdan fordndringar i rorelsekapital -2 575755 2746 559
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -1 208 675 3427092
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -16 154 115 -17 095 934
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -16 154 115 -17 095 934
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 5800 000 20 000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 5800 000 20 000 000
Arets kassaflode -11 562 790 6331159
Likvida medel vid arets borjan 13 658 080 7326 921
Likvida medel vid arets slut 2095290 13 658 080
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allméinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

e Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsiéttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
varderats till verkligt vérde.

e Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beridknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vdrdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider 8961 384 7 930 644
Arsavgifter bostider, IMD el, moms 448 665 501 115
Arsavgifter bostider, bredband, ej moms 173 484 173 484
Hyror lokaler 198 349 193 148
Hyror garage och parkeringsplatser 85400 85200
El garage och p-platser, moms 39918 3935
Hyror 6vrigt 34 480 22 960
Ovriga priméra intékter 85 184 30 584
Summa Bruttoomsdttning 10 026 864 8941 070
Hyresbortfall -113 425 -139 948
Summa -113 425 -139 948
Summa Nettoomsdttning 9913 439 8 801 122
I foreningens arsavgifter ingdr bostadsritters kostnader f r virme, vatten, sophantering och abonnemang
for tv. Bredband och IMD el debiteras separat.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdiikter
Forsakringsersattningar 45 244 0
Ovriga sekundira intikter 0 18 237
Summa Ovriga rorelseintikter 45 244 18 237
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2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 630 836 -1599 077
Sno och halk-bekdmpning -4 938 -8 125
Reparationer -253 834 -812 181
Planerat underhéll -340 448 -309 650
Forséakringsskador -248 739 -4 539
El -527 949 -611 608
Uppvarmning -1 527790 -1 490 195
Vatten -899 251 -1 045777
Sophédmtning -241 023 -251 998
Fastighetsforsakring -245 295 -233 658
Kabel-TV och bredband -295 392 -306 491
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -322 992 -305 790
Ovriga driftkostnader -6 460 -4 824
Summa Driftskostnader -6 544 945 -6 983 913

2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkop -11 357 -14 334
Administrationskostnader -110 451 -105 799
Extern revision -25 000 -21 600
Konsultkostnader -5250 -64 168
Medlemsavgifter =77 360 -76 360
Foreningsverksamhet -2 020 -4 939
Ovriga forvaltningskostnader -90 144 -84 933
Summa Ovriga externa kostnader -321 583 -372 133

Administrationskostnader avser mobiltelefon (16 859kr), avgifter for juridiska atgarder (35 156kr), inkasso
(468kr), service kostnader for fodelningsmétning (27 150kr) och pant- dverlatelse (30 818kr). Ovriga
forvaltningskostnader avser fastighetsjour och energiforvaltning.
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2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstdllda 1 1
Personalkostnader
Arvode styrelse -210 700 -204 700
Revisionsarvode -12 090 -11 430
Ovriga arvoden -6 000 -6 000
Loner och ¢vriga erséttningar -357 705 -361 047
Sociala avgifter -196 054 -194 469
Uttagsbeskattning -125 448 -123 636
Summa Personalkostnader -907 996 -901 282
Uttagsbeskattning avser extra skatt for den anstillda.

Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 47219 890 43713 078
Ingaende anskaffningsvérde mark 420 942 420942
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 2 008 051 2008 051
Arets investeringar 30 991 657 3506 812
Arets forsiljningar/utrangeringar -453 700 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 80 186 840 49 648 883
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -25 111 291 -24 142 682
Arets avskrivningar -1612 782 -968 608
Omklassificeringar 126 034 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -26 598 039 -25 111 291
Utgdende redovisat virde 53 588 801 24 537 592
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 126000000 111 000 000
bostédder
Taxeringsviarde byggnad - lokaler 750 000 750 000
Taxeringsvéirde mark - bostédder 38 600 000 45200 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 0 0
Summa 165 350 000 156 950 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 30 000 000 25610 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda scikerheter 30 000 000 25610 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvéirde 1376 991 1376 991
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 1376 991 1376 991
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1 161916 -1 054 379
Arets avskrivningar -107 538 -107 538
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 269 454 -1 161916
Utgdaende redovisat viirde 107 538 215075

Not 9 Pigiende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pagdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 14 509 876 920 754
Arets investeringar 16 481 781 13589 122
Omklassificering till byggnad -30 991 657 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 14 509 876
Aktivering avser foljande projekt : relining av ventilation, fonsterbyte samt solceller.

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

Not 11 Kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB 2 095 290 1 658 080
Ovriga fordringar 515 305 855927
Summa Kortfristiga fordringar 2 610 595 2514 007

Ovriga fordringar (2025) avser skattekonto (55 998kr) och momsfordran (459 307kr).
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupna ranteintikter 0 64 928
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 487757 502 398
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 487 757 567 326
Ovriga forutbetalda kostnader avser Anticimex (17 801kr), bredband (39 792kr), kabel TV (16 812kr) och
fastighetsforsikring (246 548kr). Upplupna intékter avser upplupen IMD el (166 804kr).

Not 13 Kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 12 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 12 000 000

Not 14 Fond for yttre underhall 2025-12-31 2024-12-31
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 11 705 033 11 918 481
Summa Fond for yttre underhall 11 705 033 11 918 481

Under éaret har reservation till underhallsfond gjorts med 127 000 kr samt ianspraktagande skett med 340

448 kr.
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Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp an[:/z:tt;lrf;gs
Handelsbanken 2,59% 2027-10-30 9900 000 100 000
Handelsbanken 2,73% 2028-10-30 9900 000 100 000
Handelsbanken 2,69% 2026-08-26 6 000 000 0
25800 000 200 000
Langfristig del 19 600 000
Niésta ars amortering av 1dngfristig skuld 200 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 6 000 000
Kortfristig del 6 200 000
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 200 000
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 800 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ér till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,67%
Finns swap-avtal Nej
6 000 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre 4n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristig. Finansieringen dr dock av langfristig karaktdr och l&nen omsitts vid forfall. Faktiska
amortering under det kommande aret for den totala skulden &r 200 000 kr.
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Uttagsskatt 125 448 246 221
Kallskatt 83298 15379
Inre fond 127 459 127 459
Summa Ovriga skulder 336 205 389 059
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 881 905 780 985
Upplupna riantekostnader 103 023 99 011
Ovriga upplupna kostnader 540 252 687 579
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 1525180 1567 575

Ovriga upplupna kostnader avser upplupen el (56 057kr), upplupna virmekostnader (195 450kr), upplupna
vattenkostnader (75 973kr), upplupna arvode och sociala avgifter (107 331kr), upplupen BoRev (19
075kr), upplupna renhéllningsavgifter (12 324kr) och upplupna semesterloner (74 042kr).
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Styrelsen har godkéant arsredovisningen den 13 april 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Julius Dzieszynski Magnus Nilsson
Ordforande Ledamot

Mattias Andersson Andreas Hjalmarsson
Ledamot Ledamot

Bjorn Leijon
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats
Malin Andersson Thaha Osman

Av foreningen vald revisor BoRevision
Av HSB riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsférening Magnolia i Lomma, org.nr. 746000-4612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Magnolia i Lomma fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Magnolia i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Lomma for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar foérenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Thaha Osman Malin Andersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Magnolia i Lomma signerades av foljande personer med

HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Julius Dzieszynski Do

BankID

Ordférande
E-signerade med BankID.: 2026-04-13 kl. 12:21:40

Bjorn Leijon Do
Ledamot pankip

E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 21:24:19

Andreas Hjalmarsson Do

Ledamot Bankip

E-signerade med BankID: 2026-04-13 ki. 16:30:26

Thaha Osman Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-20 kl. 14:50:14

Mattias Andersson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 14:09:35

Magnus Nilsson Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 20:57:15

Malin Andersson Fo | o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-20 kl. 12:06:49

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Magnolia i Lomma signerades av foljande personer me

HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Malin Andersson Fo o

Revisor pankip

E-signerade med BankID: 2026-04-20 kl. 12:08:07

Thaha Osman i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-20 kl. 14:49:45



Motion Brf Magnolia drsstimma 2026
Omvandling av motorcykelplatser till bilparkeringsplatser

Bakgrund

Foreningen har idag brist pa parkeringsplatser for bil. Samtidigt finns det motorcykelplatser dar
de flesta stdr tomma under storre delen av éret.

Enligt nuvarande regler fir varje bostadsritt inneha en bilparkeringsplats. Déremot finns
mdjlighet att inneha bdde bilplats och motorcykelplats. Det innebér att en medlem kan nyttja
tva parkeringsplatser (bil + MC), trots att det rader brist pa bilplatser i foreningen. Nér
efterfragan pd bilplatser dr hog och tillgangen &r begrinsad bor foreningens ytor anvindas sd
effektivt som mojligt.

Forslag till beslut

Att foreningsstimman beslutar:

Att styrelsen ges 1 uppdrag att utreda och genomfora omvandling av befintliga
motorcykelplatser till bilparkeringsplatser 1 den utstrickning det ar praktiskt mdjligt.

Att parkeringsreglerna dndras s att varje bostadsratt maximalt far disponera plats for ett fordon,
oavsett om det &r bil eller motorcykel.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Frida Nilsson, Lgh 163



Styrelsens svar pd motion till ordinarie féreningsstimma 2026

Motion om omvandling av motorcykelplatser till bilparkeringsplatser av
Frida Nilsson

Styrelsen vill med anledning av motionen avge foljande svar:

Enligt 9 kap 12 § Bostadsrittslagen och 7 kap 4 § Lagen om ekonomiska
foreningar ansvarar styrelsen bl.a. for forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. I detta ansvarsomrade ingdr att besluta om regler for
parkeringsplatser. Dessa bestammelser dr tvingande. Medlemmar kan inte
besluta att styrelsen inte ska ha den behdrighet och det ansvar som lagen ger
den.

Styrelsen delar inte motiondrens uppfattning att det rader brist pa
parkeringsplatser for personbilar. Féreningen har haft tre mec-parkeringar, men
for cirka en ménad sedan avvecklades en sddan plats och gjordes om till tva
bilplatser. Styrelsen ser kontinuerligt 6ver behovet av bilplatser och om det
behdvs, sé kan ytterligare en mc-parkering omvandlas till tva bilplatser. Den
tredje mc-parkeringen ér inte 1dmplig som bilplats, da den dr upphdjd och dé
man kor upp pa en trottoarkant med motorcykeln.

Foreningen har 183 ldgenheter och 145 parkeringsplatser. Styrelsen har beslutat
att medlemmar endast fir inneha en parkeringsplats. Dock har det dven varit
mojligt att 1 begransad omfattning stilla en motorcykel pa avsedd plats.

Av 9 kap 14 § Bostadsrittslagen och 6 kap 15 § Lagen om ekonomiska
foreningar framgar det att medlemmar har ritt att fa ett drende behandlat vid en
foreningsstimma genom en motion. Med “drende” forstas nagot for
foreningen relevant spdrsmal, som kan bli foremal for stimmans

beslut. Foreningsstimman kan inte ta ifran styrelsen dess arbetsuppgifter.

Styrelsen anser sig hirmed ha besvarat motionen och foreslar att
foreningsstimman avslar motionen.
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VIKTIG INFORMATION TILL DIG SOM VILL LAMNA EN MOTION

Pé bostadsrittsforeningens hemsida kan du l14sa vart och nir du ska skicka din motion. Det &r viktigt att din motion kommer in i
tid, annars kommer den inte att kunna behandlas pa foreningsstimman.

MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING MAGNOLIA,
FORENINGSSTAMMA 2026

FORSLAG OM CYKELFORRAD | MARKPLAN

BAKGRUND

Foreningens cyklar forvaras idag i kéllaren, ddr utrymmet &r trangt och tungarbetat. Detta gor att
manga boende i praktiken inte kan anvénda sina cyklar, trots att viljan finns.

Sarskilt drabbade dr dldre samt personer med nedsatt rorelseférmaga eller andra
funktionsnedséttningar. Fér dem handlar det inte om bekvémlighet utan om faktisk mojlighet att
ta sig fram.

Ett cykelforrad i markplan skulle forbéttra tillgéngligheten, minska skaderisken och dka
nyttjandet av cykel som transportmedel. Det skulle ocksa avlasta befintliga killarutrymmen.

De cykelstdll som idag finns utomhus saknar viderskydd och sikerhet och kan darfor inte
ersitta ett riktigt forrad.

FORSLAG TILL BESLUT

Jag foreslar att foreningsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att utreda och ta fram
forslag pa ett viderskyddat och l&sbart cykelforrad i markplan.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Frida Nilsson
Namn
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Lagenhetsnummer



Motion till Styrelsen Brf Magnolia.

Amne: Skyddat cykelstill ute/lasbart.

Starkt onskemal.
Argument: Hindra st6ld av cykeln och vid blast, att den vélter och ger skador
pa lack o lampor.

Stark ridsla vid ned och uppgang med cykeln att ramla. Finns inget racke
vid hussidan att ta tag i. (Se bef vid nedgang till F.D fotvard Pilg 1).
Stor risk vid regn och sno.

Forslag: Ett 1agt enkelt skydd som ka lasas. Placering kanske vid de befintliga
stillen. Prova att gora det ldngs Pilgatan, dar Vi ar manga som cyklar
dagligen.

All anledning att stodja oss som cyklar dagligen. Skyddar natur och hélsa.

Inga-Lill Eliasson Léig: 54 2026-01-12

%704&/ ........ Elinsson



Styrelsens svar pd motioner till ordinarie foreningsstimma 2026

Motion om skyddat cykelstill ute/liasbart av Inga-Lill Eliasson och om
cykelforrad i markplan av Frida Nilsson

Styrelsen vill med anledning av motionerna avge foljande svar:

Enligt 9 kap 16 § 1 st 2 p Bostadsrittslagen ska berdrd bostadsrittshavare ha
gatt med pa ett beslut om fordndring av ldgenhet med anledning av en om- eller
tillbyggnad. I annat fall krévs det minst tva tredjedels majoritet av de rostande
pa en foreningsstimma och hyresndmndens godkénnande. Detta innebér att om
nagon bostadsrittshavare far sikten skymd eller sdmre ljusinsliapp pa grund av
uppforande av cykelforrad pa foreningens fastighet, sa dr ovanndmnda
bestimmelse tillimplig. Styrelsen &r av uppfattningen att detta blir aktuellt vid
uppforande av cykelforrad 1 markplan.

Enligt 9 kap 12 § Bostadsréttslagen och 7 kap 4 § Lagen om ekonomiska
foreningar ansvarar styrelsen bl.a. for forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. I detta ansvarsomrade ingar att kontinuerligt bedoma
foreningens ekonomiska situation. Till sin hjdlp har foreningen en
underhallsplan. Styrelsen anser med tanke pa det underhéllsbehov som
foreningen har och de kostnader som detta medfor for féreningen och
foreningens ekonomi i 6vrigt att dér inte nu finns nagot storre behov av att
uppfora skyddade cykelforrad eller cykelstdll med kostnad for foreningen.
Foreningen har dartill installerat dorroppnare till kéllardorrarna sa att det ar
lattare att anvéinda ramperna till kéllarna.

Styrelsen anser sig hidrmed ha besvarat motionerna och foreslér att
foreningsstdimman avslar motionerna.



Motion till HSB Brf Magnolia féreningsstdmma 2026
Forslag om att gora en utredning om lokaler kan géras om till bostédder

Bakgrund

Foreningen har ett antal lokaler som stdr tomma och genererar uppvédrmningskostnader.
Foreningen tappar dven inkomster i form av ménadsavgifter. Det &r fyra lokaler och ett
styrelserum. Genom att anlita en arkitekt med specialister (elektriker, VVS) skulle man kunna
fa fram vilka atgirder som behover uppfyllas vid ombyggnationerna. Nér bygglovet sedan &r
pa plats kan foéreningen silja lokalerna. Koparna star for ombyggnationerna och féreningen
borjar f4 in ménadsavgifter.

Forslag till beslut

Jag foreslar att foreningsstdmman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att anvénda foreningens
medel upp till 250 tus kronor for en grundlig utredning om vilka krav som beh6ver uppfyllas
infor ett bygglov.

Med vénliga hélsningar

|
ne Lgh 48 /
.. V/\—M

Lomma 2026-02-27

Leng Lie
i



Styrelsens svar pd motion till ordinarie féreningsstimma 2026

Motion om utredning av omvandling av lokaler till bostidder av Lena Liene
Styrelsen vill med anledning av motionen avge foljande svar:

Enligt 9 kap 12 § Bostadsréttslagen och 7 kap 4 § Lagen om ekonomiska
foreningar ansvarar styrelsen bl.a. for forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. I detta ansvarsomrade ingér att kontinuerligt bedoma
foreningens ekonomiska situation.

Styrelsen har pa senaste styrelsemotet beslutat att foresla foreningsstimman att
motionen avslas, da styrelsen inte dr beredd att utan féoreningsstimmans
godkédnnande anvinda foreningens medel for utredning av omvandling av
lokaler till bostdder. Daremot accepterar styrelsen om foreningsstdmman skulle
bifalla motionen och kommer dé att verkstilla en utredning av omvandling av
lokaler till bostéder.

Styrelsen anser sig hirmed ha besvarat motionen och foreslar att
foreningsstimman avslar motionen.



2025.02.28

MOTION

Framtida beslut om individuell matning (IMD = Individuell matning
och debitering) av varme och tappvarmvatten.

Med nya krav som har kommit under bl.a. 2021, kan detta ocksa omfatta var férening vid
andring av installation i narmaste framtiden, dvs. vid byte av stammar, samt eventuellt vid
viss ombyggnation (nyinstallation och vasentlig dndring av befintlig installation) av hela
systemet. Dessa krav som stalls har dven majlighet till undantag, om fastighetségarna kan
bevisa att man inte faller inom ramarna for att behéva installera eller aktivera IMD, t ex. att
det inte ar teknisk genomforbart eller ekonomiskt Iénsamt att installera IMD.

Den informationen jag har fatt av styrelsen tyder i nuldget att man inte tinker installera eller
aktivera IMD i framtiden, men beslutet/uppfattningar kan ju dndras. Bevekelsegrunden till
denna motion ligger i att medlemmarna, en framtida stdimma nar det ar dags, skall ta ett
beslut om man vill ha individuell métning och debitering och inte bara 6verlata ett framtida
beslut till styrelsen i fragan.

Jag yrkar dirmed att stimman tar ett beslut om att alla framtida beslut om att
installera/aktivera IMD enligt ovan, maste godkidnnas av en framtida stimma och inte bara
tas av styrelsen.

Martin Linvin
Pilgatan 5, Igh. 73



Styrelsens svar pd motion till ordinarie féreningsstimma 2026

Motion om framtida beslut om individuell métning av viirme och
tappvarmvatten av Martin Linvin

Styrelsen vill med anledning av motionen avge foljande svar:

Enligt 9 kap 12 § Bostadsrittslagen och 7 kap 4 § Lagen om ekonomiska
foreningar ansvarar styrelsen bl.a. for forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. I detta ansvarsomrade maéste styrelsen f6lja och inforliva de
lagkrav som beror foreningens fastigheter.

Den 1 juni 2022 tradde Lag (2022:333) om energimédtning i byggnader i kraft.
Lagen anger att fastighetségare till befintliga flerbostadshus ska se till att
uppvarmning och tappvarmvatten for hushéllsbruk i varje ldgenhet méts. Detta
géller om det ar tekniskt genomforbart och proportionellt i forhallande till
mojliga energibesparingar att installera system for individuell métning.
Forordningen (2022:336) om energimitning i byggnader fortydligar kraven och
Boverket har meddelat foreskrifter (2022:3). IMD Viérme ska installeras av
fastighetségare, om flerbostadshuset har simst energiprestanda uttryckt som ett
primérenergital overstigande 200 kilowattimmar per kvadratmeter och ar. IMD
tappvarmvatten ska installeras i befintliga flerbostadshus vid en ombyggnad och
dar det sker en visentlig dndring av befintliga installationer for tappvarmvatten
for hushallsbruk eller en vésentlig dndring av befintligt system. Byggnads-
ndmnden &r tillsynsmyndighet och hanterar fragor om undantag fran kravet pa
IMD.

Styrelsen dr tvungen att f6lja denna reglering avseende individuell métning.

Av 9 kap 14 § Bostadsrittslagen och 6 kap 15 § Lagen om ekonomiska
foreningar framgar det att medlemmar har rétt att {2 ett d&rende behandlat vid en
foreningsstimma genom en motion. Med “drende” forstas nagot for
foreningen relevant spérsmal, som kan bli foreméal for stimmans beslut. En
foreningsstimma kan inte som ett drende fatta beslut som binder upp en
framtida foreningsstimma. Dérutdver kan inte ett foreningsstaimmobeslut sta 1
uppenbar strid med lagstiftning.

Styrelsen anser sig hirmed ha besvarat motionen och foreslar att
foreningsstimman avslar motionen.



Motion till HSB Brf Magnolia féreningsstimma 2026

Forslag pa rokfri forening

Bakgrund

Pa min balkong stinker det av rok (fran rokare, inte brandrok) mer eller
mindre hela tiden och som dven besviarande nog tranger in i ldgenheten. Det r till och med sé
patagligt att det jag inte kan anvinda balkongen och inte dr det tal om att vidra.

D4 ett av mina barnbarn och en son har astma blir numera besok av dem otdnkbara.

Vad lagen séger:

Jordabalkens tolfte kapitel, dven kallad Hyreslagen 25 § Nér hyresgésten anvédnder ldgenheten
skall han se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for storningar som i sddan grad kan
vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor télas
(storningar i boendet).

Forslag till beslut

Jag skulle vilja att styrelsen verkar for ett forbud mot rékning i trappuppgéng, balkonger och
andra gemensamma utrymmen som tillhor foreningen. Jag Gverlater till styrelsen att hitta det
mest lampliga sittet for detta.

Med viénliga hélsningar
Lena Liene

Lgh 48

Lomma 2026-02-28 via mail

Styrelsens svar pa motionen till ordinarie féreningsstimma 2026

Bostadsréttslagen 7 kap. 9 §:

Ndr bostadsrdttshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor
i omgivningen inte utsdtts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor tdlas. Bostadsrdttshavaren skall
dven i ovrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rdtta sig efter de sdrskilda
regler som foreningen i Overensstimmelse med ortens sed meddelar.

Styrelsen kan inte forbjuda medlemmar att roka frin sina balkonger. Om ndgon medlem anser
sig stord pd grund av att en annan medlem roker omfattande kan det utgdra en storning.
Medlemmen bor da kontakta styrelsen for vidare utredning.

Med ovan anser sig styrelsen ha besvarat motionen.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under &ret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgangar. Anskaftningsvéardet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sidga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestér av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsadttningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa viardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nédsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gétt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jimfora bostadsrittsféreningens
likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fréga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



