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Ogiltighet vid vdgrat medlemskap
§9

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till vigras medlemskap i foreningen.

Detta giiller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall
forvirvaren inte antagits som medlem skall foreningen 16sa bostadsratten mot skiilig ersitming utom i fall d& en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsréttslagen far utova bostadsritten utan att vara medlem.

Rétt for juridisk person som dr medlem att férvérva bos tadsrétt

§10
En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Riétt att utéva bostadsratten

§11

{ Om en bostadsritt dverlatits till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon #r eller antas
till medlem i foreningen.
Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far uttva bostadsritten trots att dodsboet inte dr medlem i foreningen.
Tre &r efter dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex ménader frén uppmaningen visa att
bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som
inte far vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen {or dodsboets rikning.
Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om denne har pantratt i bostadsriitten och forvirvet sker genom
tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid éverlatelse

§12

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siiljaren och
koparen. Kopehandlingen skall innehdlla uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gilla vid byte och gava.

Om 6verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir Gverlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Féreningens organisation

§13

Foreningens organisation bestar av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Rédkenskapsar och arsredovisning
§14

Foreningens rikenskapsr omfattar tiden 1 januari - 31 december.
Fore april manads utging varje &r skall styrelsen till revisorerna avlamna arsredovisning. Den bestar av

resultatriikning, balansrikning och forvaltningsberéttelse.
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Ombud och bitrdde

§20

En medlems ritt vid foreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i original och giller hogst ett &r frin utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

Beslut vid stamma

{ §21
Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fAtt mer #n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika
réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av sidimman innan valet forriittas.
For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestdmmelserna i bostadsréttslagen.

§ 22

Om ett beslut som fattats p foreningsstémma innebar att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fsréindras eller i sin helhet behéva tas i ansprék av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till #indringen, blir
beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

Valberedning

§24
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie foreningsstimma hallits.

Fn ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall foreslé kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pd foreningstimma.

Protokoll

{ § 25
Stimmoordforanden skall sérja for att det fors protokoll vid foreningsstdmman. I friga om protokollets innehall
giller

1. att rostlingden skall tas in i eller bildggas

2. att stiimmans beslut skall foras in, samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet héllas tillgingligt hos foreningen for
medlemmarna.

Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordfdranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frén styrelseméte skall foras i nummerfoljd.

Styrelse

§ 26

Styrelsen bestar av minst tre och hogst elva ledamoter med hogst fyra suppleanter. Ledambter och suppleanter viljs
pé foreningsstimman. Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan viljas
om. Till ledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller sambo till medlem
samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt i foreningens hus,
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§ 32

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid
overgéng av bostadsritt far av bostadsréttshavaren uttas overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring vid tidpunkten for anstkan om medlemskap. For
arbete vid pantsittning av bostadsritt far av bostadsrétishavaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underréttelse om pantsittning, Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter
for atgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning,

§33

Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus och arligen budgetera
samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhéllet av Foreningens
hus. Styrelsen skall varje ér tillse att foreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhéllsplan.

Fonder

§34

Inom foreningen skall bildas foljande fond:

Fond for yttre underhall

Reservering av medel for ytire underhll skall ske i enlighet med antagen underhélisplan enligt § 33.

Det éver- eller underskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhéllsfondering,
balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ldgenhetsférteckning

§35

Bostadsrittshavare har ritt att pd begdran i utdrag ur ligenhetsfSrteckningen betriiffande ligenhet som han innehar
med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utféirdandet samt

1. liigenhetens beteckning, belédgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplételsen,

3, bostadsriittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten.

Bostadsriittshavarens réittigheter och skyldigheter

§ 36

{ Bostadsriittshavaren skall pi egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsriittshavaren

: ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta dtgirderna. Foreningen svarar for att huset
och foreningens fasta egendom i Gvrigt ér vil underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsréttshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls- och reparationsansyar som foljer av lag och
dessa stadgar.
Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen limnar betréffande installationer avseende avlopp,
viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsgverforing. For vissa atgirder i ligenheten krivs
styrelsens tillstand enligt § 41. De &tgérder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten skall alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

e ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmissigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum. Information skall ldmnas till styrelsen nér renovering skall ske av badrum. Intyg om att arbetet
utforts pa ett fackmannamdssigt sitt av entreprendren skall inliimnas till styrelsen efter det att renoveringen
firdigstillts,
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och rengdrning av fliktskovlar) av ventilationsanordning som freningen forsett liigenheten med. Foreningen
tillhandahaller textilfilter.

§37

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sidan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse
atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet. Foreningens atgérder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38
Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot freningen for sidana 4tgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhéll och installationer som denne utfort.

§39
Om foreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsratishavare for ligenhetsutrustning eller
personligt 16sore skall ersétiningen berdknas utifran gillande forsiikringsvillkor.

£ § 40

: Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 36 i sidan utstréickning att annans
sikerhet #ventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick sa snart som m&jligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§41
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora atgérd som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. ndring av befintliga ledningar for avlopp, védrme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig féréindring av ligenheten.
Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en tgérd som avses i forsta stycket om inte tgérden ér till pataglig
skada eller oligenhet for féreningen.

§42

Nir bostadsrittshavaren anvéinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skiligen
bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sdrskilda regler
som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgérs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2
bostadsrittslagen.

Om det forekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge
bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna r sérskilt
allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka ait ett fsremél ar behiftat med ohyra far detta inte tas in
i ligenheten.

§43

Féretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att fi komma in i léigenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 40. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadstétten eller niir bostadsritten skall tvangsforsiljas r bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre olidgenhet éin nddvéndigt.

9(12)



allabrf.se

Bostadsriittsforeningen Ankaret i Lomma
Org Nr 716438-4211

7. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt § 42
vid anviindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvéindning av
denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursiikt
for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han skall gora enligt bostadsrittslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

10. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingéar brottsligt forfarande eller om ligenheten anvéinds
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§49

Nyttjandertten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Inte heller dr nyttjanderitten till bostadsligenhet forverkad pé grund av att en skyldighet som avses i§48 p9inte
fullgdrs, om bostadsréttshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgoras av sadan
bostadsréittshavare.

§ 50

En uppsiigning skall vara skriftlig. Uppségning pé grund av forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsiigning pa grund av forhéllande som avses i § 48 p 3 fir dock, om det &r fréga om en bostadslidgenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan dréjsmél ansdker om tillstind till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i § 48 p 7 dven om nagon tillsdgelse om
rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningarna intréffat under tid dé lagenheten varit upplaten i andra
hand pé sitt som anges i § 44.

§ 51

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhallande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran ligenheten pd
den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten 4r forverkad pa grund av sadana sirskilt allvarliga stérningar i
boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tre ménader frén den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tvé ménader fran den dag da foreningen fick reda pa forhéllande som avses i§48p3sagttill
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§ 52

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten pé grund av forhallande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tv& méanader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet.
Om den brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess att tvh manader har gtt frin det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat sétt,

§53

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av dréjsmaél med betalning av &rsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmlet inte skiljas
frén ligenheten.

1. om avgiften - nir det &r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att £ tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nir det #r friga om en lokal - betalas inom tvé veckor frin det att bostadsréttshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.
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Sammanfattning

De “Nya Stadgar 0903XX” som bifogas kallelsen till extrastdmman harstammar fran de
stadgar som féreningen hade innan uttradet ur HSB bérjade diskuteras. De nya
stadgarna har reviderats i tva steg. Férsta steget var att stryka allt som hade med HSB
att géra (se bilaga 1). Dessa temporara stadgar med datum 081103 antogs pa extra
féreningsstdmma i nov 2008. Féreningen bad sedan medlemmarna att komma med
férslag pa forbattringar till stadgarna sa att de kunde bli mer unika for Brf "Ankaret”. Ett
antal férslag kom in och de har beddmts av styrelsen (se bilaga 2). Dessa tva
férandringssteg har resulterat i en version av stadgar som ska godkénnas pa tva pa
varandra foljande stammor for att kunna ersétta de gamla "HSB” stadgarna.

Paragrafnummer har behallits for att lattare forsta féréandringarna.

Bilaga 1
Sammanstillning féréndringar som resulterade i "Nya Stadgar 081103”

Inledning: HSB tas bort

§ 1 Relation till HSB tas bort
§ 3 utgar i sin helhet

§ 4 Relation till HSB tas bort
§ 7 Relation till HSB tas bort
§ 18 Relation till HSB tas bort
§ 23 utgar i sin helhet

§ 26 Relation till HSB tas bort
§ 30 Relation till HSB tas bort
§ 34 inre fond tas bort

§ 36 komplettering av text rérande ventilationsanordning
§ 57 utgar i sin helhet
Avslutning: datum andras

BRF Ankaret 1(4)
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9 36 Sid 9 i stadgarna efter forsta Foreslar att foljande laggs till Accepterad i princip
punkt 1 punkten om ytskikt: med hénsyn till ansvarsfrigani | Med tilligget ”...skall inlimnas
fall det blir aktuellt med att till styrelsen efter det .....”
blanda in forsikringsbolag:
”information skall lamnas till
styrelsen nér renovering skall
ske av badrum samt att intyg om
att arbetet utforts pa ett
fackmannamaéssigt sétt av
entreprendren skall inlimnas
efter det att renoveringen
: ﬁ firdigstillts.”
10 |36 Avstangningsventiler pa Accepterad
punkt 3 matarledningar for vatten skall
och 9 tillhéra féreningen och utgora
naturligt grinssnitt mellan
forening och bostadsrittshavare,
P som anshuter med erforderliga
kopplingar.
11 |36 “koksflikt, kolfilterflakt, Ersitts med ” koksflakt med Accepterad
punkt 12 | spisképa, ventilationsdon och varmedtervinnning med
ventilationsflikt, med undantag | undantag for
for bostadsrittsforeningens bostadsrittsforeningens
underhallsansvar enligt sista underhéllsansvar enligt sista
stycket” stycket”
12 |36 Text ersdttes med... Rengoring av koksflidkt och Avslag
punkt 12 spisképa, byte av fettfilter, byte | Ansvar for byte av glodlampa samt
av textilfilter (tillhandahélles av | rengdring av spiskdpa och
foreningen) och byte av fettfilter,
glédlampa. Dammsugning av
ventilationsmunstycken.
13 | 36 Bor skrivas om. Kanske inte helt Avslag
punkt 12 | létt att tolka for medlemmarna. Inget forslag pa omskrivning.
Hanterad i 6vriga kommentarer.
4 | 36 punkt | handdukstork. Vi har, mig veterligen, inga Accepterad
16 vattenburna handdukstorkar,
varfor denna punkt kan utga.
15 |36 Séger bostadsrittslagen Text éndras Avslag,
(sidan verkligen att man bara r delvis Foreningen har forsékring som
10, férsta | ansvarig om man ticker bekdmpning av ohyra.
stycket) | sjélv drar in ohyra i ligenheten? Medlemmen &r skyldig att anméila
Om inte bér texten dndras. ohyra till féreningen.
16 |36 Sista | Under "Bostadsrittsféreningen Ordet “gas” tas bort pé tva Accepterad
stycket svarar for....” stillen
17 |36 Sista | Under ”Féreningen svarar ocksé | Del av mening “rokgangar (ej Accepterad
stycket for...” rokgangar i kakelugnar) och” tas
bort
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