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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rv a I t n i n g S b e ré tte I s e Bostadsrittsforening Lommahus nr 1

far hirmed avge drsredovisning for
rdkenskapsdret
2025-01-01 #//2025-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Lomma kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-01-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-03-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-07-24.

Arets resultat #r bittre dn foregéende &r.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med féregéende ar beroende pé det storre underhallet som foreningen
hade for hissarna. Réntekostnaderna har okat med 117 tkr jamfort med forra éret.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 44% till 321%.

Kommande verksamhetsar har féreningen inga ldn som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret

fran 488% till 321%.

I resultatet ingéar avskrivningar med 457 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 178 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 1 080 m?, vilket motsvarar 28 procent av fastighetens totalyta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Lomma 33:37 i Lomma Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 34 ldgenheter
samt 3 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1986. Fastighetens adress &r Centrumgatan 2—12 i Lomma.

Fastigheten ar fullférsékrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2r.o.k. 3r.o.k. 4r.ok. Summa
21 7 6 34

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser (varav 8 st
gr laddplatser)
3 37
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Total tomtarea: 5481 m?

Total bostadsarea: 2670 m?
Total lokalarea: 1204 m?
Arets taxeringsvirde 43 134 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 44 134 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Lomma Kommun 1080
Lomma Kommun 107

Intékter fran lokalhyror utgér ca 3,36 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor

Totalavtal fastighetsforvaltning Riksbyggen

Kabel-tv Tele2

Fjarrvirme Kraftringen

Fastighets-el Energi2

Sophidmtning SYSAV

Bredband & TV Telenor

Hissar Schindler Hiss AB, Dekra
Eways (numer Voltiva AB) Laddstolpar
Fastighets-vatten VA SYD
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 189 tkr och planerat underhall for 89 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvédnds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra bostadsréttsforeningar.

Komponentavskrivningar enligt K3

Vid overgéngen till K3-regelverket 2025 har fastigheten komponentindelats i enlighet med géllande vigledning (FAR).
De identifierade komponenternas investeringsbehov enligt komponentutbytesplanen uppgar till 1 191 tkr.
Avskrivningarna fordelas 6ver respektive komponenters ekonomiska livsldngd och paverkar resultatet jamnt 6ver tid,
vilket ger en mer réttvisande bild av fastighetens skick jamfort med tidigare K2-redovisning.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 174 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 45 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 174 tkr (45 kr/m?). Den érliga
reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall

Tidigare Utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
kanalrensning, utredning & ramhandling av
Installationer 2024 relining
Huskropp utvandigt 2024 tak (ISOdrén)
Markytor 2024 markarbete

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer — Dérrautomatik 48 705
Huskropp utvindigt — Postfack 40 792
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamaéter Uppdrag Utsedd av/kommentar | Mandat t.o.m. ordinarie
stimma
Gunilla Winberg Ordforande Stamman 2027
Ove Rylander Vice Ordforande Stdimman 2026
Kristina Noblin Ledamot Stimman 2026
Mattias Persson Ledamot Lomma Kommun Lomma Kommun
Mark Sjostrom Ledamot Riksbyggen Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av/kommentar | Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Gudrun Hakansson Stimman 2026

Anita Sandberg Stamman 2026

Karolina Jensen

Lomma Kommun

Lomma Kommun

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Lennart Wegelid Fortroendevald revisor | Stimman
Faktor AB Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar
Gun Odén Stdimman
Valberedning Utsedd av/kommentar
Ove Rylander Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetsaret har féreningen utfort en relining som skrivs av pé 45 ar. Férutom reliningen har man antagit nya

stadgar samt beslutat om att 6verga til tillimpning av redovisningsregelverket K3. Sedan rikenskapsarets utgang har
inga héndelser, som i vdsentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning, intréffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 40 personer.

Foreningens é&rsavgift dndrades 2025-01-01 d& den héjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héjning av arsavgiften med
3% fr.o.m. 2026-02-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 918 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verléatelser av bostadsrétter skett (féregédende &r 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning * 3642 3584 3473 3439 3459
Rorelsens intdkter 3 647 3585 3513 3591 3459
Resultat efter finansiella poster* 721 226 1093 1210 -2 939
Arets resultat 721 226 1093 1210 -2939
Resultat exkl avskrivningar 1178 943 1793 1909 -2 239
Resultat‘exkl. avskrlvnlngar men inkl 1004 504 994 1192 5929
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 19 689 18 806 18 988 19 331 18 774
Arets kassaflode -707 666 177 1218 -2613
Soliditet %* 59 57 56 49 44
Likviditet % 321 44 254 112 19
Arsavgift andel i % av totala

rGrelsegintéikter* 7 8 7 o4 %8
Avgifts- hyresbortfall % - -1,0 2,4 2,4 2,4
é;:f‘;igs‘rgtfj/ kvm upplaten med 918 903 882 871 874
Driftkostnader kr/kvm 352 484 258 265 1296
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 329 384 258 265 223
Energikostnad kr/kvm* 176 158 159 150 134
Underhéllsfond kr/kvm 812 791 595 389 204
Reservering till underhallsfond 45 296 206 185 178
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 382 344 463 493 495
Rénta kr/kvm 54 23 29 28 29
Skuldsittning kr/kvm* 1884 1 884 2 005 2 405 2572
Skuldséitfnmg kr/kvm uppléten med 2734 2734 2908 3 405 2572
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 2,1 2,1 2.3 2.8 2.9

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 743 999 0 0 3062983 6750 511 226 197
Disposition enl. arsstimmobeslut 226 197 —226 197
Reservering underhallsfond 174 000 —174 000
lanspraktagande av underhallsfond -89 498 89 498
Arets resultat 720 978
Vid arets slut 743 999 0 0 3 147 485 6 892 206 720 978
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 6 976 708
Arets resultat 720 978
Arets fondreservering enligt stadgarna —174 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 89 498
Summa 7 613 184
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 7 613 184

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 641 698 3584374
Ovriga rorelseintikter Not 3 5686 1056
Summa 3 647 384 3 585430
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 362246 -1 876 757
Ovriga externa kostnader Not 5 —629 907 —614 563
Personalkostnader Not 6 —127 890 =97 437
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —457 242 =716 491
Ovriga rorelsekostnader Not 8 —169 046 0
Summa rorelsekostnader =-2746 329 -3 305 248
Rorelseresultat 901 055 280 181
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 27719 36 891
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —207 796 —90 875
Summa finansiella poster -180 077 -53 984
Resultat efter finansiella poster 720 978 226 197
Arets resultat 720 978 226 197
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 15991 969 14 405 416
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 219 390 236 267
Summa materiella anléiggningstillgangar 16 211 359 14 641 683

Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 641 500 641 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 641 500 641 500
Summa anléggningstillgangar 16 852 859 15283 183

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 =11 197 =11 197
Ovriga fordringar Not 15 16 673 21521
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 254 786 229918
Summa kortfristiga fordringar 260 262 240 242

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2576 142 3282 839
Summa kassa och bank 2 576 142 3282 839
Summa omsittningstillgangar 2 836 405 3523 081
Summa tillgangar 19 689 264 18 806 264
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 743 999 743 999

Fond for yttre underhéll 3 147 485 3 062 983

Summa bundet eget kapital 3 891 484 3 806 982

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 892 206 6750511

Avrets resultat 720 978 226 197

Summa fritt eget kapital 7613 184 6976 708

Summa eget kapital 11 504 668 10 783 690
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7 300 000 0

Summa langfristiga skulder 7 300 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 7 300 000
Leverantorsskulder Not 19 280 991 386 756
Ovriga skulder Not 20 27 561 55097
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 576 044 280 720
Summa kortfristiga skulder 884 595 8 022 573
Summa eget kapital och skulder 19 689 264 18 806 264
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 901 055 280 181
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 457242 716 491
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 169 046
1527 342 996 672
Erhallen ranta 27719 36 891
Erlagd ranta —184 923 —90 875
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —20 020 11 549
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 139 149 57 653
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 489 267 1011 889
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -2 195964 0
Investeringar i inventarier 0 —253 144
Investeringar i pdgdende byggnation 373 144
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 195 964 120 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n 0 —465 625
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 —465 625
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode ~706 697 666 264
Likvida medel vid arets borjan 3282 839 2616575
Likvida medel vid arets slut 2576 142 3282 839
Kassa och Bank BR 2576 142 3282 839

12| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Lommahus Nr 1 Org.nr: 716407-2824

Document ID 09222115557576228196 Signed GW, KN, OR, MP, HE, MS, LW




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvédrden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme & grund Linjar 120
Stamledning virme Linjar 60
Stamledning VA Linjar 45
Fasad Linjar 40
Fonster Linjar 45
Tak Linjar 40
El Linjar 50
Balkong Linjar 43
Ventilation Linjar 45
Hiss Linjar 40
Entrépartier Linjar 40
Inre ytskikt Linjar 40
Dorrar Linjar 30
Tviéttstuga Linjar 20
Laddstolpar Linjar 15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1896 012 1 840 848
Arsavgifter, lokaler 1 260 744 1 260 744
Hyror, bostéder 32 640 32 640
Hyror, lokaler 44 892 15984
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 34 485
Brénsleavgifter, bostider 316 188 316 188
Kabel-tv-avgifter 81 600 81 600
Ovriga ersittningar 9628 1 886
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -1
Summa nettoomsittning 3 641 698 3584 374

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 5686 1056
Summa dvriga rérelseintikter 5686 1 056

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -89 498 —389 740
Reparationer —188 780 —398 740
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —139 956 —134 760
Forsékringspremier —60 635 —54 138
Kabel- och digital-TV —99 415 —102 937
Aterbiring fréan Riksbyggen 2100 600
Serviceavtal -13 221 —10 612
Obligatoriska besiktningar -8 353 —63 218
Bevakningskostnader 0 -3 046
Sné- och halkbekdmpning —24 314 —28 731
Forbrukningsinventarier —6 164 —16 941
Vatten —149 901 —186 029
Fastighetsel —163 502 —136 237
Uppvéarmning -369 016 —290 426
Sophantering och atervinning —48 186 —47 600
Forvaltningsarvode drift -3 405 —14203
Summa driftskostnader -1 362 246 -1 876 757
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —566 297 =540 222
IT-kostnader -1 5% -1632
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 —11 501
Ovriga forvaltningskostnader —28 952 =31 247
Kreditupplysningar —180 —686
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -8 232 —3 438
Representation -2 409 —1236
Kontorsmateriel —2 482 -3 141
Medlems- och foreningsavgifter —1428 —1428
Bankkostnader -2 708 —2 694
Ovriga externa kostnader 0 =17 340
Summa 6vriga externa kostnader =629 907 -614 563
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —88 200 -85 950
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —26 500 —1500
Ovriga kostnadsersittningar 0 —60
Sociala kostnader —13 190 -9 927
Summa personalkostnader -127 890 =97 437
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —440 365 —699 614
Avskrivning Installationer —16 877 —16 877
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =457 242 =716 491
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang (utrangering Stomme VA) —169 046 0
Summa dvriga rérelsekostnader -169 046 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frén likviditetsplacering 27286 36226
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 86 52
Ovriga rinteintikter 348 613
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 27719 36 891
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —207 563 —90 856
Ovriga rintekostnader —233 -19
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -207 796 -90 875
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 30 783 000 30 783 000
Mark 378 465 378 465
31 161 465 31 161 465
Arets anskaffningar
Byggnader 2 195 964
2195 964 0
Arets Avyttringar / utrangeringar
Arets utrangering —460 534
-460 534 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 32 896 895 31161 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —16 756 049 —16 056 435
-16 756 049 -16 056 435
Arets avskrivningar / utrangeringar
Arets utrangering byggnad 291 488
Arets avskrivning byggnader —440 365 —699 614
-148 877 -699 614
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 904 926 -16 756 049
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvarde enligt plan vid arets slut 15 991 969 14 405 416
Varav
Byggnader 15613 504 14 026 951
Mark 378 465 378 465
Taxeringsvédrden
Bostéder 36 200 000 36 200 000
Lokaler 7 934 000 7 934 000
Totalt taxeringsvarde 43 134 000 44 134 000
varav byggnader 33 400 000 33200 000
varav mark 9734000 10 934 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 253 144
253 144 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 253 144
0 253 144
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 253 144 253 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —16 877
-16 877 0
Arets avskrivningar
Installationer —16 877 —16 877
-16 877 -16 877
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 754 -16 877
Restvarde enligt plan vid arets slut 219 390 236 267
Varav
Installationer 219 390 236 267
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 641 500 641 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 641 500 641 500
styrda féretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -11917 -11917
Kundfordringar 720 720
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -11 197 -11 197
Not 15 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 13 857 19 053
Skattekonto 1753 1 405
Ovriga kortfristiga fordringar 1 063 1 063
Summa dvriga fordringar 16 673 21 521
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 64 628 60 635
Forutbetalda driftkostnader 2 724 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 147 164 141 574
Forutbetald elavgift 7 391 0
Forutbetald renhallning 745 709
Forutbetald kabel-tv-avgift 21286 23723
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 848 3277
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 254 786 229 918

Not 17 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1265 555 1238270
Transaktionskonto 1310587 2 044 569
Summa kassa och bank 2576 142 3 282 839

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 7 300 000 7 300 000
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Niésta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —7 300 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 300 000 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,00% 2027-01-30 7300 000,00 0,00 0,00 7300 000,00

Summa 7 300 000,00 0,00 0,00 7 300 000,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rdakenskapsér har foreningen inga lan som forfaller och inte heller ndgon planerad amortering. Forutsatt att
foreningen erhéller nya krediter efter lanets villkorsdndringsdag &r var uppskattning att kvarstdende lan i foreningen

efter 5 ar ar 7 300 000 kr.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 19 159 124 291
Ej reskontraforda leverantorsskulder 261 832 262 465
Summa leverantérsskulder 280 991 386 756

Not 20 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld f6r moms 27 561 55097
Summa &6vriga skulder 27 561 55 097
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna sociala avgifter 18 142 14 263
Upplupna réntekostnader 36 500 13 627
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll —6 686 13 539
Upplupna elkostnader 67 750 13 221
Upplupna vattenavgifter 36 719 48 137
Upplupna virmekostnader 0 42 057
Upplupna revisionsarvoden 11433 12 999
Upplupna styrelsearvoden 87 450 70 950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 41 275
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 324 695 51653
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 576 044 280 720
Not Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 30 620 000 30 620 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Lommahus 1
Org.nr 716407-2824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Lommahus 1 for
rakenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Lommahus 1 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, dateras och signeras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
auktoriserad revisor

Riksbyggen Bostadsrittsforening Lommahus 1, Org.nr 716407-2824

Document ID: 672eebfe-5f9a-4c47-9b7f-6c4968e6¢c154



This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact

its integrity.

7~ N\

Cr\

N

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

:;i Wolters Kluwer

Document ID: 672eebfe-5f9a-4¢c47-9b7f-6c4968e6¢c154



2026-04-29 05:44:52 UTC+00:00

Pal Hakan Andreas Ekstrand

i)

BankID

SE BankID - 3587e15f-1c6f-4ed0-8ceb-2e0bbd6e9b99

Document ID: 672eebfe-5f9a-4c47-9b7f-6c4968e6¢154



Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjidlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestaimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen s B e
Bostadsrattsforening

Lommahus Nr 1

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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