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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Strandlyckan
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen dr akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd
se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltss inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

/»
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsidgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Lomma Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-12-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och
nuvarande stadgar registrerades 2020-08-14 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta

bostadsrattsforening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Lomma 25:136

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande férsakringsbolag:
Folksam Omsesidig Sakforsakring Féretag

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 2014.
Féreningen har 21 bostadsratter om totalt 2 318 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 318 kvm.

Styrelsens sammanséatining

Janos Faddi Ordférande
Anders Kristensson  Suppleant
Lehel Jozsef Cifra Suppleant
Mats Ingvar Palsson Suppleant
Bengt Forsberg Ledamot
Liane Ask Ledamot
Ros-Marie Jonsson  Ledamot

Valberedning
Mia Faddi
Hans-Ola Mansson
Sida2av 15 @
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas av tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Stefan Ekstrom Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2025 och strécker sig fram till 2026.
Underhallsplanen uppdaterades 2025,

Planerade underhall
2024 e 160000

2025 ¢ 100000

Medlem i samfallighet
Féreningen &r medlem i Sommargatans samfallighetsférening, med en andel pa 33.3%.

Samfalligheten férvaltar vatten, gata, belysning och grasytor.

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 36 st, det har inte skett ndgra éverlatelser under 3ret.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, for
2026 &r beloppet 1 480 kronor. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket fér 2026 &r 592
kronor vid varje pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet, vilket fér 2026 innebir 5 920 kronor/per ar och
tillstand.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Sida3av 15 \A(
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1562947 1420 580 1291 995 1171688
Resultat efter fin. poster -157 944 -288 925 -90 637 -145 096
Soliditet (%) 93 92 92 92
Yttre fond 731537 762 048 648 404 591 273
Taxeringsvarde 46 568 000 43163 000 43 163 000 43163 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 652 616 565 522
Arsavgifternas andel av totala

r6relsiintékter (%) 1,4 %5 3.5 37
Eruldsattmng / kvm uppléten bostadsritt, 3904 3947 3991 4098
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3904 3947 3991 4098
Sparande / kvm totalyta, kr 108 120 144 141
Elkostnad / kvm totalyta, kr 49 43 38 42
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 116 103 94 102
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 58 47 41 47
Energikostnad / kvm totalyta, kr 223 193 173 190
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,01 3,78 2,23 0,82
Réantekanslighet (%) 5,99 6,41 7,06 7,84

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 42 633 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och-
ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - réntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Avskrivningar paverkar resultatet negativt.
Vi har aven haft en storre vattenskada som paverkar vart resultat-

"
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Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT  OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 116 425 000 - ; 116 425 000
E?\::r :g;e 762 048 s 30511 731537
Balanserat resultat -52 660 -288 925 30511 -311 075
Arets resultat -288 925 288 925 157 944 -157 944
Eget kapital 116 845 462 0 157 944 116 687 518

Resultatdisposition

Den ekonomiska stéliningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaﬂodesanalys med

tillhérande noter.

f/
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Resultatrékning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024
Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1420 580
Ovriga rérelseintakter 3 57710
Summa rérelseintikter 1478 290
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -884 414
Ovriga externa kostnader 9 -123 481
Personalkostnader 10 -4 391
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -407 640
Summa rérelsekostnader -1419925
RORELSERESULTAT 58 365
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 440
Rantekostnader och liknande resultatposter Ui -347 730
Summa finansiella poster -347 290
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -288 925
ARETS RESULTAT -288 925

v
F oW
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Arsredovisning 2025

Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar e

Byggnad och mark 12,18 125348688 125 748 672
Maskiner och inventarier 13 o BT 0N 60 557
Summa materiella anldggningstillgangar - ; 589 125 809 229
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 125 809 229
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 22 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 68 056
Summa kortfristiga fordringar 90 220
Kassa och bank

Kassa och bank 638 060
Summa kassa och bank 638 060
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 728 280
SUMMA TILLGANGAR 126 537 509

V/
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Arsredovisning 2025

2024-12-31

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

116 425 000
762 048

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

16,18

117 187 048

-52 660
-288 925

-341 586

116 845 462

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

16,18

17

9 150 000
255 505
39294
247 248

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9692 047

126 537 509

Sida8 av 15
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 58 365

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 407 640
466 005

Erhallen ranta 440

Erlagd ranta -330 159

Kassafléde fran I6pande verksamheten féore forandringar av 136 286

rorelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -41 255

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 198 948

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 293 979

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -100 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -100 000

ARETS KASSAFLODE 193 979

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 444 082

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 638 060

Sida
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Strandlyckan ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och viarme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livsiangd av tillgangen.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,33 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pé balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024
Arsavgifter, bostader 1338984
Hyresintakter, p-platser 51100
Vatten 30496
Summa 1420 580

.
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024
Kabel-TV 57708
Ovriga erséattningar 0
Ovriga intakter 2
Summa 57710
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024
Stadning 47 448
Besiktning och service 6 507
Tradgardsarbete 5505
Tradgardsarbete, samfallighet 8320
Ovriga kostnader, samfillighet 3320
Summa 71100
NOT 5, REPARATIONER 2024
Reparationer 54 606
Forsakringsskador 0
Summa 54 606
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024
Planerat underhall 160 000
Summa 160 000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024
El, samfallighet 10 000
Fastighetsel 88913
Uppvarmning 239062
Vatten, samfallighet 109 696
Sophémtning 50 784
Summa 498 455

Sida11 av 15 %
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024
Ovriga kostnader, samfallighet 4000
Fastighetsforsakringar 33831
Kabel-TV 62 422
Summa 100 253
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024
Ovriga forvaltningskostnader 58 141
Férbrukningsmaterial 11971
Kostnad stamma/medlemsméten 4142
Ekonomisk forvaltning 45 956
Bankkostnader 3271
Summa 123 481
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024
Styrelsearvoden 4498
Sociala avgifter -107
Summa 4 391
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 347 730
Summa 347 730

7

Sida'¥2 av 15 d&



Brf Strandlyckan
769624-0832

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2025

2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingédende

130015 258

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning
Ingaende
Arets avskrivning

130 015 258

-3 866 602

-399 984

Utgaende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
| utgaende restvérde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

-4 266 586

125748 672
9051927

39 000 000
4163 000

Summa

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

43 163 000

2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende

162 427

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning
Ingaende
Arets avskrivning

162 427

-94 214
-7 656

Utgaende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

-101 870

60 557

2024-12-31

Skattekonto

Summa

22164

Sida 1
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31
Forutbetalda samfallighetskostnader 39296
Forsakringspremier 11634
Kabel-TV 5208
Férvaltning 11918
Summa 68 056
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-05-19 2,63 % 4750 000
Nordea Hypotek AB 2027-04-21 2,65% 4 400 000
Summa 9 150 000
Varav kortfristig del 9150 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 550 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar.

\

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31
El 10 067
Uppvarmning 33605
Utgiftsrantor 61089
Vatten 18 000
Avfallshantering 0
Forutbetalda avgifter/hyror 124 487
Summa 247 248
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13700 000

Sida14 av 15
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-12.

Arsredovisning 2025

[ormpa /1 0y 26
Ort och datum ﬁ/)&
Janos Faddi Bengt Fo berg
Ordférande Ledamot

, U
Liane Ask RQ(Marlt(Jonsso
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har |lamnats M - ﬂ-— _LZ;

Stefan Ekst:i-)'?n\

Revisor

Z
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Revisionsberéattelse Brf Strandlyckan (769624-0832)

Till Brf Strandlyckan medlemmar i samband med féreningsstamman.

Jag har granskat &rsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i Brf
Strandlyckan (769624-0832) for rakenskapsaret 2025.

Det ar styrelsens som ansvarar fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Revisorns
ansvar ar att uttala sig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av revision.

Jag anser att granskningen ger rimlig grund for féljande uttalande:
e Jag tillstyrker att balans- och resultatrakningen faststalls.
e Jagtillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i

forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2025.

Lomma den 12 april 2026

Stefan ERstrom



