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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Planforslaget upprittas pa initiativ av stugforeningen Mellby 852 i Mellbystrand.
Detaljplaneomrédet for del av Mellby 8:111 bestar av fritidshusbebyggelse med
arrendetomter och naturmarker. Idag finns en allt storre efterfragan pa att avstycka
arrendetomterna till egna fastigheter, vilket den géllande byggnadsplanen motsager.
En ny detaljplan foreslas nu for omradet, vilken bland annat mojliggor for en sddan
avstyckning.

Laholms kommun har sedan tidigare planer pé att bygga ut en inre kustvig som loper
frdn Skummeslovsstrand i1 soder till Mellbystrand i norr. Den inre kustvigen ar tdnkt
att avlasta den Ovriga trafiken i kustomradet. Véigens exakta strackning, ldge och
utformning r dnnu inte bestdmd. I dagsldget ar utgangspunkten att forligga vigen
langs med vig E6, for att minimera péverkan for befintlig bebyggelse. Planforslaget
upprittas dven med beaktning att mojliggora for en kommande inre kustvag.

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora avstyckning av de befintliga
arrendetomterna till egna fastigheter, att mojliggora for utokad byggritt samt att
mojliggora for en framtida inre kustvédg och klargéra huvudmannaskapsfragan inom
planomradet.

Huvuddrag

Planforslaget innebér att bestimmelser for byggritt, byggnadshdjd och byggnaders
placering infors. De eventuella nya fastigheter som bildas regleras med minsta
respektive storsta tilldtna tomtstorlek i kvadratmeter. Planforslaget innebir att en ny
gata tillskapas som ansluter de befintliga vigarna Talgoxevigen, Pilfinksvéigen och
Bldmesvégen. Inom omrddet for den nya gatan kan parkeringsplatser anldggas.



En stor andel av planforslaget utgér naturmark som planldggs med olika
huvudmannaskap.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet omfattar del av fastigheten Laholm Mellby 8:111, beldgen i den
norddstra delen av Mellbystrand. Omrédet avgrinsas av Mellby 1:81 1 soder,
Mellbyvigen i norr, vidg E6 1 dster samt av Mellby 8:72 och Mellby 8:111 m.fl. i
vaster.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 9,7 hektar mark av fastigheten Mellby 8:111 som &gs av ett
antal andelsidgare. Dessa andelsdgare bestar av bade privatpersoner och
stugforeningen Mellby 852 1 Mellbystrand ekonomiska forening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision

I Laholm vill vi bli fler, battre och starkare. Har forenas livskvalitet och tillvaxt for en hallbar
utveckling.

Detaljplaneforslaget bedoms medverka till att uppfylla kommunens mél och vision.
Detaljplaneldggningen medverkar till att sikerstilla den framtida utvecklingen av
kustomradet. I samband med detaljplanen utreds huvudmannaskapsfragan och
markanvandningen sékerstills, detta bedoms som positivt for en hallbar utveckling
av kommunen.

Planforslaget gor det mojligt att stycka av de befintliga arrendetomterna vilket
beddms kunna ge 6kad livskvalitet for dem som idag endast har mdjlighet till
arrendeavtal.

Oversiktliga planer

[ januari 2014 antogs en ny 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, f6r Laholms kommun.
Detta innebir att Framtidsplan 2003 samt Oversiktsplan for kustomradet 1999 inte
langre &r aktuella. Eftersom den nya 6versiktsplanen har antagits under
planprocessens gang har detaljplaneforslaget utgétt efter visionerna i den gamla
oversiktsplanen, fordjupade oversiktsplanen samt den nya oversiktsplanen.

= Framtidsplan 2003 — Oversiktsplan

Laholms kommuns tidigare version av dversiktsplan, Framtidsplan 2003, antogs i
januari 2004. I denna beskrivs att Mellbystrands roll som turistmél kombinerat med
ett attraktivt permanentboende ska bevaras och utvecklas. Tillkommande bebyggelse
ska placeras och utformas sa att omradets virden inte forvanskas. Gronomraden ska
inte tas 1 ansprik for bebyggelse. I den kommundvergripande dversiktsplanen
hinvisas utbyggnadsplaner for Mellbystrand till den fordjupade dversiktsplanen for
kustomradet.

= Qversiktsplan for kustomradet 1999 - fordjupad dversiktsplan

Laholms kommuns tidigare version av en fordjupad oversiktsplan for kustomradet
antogs 1 juni 1999, i denna beskrivs det aktuella planomradet som ett befintligt
smastugeomrade. De dvergripande malen for kustomradet &r att foraldrade
planbestdmmelser ska ses Over, smistugeomradenas karaktéir bibehallas och minsta
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tomtstorlek for Ovriga omraden regleras till 900 kvadratmeter. Det dr 6nskvirt att en
viss del av bebyggelsen fortsétter att vara fritidsbebyggelse. Inom kustomradet finns
flera omraden med tit bebyggelse och med mindre byggritter (ca 60 kvadratmeter).

Planforslaget bedoms Overrensstimma med den fordjupade oversiktsplanen dé det
innebdr att den befintliga fritidshusbebyggelsens karaktirsdrag bevaras.

= Framtidsplan 2030 - dversiktsplan
Laholms kommuns gédllande &versiktsplan, Framtidsplan 2030, antogs i
Jjanuari 2014. I oversiktsplanen ér en framtida inre kustvig utpekad som en del av
markanvéndningen i kustomradet. Planomradet utgdr ett delomrade for den
planerade strackningen av den nya végen.

o Detaljplaner och forordnanden

For planomradet géller plan 02-21, Byggnadsplan Mellbystrand, avseende delar av
fastigheterna Mellby 1:22 och 8:2 m.fl. som faststidlldes 1964-08-03. I denna regleras
stora delar av bebyggelsen till bostadsdndamal, ett mindre omréde for centrum-
verksamhet och camping for omradet ndrmast E6. Omradet for campingéndamal
upphévdes 1980-06-11 och denna del omfattas idag inte av ndgon detaljplan.

Bebyggelsen for det nu aktuella planomrédet, regleras i den géllande byggnadsplanen
med storsta tillaten byggnadsarea 45 kvadratmeter, hogsta tilldten byggnadshdjd 2,7
meter och minsta tillaten storlek pa arrendelotterna &r 400 kvadratmeter. Den
géllande byggnadsplanen forhindrar avstyckning av arrendelotterna.

BRSLAG TILL A

FOF NOF
BYGGNADSPLAN rd

Bilden ovan visar den gallande byggnadsplanen fér
smastugeomradet.

Bilden till vanster visar den del av byggnadsplanen
som senare upphavdes, ingen géllande detaljplan
finns idag for denna del.
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Aktuellt planforslag berdr markomraden som omfattas av férordnande enligt 113 §
Byggnadslagen. I samband med att géllande byggnadsplan faststélldes utfirdade
lansstyrelsen ett forordnande med stod av 113 § Byggnadslagen, som innebar att
dgarna till da bendmnda fastigheterna Mellby 1:22 och 8:2 skulle utan ersittning
upplata de markomrdden som markerats med rod férg pa tillhdrande
forordnandekarta (se nedanstaende kartbild). Markomrédena skulle upplatas nir de
behovde tas 1 ansprak for sitt, enligt byggnadsplanen, avsedda d&ndamal.

17-“‘1 j “-—\---.___-

Utdrag fran den férordningskarta som tillhér gallande plan, Byggnadsplan
Mellbystrand, avseende delar av fastigheterna Mellby 1:22 och 8:2 m.fl.
Det rosamarkerade visar den mark som férordnandet galler pa.

Forordnandet géller pé parkering, vig- och naturmark inom aktuellt planforslag.
Planforslaget innebir att viss del av dessa omréden foreslds overga till kvartersmark
for bostadsandamal. Detta innebér att forordnandet behover upphévas for den del
som planldggs som kvartersmark. Kommunen ska under planprocessen ansdka hos
lansstyrelsen om upphédvande av férordnandet inom tillkommande kvartersmark.
Planen bor inte antas forrédn upphédvandet av forordnandet vunnit laga kraft.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsen beslutade den 11 oktober 2011 att dndra detaljplanen for del av
Mellby 8:111. I beslutet anges att utgangspunkten for detaljplanedndringen &r att
omradet ska behélla sin smaskalighet som ar specifik for denna typ av sméstuge-
omréde. Planomradet ska omfatta marken utmed E6 som idag inte dr planlagd och
mojliggdra en framtida vagstrackning av en inre kustvig.

Riksintresse

Kustomrédet i Laholms kommun, Mellbystrand och Skummeslévstrand, omfattas av
riksintresse for friluftslivet (FN 14) och av sérskilda hushallningsbestimmelser enligt
miljobalkens 4:e kapitel 2 § och 4 § som avser det rorliga friluftslivet och hog-
exploaterad kust.



Vig E6 avgrinsar planomridet i dster och omfattas av riksintresse for vigar. E6
ingar i Trans European Transport Network, TEN-T, som é&r utpekat av Europeiska
unionen. Véigar som ingar i TEN-T &r av sdrskild internationell betydelse.

Planforslaget bedoms inte motverka riksintressena eller hushallningsbestimmelserna
da endast befintligt bebyggelse omfattas av forslaget. Ingen ny bebyggelse foreslas
inom omrédet och stora delar av planomréddet detaljplaneldggs som naturmark, vilket
sakerstdller friluftslivets intressen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer é&r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken ar 1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter for
ménniskor och/eller naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett virde
eller alternativt med en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska
vara uppfyllda. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Till f6ljd av planomradets dagvattenhantering medfor forslaget indirekt paverkan pé
Smedjeédn (las mer om detta under teknisk forsorjning) som omfattas av miljo-
kvalitetsnormer for vatten. Ar 2009 klassificerade Smedjedns ekologiska status som
mattlig och dess kemiska status som god. Miljokvalitetsnormerna innebér att god
ekologisk status ska uppnas till ar 2021 och att god kemisk status ska behéllas till
tidsfristen &r 2015. Det dagvatten som kommer fran planomradet bedoms inte riskera
att motverka miljokvalitetsnormerna for Smedjeén.

Planforslaget bedoms inte motverka miljokvalitetsnormen for buller (14s mer om
detta under rubriken stérningar).

Strandskydd
Planomradet omfattas inte strandskydd.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN (1998:808) SAMT
PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Behovsbedémning och miljokonsekvensbeskrivning

= Stallningstagande

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande negativ miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning kommer didrmed inte att uppréttas.

= Natur- och kulturvard

Planforslaget bedoms inte paverka nagra natur- eller kulturmiljévérden negativt och
inga riksintressen for dessa varden berors. Stallningstagandet gors da forslaget inte
medger ndgon ny bebyggelse och stora andelar mark planlédggs som natur. Den
befintliga fritidshusbebyggelsen, som utgoér en del av Mellbystrands kulturhistoriska
betydelse som en bad- och semesterort, bevaras genom begransningar av byggritten.

= Rekreation och friluftsliv

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for friluftsliv samt de sdrskilda
hushallningsbestimmelserna for det rorliga friluftslivet eller hogexploaterad kust,
negativt. Stdllningstagandet gors da planforslaget endast ber6r ett redan utbyggt
omrade och ingen ny bebyggelse foreslas. Stora andelar naturmark detaljplaneldggs.
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= Mark, vatten och miljo

Ingen negativ miljopaverkan bedoms uppstd 1 forhallande till aspekterna for mark,
vatten och miljo. Planomradet ligger inte inom ett Gversvimningskénsligt omrade
och den dagvattenhantering som finns inom omrédet (14s mer under rubriken teknisk
forsorjning) sakerstiller att inga negativa konsekvenser uppstar. Markens
topografiska och geotekniska forhallanden medfor ingen risk for ras eller erosion.

« Halsa och sakerhet

Planforslaget medger ingen sddan anvéndning att det riskerar ménniskors hélsa eller
sdkerhet. Riskavstandet intill E6, till foljd av dess tranporter med farligt gods,
uppfylls. Den bortre gransen for en riskutredning med hénsyn till transporter med
farligt gods ar 150 m (Riskanalys av farligt gods i Hallands Ian, 2011:19,
Lansstyrelsen Hallands 14n) vilket &ven motsvarar avstdndet mellan stugomradet och
E6:an. Dessutom finns sdkerhetshdjande atgérder 1dngs med vdgen som motverkar
negativa konsekvenser vid eventuell trafikolycka med farligt gods.

Ingen negativ miljopaverkan bedoms uppsta till f6ljd av végtrafikbuller (14s mer om
detta under rubriken stérningar).

= Maluppfyllelse

Inga nationella eller regionala miljomal motverkas av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

= Mark och vegetation

Planomradet bestar idag av flack och 1agldant mark som utgdrs av fore detta
flygsandsfilt. I planomrddets Ostra utkant 16per en anlagd bullervall mot E6 som ér
ca 3-4 meter hog. De anlagda arrendetomterna omsluts av naturmarker som
domineras av grasbeklddd mark och tallskog med inslag av bjork.

= Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

Geoteknisk undersokning (WSP 2009-03-25) ér utford i omraddet mellan stugomradet
och vidg E6. De geotekniska forutsdttningarna inom stugomradet bedéms som relativt
likvardiga med undersokt omrade. Undersokningen pavisar att grundforstarkning pa
grund av sdttningskinsliga lager av torv och gyttja kravs for byggnader och

8




anldggningar med tillskottslaster overstigande 15 kPa (kilo pascal). Med hansyn till
planens syfte, att utoka byggratten med bibehallen sméskalighet inom ett befintligt
smastugeomrade, dr beddmningen att markbeskaffenheten inte utgor nagra hinder for
planens genomforande.

= Naturmiljo

Planomradet omfattar stora andelar naturmarker som i detaljplanen sikerstills som
NATUR. Naturmarken &r fordelad mellan tva olika delomraden vars huvudmanna-
skap skiljer sig at (1&s mer i genomforandebeskrivningen under rubriken
Huvudmannaskap). Syftet med naturmarken i planomradets Ostra utkant ar att
mojliggora for en framtida strickning av en genomfartsled, en sé kallad inre kustvag.
Da végens exakta strackning, ldge och utformning &nnu inte dr bestdmd s bedoms
det som lampligt att endast planldgga for omrédets befintliga markanvéndning, natur,
med kommunalt huvudmannaskap. Den eventuellt framtida inre kustvégen illustreras
pa plankartan for att béttre redovisa syftet med att marken dr avsedd som reservation
till en eventuellt framtida genomfartsled. Illustrationen utgar efter den vagstrackning
som redovisas i dversiktsplanen, Framtidsplan 2030. Dér ar tanken att vagen ska
anslutas fran Soderleden samt att en gdng- och cykelvég ska 16pa ldngs med inre
kustvégen.

Blir det aktuellt 1 framtiden med en inre kustvdg kommer en ny detaljplan att
upprittas for den del ddr kommunalt huvudmannaskap foreslas. Detta kommer i sin
tur leda till att olika projekteringar och utredningar behdver genomforas.

Teckenfarklaring

B Utbyoonadsomedde, babyogeise; bostader,
service, kontor. E; detajplanetagt. Innan 2030

Utdrag fran kartbild i Framtidsplan 2030. Svart ram
markerar befintlig detaljplan for stugomradet. Lilastreckad
linje 6ster om omradet illustrerar den eventuellt tankta Inre
Kustvagen. Tanken &r att denne ska anslutas i norr fran
Sdderleden



= Fornlamningar
Det finns inga kénda fornlamningar inom omradet.

« FOrorenad mark

Det finns inga registrerade uppgifter om fororenad mark inom eller i anslutning till
planomrédet. Planomradet &dr utbyggt som ett fritidshusomrdde under 1960-talet och
innan dess var omradet obebyggt. Inga verksamheter som riskerar att medfora
fororeningar i mark har férekommit inom eller i1 anslutning till planomradet.

= Risk for skred/hdga vattenstand
Ingen 6versvamningsrisk foreligger till foljd av stigande havsvattenniva.
Planomradet ligger inte inom det dversvidmningskdnsliga omrédet for Smedjeén.
Dagvattenhanteringen bedoms kunna sékerstélla 6vrig 6versvamningsrisk inom
omradet.

= Radon

Inga radonmétningar dr gjorda inom omréadet. Generellt har markluften alltid s& hog
radonhalt att halten 1 bostadsbebyggelse riskerar att bli for hog. Radonsékra eller
radonskyddade byggnationer. Krav pa radonsékra byggnationer hanteras genom
Boverkets byggregler, BFS 2011:26, BBR 19.

Bebyggelseomraden

= Bostader

Planomradet bestar idag av smaskalig fritidshusbebyggelse med varierande fasader 1
farg och material. Fritidshusbebyggelse av denna karaktér blir allt mer ovanlig 1
kustomradet till foljd av storre efterfragan pa permanentboende, som medfor
byggnationer 1 storre skala. Utgangspunkterna for planforslaget ér att bevara
omradets smaskaliga karaktér. I samband med detaljplanelédggningen har en
oversiktlig fortitningsstudie gjorts for att undersoka lamplig utdkad byggrétt i
forhallande till de nuvarande arrendelotterna. De nuvarande arrendelotterna har
varierande storlek mellan 400-500 kvadratmeter och detta bevaras genom
bestammelser om minsta respektive storsta tillaten tomtstorlek.

Planforslaget innebér att bebyggelsen regleras till friliggande enbostadsbebyggelse i
en vaning. Inom omradet far endast en byggnad och en bostadslédgenhet per fastighet
eller arrendelott uppforas. Kéllare far inte anordnas. Byggnadsarean foreslas till
sammanlagt maximalt 70 kvadratmeter, vilket medfor att mindre dn 20 % av
arrendelotterna tillats bebyggas. I forhallande till den gillande byggnadsplanen
utokas didrmed byggritten med 25 kvadratmeter. Byggnader ska placeras med minst
4,0 meters avstand till tomtgréns och arrendelottens gréns.
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Den befintliga bebyggelsen bestar av smaskaliga fritidshus i varierande fargskalor och utféranden.

For att behélla intrycket av smaskalighet och fritidshuskaraktir regleras den hogsta
tilldtna byggnadshdjden till 3,5 meter och taklutningen regleras till hogst 27 grader.
Regleringen av taklutningen medfor att byggnaderna inom planomrédet
overrensstimmer med utformningen pa bebyggelsen i de intilliggande omradena,
som dven de utgors av fritidshus eller konverterade fritidshus med lagre hojd.

Dé omradet omfattar ett redan utbyggt omrade finns det risk for att den befintliga
bebyggelsen strider mot de nya planbestimmelserna. Darmed infors en undantags-
bestimmelse som innebér att de byggnader som strider mot de foreslagna
detaljplanebestimmelserna, men som tillkommit i laga ordning, inte ska utgora ett
hinder for att bygglov beviljas.

= Offentlig och kommersiell service
I Mellbystrand finns utbyggd offentlig och kommersiell service. ICA Maxi r beldget
endast 500 meter nordost om planomradet och inom handelsomridet finns saval
livsmedelsbutik som kladesbutiker, apotek samt detaljhandel. Grundskola och
forskola finns ca 200 meter sydvést om planomradet.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till ndgot utokat behov av offentlig eller
kommersiell service da inga nya bostéder planeras.

= Tillganglighet
For att forbattra tillgéngligheten for avfallshantering inom omrédet, forslas en ny vég
som forbinder Talgoxevégen, Philfinksvigen och Blamesvigen med varandra. Denna
beskrivs mer utforligt under rubriken gator och trafik.

= Kulturmiljo och gestaltning

Den smaskaliga fritidshusbebyggelsen inom planomradet dr inte specifikt utpekad
som kulturhistoriskt virdefull. Dock bedoms omridets smaskaliga bebyggelse vara
ett karaktérsskapande element for Mellbystrands historiska betydelse som en bad-
och semesterort.
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Gatorna inom planomradet ar ca 4 meter breda och asfaltbelagda. Anlagda parkeringsplatser
aterfinns intill vissa av dem.

I samband med en allt storre efterfrigan av att bositta sig 1 kustomrddet, har stor
andel bebyggelse i Mellbystrand gjorts om till permanentbostader, vilket tar uttryck i
allt storre byggnader. Fritidshusbebyggelsen inom planomradet ar ett av {4 omriden
dér den smaskaliga karaktiren dr bevarad, det bedoms ddarmed som viktigt att
planforslaget ger forutsittningar att bibehélla intrycket av denna. De bestimmelser
som foreslds for utokad byggritt har anpassats for att behdlla omradets nuvarande
karaktér.

Friytor

« Lek och rekreation

Inom planomradet finns stora andelar natur som utgér lek- och rekreationsomréden.
Kustomrédet Mellbystrand — Skummeslovsstrand erbjuder friluftslivsaktiviteter
kopplade till marina verksamheter s& som bad- fiske- och bétsporter.

Gator och trafik

= Gatunat samt gang- och cykeltrafik

Fritidshusomrédet forsorjs av Mellbyvédgen som 16per norr om planomridet och som
1 Oster overgar till Soderleden med anslutning mot E6 och riksvig 24. Langre vister
ut ansluter Mellbyvégen bland annat till Kustvédgen. Fritidshusen ligger langs med

Philfinksvagen, Kungsfagelviagen, Stenfalksvigen, Bldmesvédgen och Talgoxevégen.

Det finns inga anlagda gang- eller cykelvigar inom planomradet. I naturmarken finns
flertalet stigar som leder frn planomradet till de intilliggande omrddena. Vister om
planomrédet, utmed Kustvigen, ligger Kattegattleden som dr en blivande
cykelturistled som stricker sig fran Goteborg till Helsingborg. Stora delar av leden dr
redan utbyggt i Laholms kommun.

I planomrédets vistra utkant foreslds en ny gata som forbinder Talgoxevégen,
Philfinksvagen och Bldmesvdgen. Den nya gatan tillskapas {or att forbattra fram-
komligheten for i huvudsak fordon for avfallshantering, men dven uttrycknings-
fordon.
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I planomrddets Ostra del foreslds kommunalt huvudmannaskap pé naturmark. Syftet
med detta &r att kommunen reserverar sig for en eventuellt framtida inre kustvig (14s
mer under rubriken Natur, Naturmiljo).

o Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats finns vid Kustvigen, ca 550 meter fran planomradet. Det finns
dven en annan busshallplats vid Kustvigen ca 700 meter fran planomridet samt en
vid Hassleholmsvégen ca 900 meter fran planomradet. D4 inga nya bostéder planeras
inom omrddet bedoms inget utdkat behov av kollektivtrafikforbindelser foreligga.

= Parkering

Storre delen av fritidshusen inom planomradet har egna biluppstéllningsplatser inom
arrendelotten. Utdver dessa har stugforeningen anlagt ytterligare parkeringsplatser
till savil fritidshusdgare som besokare.

Planforslaget innebir att ytterligare parkeringsplatser kan anordnas inom sa kallad
prickad mark, dédr byggnader inte fir uppforas. Parkeringarna ska anldggas med
genomsldppligt material, t.ex. grus och gris, som mdjliggor infiltration av dagvatten.
Planforslaget innebér att anldggandet av parkeringsplatser inom dessa omraden inte
kraver bygglov.

Storningar

= Farligt gods
E6 utgor primér transportvig for farligt gods. For transportvégar for farligt gods ska
ett visst avstand uppfyllas mellan bebyggelse och vigen, sa kallat riskavstand pa 150
meter (Riskanalys av farligt gods i Hallands 1&n, 2011:19, Lansstyrelsen i Hallands
lan).

Planomradets nirmsta bebyggelse aterfinns ca 150 meter frdn E6 och ddrmed
uppfylls riskavstandet. Planforslaget innebér att omradet ndrmast E6 planlidggs som
naturmark. Dessutom finns sdkerhetshdjande atgérder langs med vigen som
motverkar negativa konsekvenser vid eventuell trafikolycka med farligt gods;
viagomradet och fritidshusbebyggelsen étskiljs av en vall, naturmarken och
svackdiken lings med E6 motverkar spridningen av utlickande vétskor och de
vajerrdcken som finns ldngs med vagen forhindrar ursparning av fordon.

= Buller

Planomradet &r lokaliserat intill E6 som &dr hart trafikerad vilket medfor risk for
bullerstdrningar. Riksdagen har angett riktvérden for trafikbuller som inte far
overstigas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation/vasentlig
ombyggnation av vagar. En bedomning av vad som ar ekonomiskt och tekniskt
rimligt ska alltid goéras nér riktvdrdena tilldimpas for atgérder vid végar.

Riktvéardena ér;

- 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

- 45 dB(A) maximal niva inomhus nattetid

- 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

- 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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En vall finns inom planomradet mellan fritidshusbebyggelsen och vag E6. Den utgdr hinder for saval
buller som vid en eventuell trafikolycka med farligt gods.

For befintliga omraden, vilket innefattar planomradet, maste dock en avvégning
goras for varje enskilt fall. Trafikverket har upprittat ett atgérdsprogram
(Atgardsprogram for vagtrafikbuller 2009 och framét, Vigverket, 2008-12-11) for
att minska trafikbullret for befintliga bostdder som ligger lings med allmidnna végar.
For att avgdra vilka bostdder som omfattas av dtgdrdsprogrammet, har riktvérdet 65
dB(A) utomhus vid fasad, legat till grund. Eftersom planomradet omfattar ett
befintligt omrdde intill en allmén vig, bedoms det som rimligt att jamfora
bullervirdena inom omradet med det riktvirde som Trafikverket anger i
atgardsprogrammet (65 dBA).

Miljokontoret har i samband med detaljplaneldggningen gjort en dversiktlig
bullerberdkning. Foljande ingangsvérden har anvints for att berdkna bullervirdena
inom planomrédet;

- En befintlig vall finns inom omrédet som ligger ca 120 meter frdn E6 mittlinje.
Vallen dr ca 3 meter hogre dn E6 hojdlage.

- Antal fordon pa E6 uppgar till 21 850 fordon i arsdygnstrafik, varav ca 16 %
utgors av tunga fordon (uppgifter inhdmtade fran Trafikverkets karttjénst
Vagtrafikflodeskartan).

- 120 km/timme 1 medelhastighet pa E6.

- Bullret dr berdknat med storsta vinkel 0-180 grader fran E6 mittlinje.

Med dessa ingédngsvérden visar den Oversiktliga bullerberdkningen att den hogsta
ekvivalentnivdn utomhus vid fasad uppgar till 53 dBA inom omridet. Det hogsta
virdet aterfinns for arrendelotten vid Blamesvégen 4. Bullret avtar nér avstandet till
E6 6kar och bebyggelsen som ligger langre véster ut 1 planomradet har ligre
bullervérden.

Det hogst uppmatta bullervirdet understiger riktvérdet for befintlig bostads-
bebyggelse (65 dBA enligt Trafikverkets atgirdsprogram) med rage samt riktvardet
for nybyggnation av bostadsbebyggelse (55 dBA). Planomradet bedoms darmed 1
dagslédget inte vara utsatt for bullerstorningar fran E6.

Om trafikméngderna pa motorviagen okar, eller om vagen byggs om, finns dock alltid
risk for att bullerviardena okar. Planforslaget innebar ddrmed att den befintliga vallen
inom omrddet hojdsdtts sé att det &r mojligt att hoja vallen i ett framtida ldge.
Planforslaget mojliggor dven for ett bullerplank ovanpa vallen. Vallen inklusive
planket hojdsétts sé att deras totala hjd dverstiger E6 hojdldge med ca 4,5 meter.

14



Om ytterligare bulleratgérder krivs kan dessa ordnas inom naturmarken med
kommunalt huvudmannaskap, vilket kan vara fordelaktigt da omridet ligger ndrmre
bullerkillan (E6).

Teknisk forsoérjning

= Renvatten och spillvatten

De befintliga fritidshusen &r idag kopplade till det kommunala ren- och
spillvattennitet som ansluts i Mellbyvagen.

Enligt uppgifter frén raddningstjédnsten i Laholms kommun finns det ett
brandpostsystem 1 omrddet idag, men troligen uppfyller detta inte flodeskraven enligt
Vatten till brandslackning, Svenskt Vatten 1997. Detta innebér att tanksystem maste
anvindas vid en rdddningsinsats.

= Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom planomradet ingér inte i kommunens verksamhets-
omrdde for dagvatten. Omradet avvattnas via egna dagvattenledningar som ansluts
till ett privat ledningssystem, fore utlopp i Smedjean. Dagvattenledningar &r sékrade
med servitutsavtal. Enligt geoteknisk undersokning (WSP, 2009-03-25) var
grundvattenytan ca 1,4 meter under markytan vid det aktuella undersdkningstillfallet,
periodvis kan dock grundvattenytan ligga hogre. Det befintliga dagvattensystemet
bedoms ha goda mojligheter att drianera planomréadet och skapar ett system med
infiltration samt lokalt omhindertagande av dagvattnet. Detta har i sin tur en renande
effekt fore utslépp i aktuell recipient (Smedjean).

Andelsidgarna i Mellby 8:111 har planer pa att utoka sitt dagvattensystem med nya
ledningar och brunnar. Dessa r ténkta att anslutas till befintliga dagvattenledningar.
Ritningar pé detta finns hos Lantmateriet.

= El och bredband

Elnétet i omradet dr utbyggt. Narmsta kopplingspunkt for bredbandsanslutning finns
ca 200 meter séder om planomradet vid Bengt Hanssons vag.

Enligt Sodra Hallands Kraft ek. forening/EL ligger formodligen befintliga elkablar
forlagda 1 vdgkanterna. For exakt 1dge kommer det att krdvas en fysisk
kabelutséttning. Vid framtida forstarkning kommer Sodra Hallands Kraft ek.
forening/EL att griva i vigkanten och f6lja de gamla kablarna nér de forldgger nya.

= Varme

Uppvérmningen av fritidshusen sker enskilt, generellt anvénds eluppvarmning inom
omradet.
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= Avfall

Hantering av hushallsavfall sker med 16sa sopkaérl vid varje enskilt fritidshus.
Nérmsta atervinningsstation finns vid ICA Maxi, ca 500 meter norddst om
planomradet.

I detaljplaneforslaget ingar utbyggnad av en ny gata som dr ténkt att forbattra
framkomligheten for fordon for avfallshantering. Den nya gatan forslas i fritidshus-
omradets vidstra utkant och forbinder de befintliga vigarna Talgoxevagen, Philfinks-
viagen och Blamesvidgen. Genom den nya gatuforbindelsen behdver fordon for
avfallshantering inte backvénda.

Sociala aspekter

= Trygghet och sakerhet

Da omradet bestar av fritidshus bor aspekterna av 1ag- och hogsésong finnas med i
bedomningen om trygghetsupplevelsen. Under hdgsidsong, sen vér, sommar och tidig
host, bedoms planomradet inte upplevas som otryggt eller osdkert eftersom fler
ménniskor vistas i omradet under dessa perioder. Under 14gsdasongen, sen host, vinter
och tidig var, kan omrédet dock upplevas som mer otryggt eftersom farre ménniskor
da &r 1 omlopp.

I planforslaget har inga atgérder for att 6ka trygghetsupplevelsen upprittats. Syftet
med planen &r inte att mojliggora for permanentboende. Darmed kan upplevelsen av
otrygghet, i bemérkelsen att omradet 4r mindre befolkat, fortsatt upplevas som
problematisk under ldgsdsong. Initiativ for utbyggnad av exempelvis belysning, som
kan 6ka trygghetsupplevelsen, gors av stugféreningen.

Den nya gata som planeras inom omrédet beddms kunna forbéttra trafiksékerheten
inom omrédet d& fordon for avfallshantering inte behover backvénda.

= Jamstalldhet
Jamstélldhet och trygghet dr ofta begrepp som hor samman eftersom trygghets-
upplevelsen ofta ter sig olika for mén och kvinnor. Generellt medfor otrygga miljoer
att kvinnor inte vill vistas dar och ddrmed beaktas inte jimstilldhetsaspekten.

I forhallande till planforslaget och att trygghetsupplevelsen av omradet troligtvis
varierar beroende pa hog- eller lagsdsong, bedoms dven jamstélldhetsaspekten som
varierande.

= Barnperspektivet

Inga omriden for lek planeras inom omradet, de befintliga smastugetomterna och
naturmarken utgor lekomraden for barn. Internt samrad med kommunens
ungdomsrad samt planprocessens samrad beddms kunna sikerstélla barns och
ungdomars behov och synpunkter.

= Aldreperspektivet

Dé omradet omfattar ett befintligt utbyggt omrade och inga nya bostider eller annan
anviandning foreslas, har inga sirskilda atgérder vidtagits for dldreperspektivet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen hanteras med normalt planfoérfarande och ska efter samréds- och
granskningsskede antas av Kommunfullmaktige.

Samrad september-oktober 2013
Granskning april-maj 2014
Antagande augusti 2014

Laga kraft september 2014

Genomforandetid
Planens genomf6rande tid dr 5 ar frin det datum dé planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Andelsidgarna i Mellby 8:111 ansvarar for genomforandet av planforslaget inom all
kvartersmark samt inom allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Kommunen ansvarar for genomforandet av allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap.

Huvudmannaskap

Delat huvudmannaskap géller for allmén platsmark inom planomradet, naturmark.
Huvudmannaskapet dr fordelat mellan andelsédgarna i Mellby 8:111 respektive
Laholms kommun. Detta redovisas pa plankartan genom en administrativ gréns,
vister om denna grians géller enskilt huvudmannaskap.

Enskilt huvudmannaskap motiveras med hénsyn till att planomrédet omfattar ett
befintligt omrade for fritidshusbebyggelse som idag har enskilt huvudmannaskap.
Kommunen 6nskar en enhetlig forvaltning av fritidshusbebyggelse, vilket
planforslaget mojliggor.

Kommunalt huvudmannaskap giller for den delen av naturmarken som avsitts for en
framtida kommunikationskorridor i nord-sydlig riktning utmed vig E6. Omradet
sdkerstéller en framtida utbyggnad av en genomfartsled som mdjliggor avlastning av
ovriga trafikleder i kustomrédet.

Kommunen ér for 6vrigt huvudman for ren- och spillvatten.

Andelsdgarna i Mellby 8:111 &r huvudman for dagvatten.

Exploateringssamverkan

Avtal kan bli aktuellt att uppritta mellan Laholms kommun och andelségarna i
Mellby 8:111.

Avtal
Ett planavtal &r upprittat mellan andelsidgarna i Mellby 8:111 och Laholms kommun.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsrattsliga konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet

Atgard

Kostnader

Ansvar

Del av Mellby 8:111

Avtyckning av befintliga
arrendetomter

Andelsédgarna i Mellby
8:111

Andelsdgarna i
Mellby 8:111

Del av Mellby 8:111

Fastighetreglering

Laholms kommun

Laholms kommun

Gemensamhetsanldggning bildas.

Andelsédgarna i

Del av Mellby 8:111 | Befintlig samt ny vég inforlivas i ?I;clieltlsagarna i Mellby Mellby 8:111
ny gemensamhetsanléggning. '
Befintlig vig ingar idag i Mellby
ga:5. Dé befintlig vig planeras N . Andelsédgarna i
Del av Mellby 8:111 | att inforlivas i ny ?‘;‘ﬁlsagama iMellby |y reriby 8111
gemensamhetsanldggning kravs '
detta en lantméteriforittning.
Forordnande upphédvs péd den del
som foreslas Ooverga till . .
Del av Mellby 8:111 | kvartersmark. Ansdkan om ?I;(lieilsagama i Mellby Laholms kommun

upphédvande gors hos
lansstyrelsen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Planen mojliggdr for klyvning av befintliga arrendetomter.

Laholms kommun avser fastighetsreglering for del av Mellby 8:111 som omfattar
kommunalt huvudmannaskap och 6verfora till kommunens fastighet Mellby 1:81.

Andelsidgarna i Mellby 8:111 kan bilda en marksamfillighet ddr de kommande
klyvda fastigheterna inom omrédet har andelar. Forvaltningen kan skotas av en
samfillighetsforening.

Andelsidgarna i Mellby 8:111 ansvarar for att gemensamhetsanldggning bildas {for
den allménna platsmark (naturmark) som har enskilt huvudmannaskap samt for gata,
parkering, skyddsvall och dagvattenhantering. Befintliga gator inom planomradet
ingér i gemensamhetsanldggningen Mellby ga:5 (akt 1381-00/74). Dessa gator,

tillsammans med ny tilltdnkt vig i vést, kommer att Gverforas till ny

gemensamhetsanldggning. Detta krdver en lantmiteriforréttning dir en ompréovning
av Mellby ga:5 gors avseende utformning.

Dagvattenhantering regleras enligt géllande servitutsavtal. Andelsdgarna i Mellby
8:111 har planer pa att utoka sitt dagvattensystem med nya ledningar och brunnar.
Dessa ér tankta att anslutas till befintliga dagvattenledningar. Ritningar pa detta finns
hos Lantméteriet. D4 dessa &r planerade att delvis anldggas pa det markomrade dér
kommunalt huvudmannaskap foreslds behdver ett avtalsservitut tecknas av
andelsdgarna i Mellby 8:111 eller den marksamfillighet som ansvarar for
anlidggningen. Detta ansoks av ansvarig part hos Lantmateriet (for mer information
om dagvattenhanteringen se rubriken Teknisk forsérjning, Dagvatten).
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Daé viss del av den mark som foreslas dverga till kvartersmark berdrs av forordnande
enligt 113 § Byggnadslagen, ska Laholms kommun ansdka om ett upphévande hos
lansstyrelsen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Andelsdgarna i Mellby 8:111 bekostar;

e del av planarbetet

e skotsel av den naturmark dér enskilt huvudmannaskap géller

e omprévning av Mellby ga:5 samt bildande av gemensamhetsanlédggningar
tillhdrande Mellby 8:111

e byggnation, skotsel och fornyelse av gata, gatubelysning, parkering,
dagvatten och vad som 1 dvrigt ingér 1 gemensamhetsanldggning tillhrande
Mellby 8:111

Laholms kommun bekostar;
e skotsel av den naturmark diar kommunalt huvudmannaskap géller
o samtliga fastighetsrittsliga atgirder som berdr omradet med kommunalt
huvudmannaskap

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Inga tekniska utredningar har gjorts i samband med upprittandet av planforslaget.

En tidigare geoteknisk utredning fran ar 2009 (WSP) ligger till grund for
planforslaget.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet Konsekvens Ansvar

Del av omradet planldggs for
bostadsédndamal. Forslaget mojliggor
for klyvning av de befintliga
arrendetomterna.

Del av Mellby 8:111 Andelsdgarna i Mellby 8:111

Del av omradet planldggs for

Laholms k
naturmark och kan avstyckas. anoims kommun

Del av Mellby 8:111
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